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l. JOVOKEP

1.  ATELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

A Koncepcidban megfogalmazott jov6kép 10-15 éves tavlatban vazolja azokat a megvaldsitando célokat,
amelyeket Dabas a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet fejlesztése terén el kivan érni.

MOTTO: DABAS — FUNKCIOKBAN GAZDAG ELHETO KISVAROS

A motto kifejezi a telepllésen él6k azon szandékat, hogy Dabast a Duna-Tisza-koze fejl6dd, a jové
generaciok szamara is élhet6 teleplléssé tegye.

Dabas jovéképe

Dabas varos a modern kor elvarasainak megfelel6, kompakt méretd, mezégazdasagi jellegét megtartd
és ugyanakkor azt korszer(, magasabb jovedelemteremt6 mez&gazdasagi tevékenységekkel kiegészits,
illetve mas szektorban tevékenykedd, jovedelemtermeld vallalkozdsok szamara kedvez§ letelepedési
kornyezetet biztositd telepiléssé valik. A varos a lakossag részére magas szint( szolgdltatdsokat nyuijt,
onkormanyzati szinten is hatékonyan gazdalkodik, fejlesztéseit a lakossdggal és a helyi szerepl&kkel
egyltt tervezi. A lakdnépesség hosszutdvon képes helyben a megélhetéséhez sziikséges jovedelmet
megtermelni, ennek kovetkeztében a fizet6képes kereslet magasabb szinvonall szolgdltatdsok
elterjedését, kiépulését eredményezi. Az onkormanyzati bevételek a gazdasagi szerepl6k altal
megfizetett addok utdn novekednek, az dnkormanyzat telepllésfejlesztési tevékenysége el6tt Uj
lehet6ségek nyilnak. A forrasfelhasznalds hatékonysaga novekszik, a megtermelt jovedelem
Ujraelosztdsa a lakossag és a helyi szereplSk érdekeit magasabb szinten elégiti ki. A varos egészséglgyi
és szocialis intézményhaldzata korszerlsodik, a raszoruldk ellatdsa hatékonyan megtorténik, a lakossag
altaldnos egészségi allapota javul. A leszakadd telepllésrészeken él6k felzarkoztatdsa megindul, az
onkormanyzat (partnerek bevonasaval) az alap- és kozépfokl oktatds fejlesztésével a felzarkdzas
esélyeit noveli. A szolgdltatdsok bdévilésével egyid6ben a varos infrastrukturalis elldtottsaga javul,
épllet- és intézményadllomanya Utemezetten megujul. A varoskdzpont és a varosrészek alkdzpontjai
funkcidkkal bévilve arculatilag is megujulnak, illetve kiépillnek. A lakossag a természeti és az épitett
kornyezetet korszer(i szemlélettel felelGsségteljesen és fenntarthatd mdodon hasznalja és alakitja, az
energiahatékony, kornyezetkimélé megolddsokra az egyes fejlesztések tervezésekor kiemelt figyelmet
fordit.

TARSADALMI JOVOKEP

o Ateleplilés népessége kismértékben névekszik, ugyanakkor korfdja fiatalodik a bekéltézések és a
gyermekvdllalds névekvé liteme miatt.

o A teleplilés gazdasdgi helyzetének javuldsa a kvalifikaltabb munkaerd helyben foglalkoztatdsdat
és bekéltézését eredményezi.
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o A népességmegtarto eré névekszik, a helyben él6k és jovében bekdltéz6k hosszabb tavon helyben
maradnak.

o Atdrsadalmi kohézid erésédik, a lakosok helyben megtaldljdk a szabadidd-eltéltés lehetdségeit.

o Az oktatdsi, eqészséqligyi, szocidlis, kulturdlis és turisztikai szolgdltatdsok szinvonala névekszik.

e A hdtrdnyos helyzetiiek felzdrkdztatdsa, az id6sek és fogyatékkal él6k gondozdsa, nappali
ellatdsa magas szinvonalon folyik.

o A szegregdcioval érintett, veszélyeztetett telepiilésrészeken javul a lakossdg felzdrkdzdsdnak
esélye.

o A teleplilésrészek identitdsa megmarad, a helyi identitds-formdlds meghatdrozd része a vdrosi
identitds-elemeknek.

e A helyben él6 nemzetiségek kulturdlis és kbzbsségi egylittmiikédési lehetdségei, terei tovdbb
fejlédnek.

GAZDASAGI JOVOKEP

o Novekszik a telepliilésre beteleplils, t6keerds, munkahelyteremtd vdllalkozdsok szama.

o Alakossdg kérében terjed az 6nfoglalkoztatds uj, kreativ gazdasdgi tevékenységek végzésében.

e Az énkormdnyzat a vdllalkozdsok megtelepedésének segitése érdekében folyamatosan vizsgdlja
a kedvezményrendszer és egyéb szolgdltatdsok bevezetésének lehetbségét, és a vdros nagy
hangsulyt fektet arra, hogy a termeléssel és a szolgdltatdssal ardnyosan fejlessze az
infrastruktura egészét, biztositva az infrastruktira elemeinek kézel azonos kiépitettségét,
mtszaki szinvonaldt, dllapotat, és mindevvel kiegyensulyozott, tartds és fenntarthato gazdasdgi
névekedést valdsithasson meg.

o A mezbgazdasdg képes marad a helyi vdllalkozoi, alkalmazotti és &stermeléi munkaerdt
foglalkoztatni és eltartani, a mezbgazdasdgi tevékenység hatékonysdga névekszik,
szakemberigénye felértékelddik.

o A helyi turisztikai szdlldshely- és programkindlat béviil, teleplilés-specifikus turisztikai
szolgdltatdsok épliilnek a helyi adottsdgokra, turisztikai egylittmikédések keretében a térségi
turizmusfejlesztés alapjai és irdnyai megteremtédnek.

o Atelepiilés fejlesztése az 6nkormdnyzat érdekei és céljai alapjdn, dtgondoltan és rendszerelviien
térténik, a kérnyezd telepiilésekkel egylittmiikédésben, a beruhdzdk igényeinek és az aktudlis
pdlydzati lehetbségek figyelembe vételével.

KORNYEZETI ES TELEPULESSZERKEZETI JOVOKEP

o Ateleplilésrészeken alkézpontok alakulnak ki, modern vdaroskézpont éplil. A telepliiléskbzpont és
a vdrosi alk6zpontok megujitdsdra litemezetten kertil sor.

e A kozuthdldzat mindsége javul, uj szakaszok kapnak szildrd utburkolatot, megéplil az 5. szamu
féut telepiilést elkertil6 szakasza.

o A vasutfejlesztés hatdsdra a teleplilés elérhetésége, a kététtpalyds kbzlekedés feltételei
javulnak.

o A jdrddk és kerékpdrutak épitése, felujitasa megvaldsul.

o A belviz és felszini csapadékviz elvezetése korszer(isédik, kiépitettsége teljessé vdlik az egész
teleplilésen.

o A telepiilés az élhetéség és a gazdasdgossdgi szempontok figyelembe vételével a horizontdlis

.......

lakoteriiletek szamdra.
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e Alulhasznositott 6nkormdnyzati tulajdont ingatlanok gazdasdgos kihaszndldsa megtérténik, az
énkormanyzati tulajdonu, mezégazdasdgi teriileteken vezetd utak tulajdonviszonyi helyzete
rendezédik, haszndlatuk a mezégazdasdgi termel6k szdmdra  biztositott marad.
A kbzszolgdltatdsok infrastrukturdlis adottsagai javulnak, a teleptilésképbe ill6 mddon feldjitdsra
kertilnek.

e A megujuld energiaforrdsok ardnya névekszik.

o Szemléletformadld intézkedések segitségével javul a teleplilési kérnyezet mindsége.

o A szegregdcioval veszélyeztetett teriiletek dllapotdnak javitdsa érdekében lépések térténnek az
ott lakdk szemléletének formdldsdban és lakdkérnyezetiik fejlesztésében.

2. DABAS JOVOKEPE TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Dabas jarasi székhely, a térség kozigazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi, kulturdlis és a valasztdkerllet
székhelye is. Pest Megye TerUlletfejlesztési Koncepcidja 2014-2030 a budapesti agglomeracién kivili
logisztikai, illetve épit6- és épitGanyag-ipari terlletek fejlesztési tengelyében nevesiti a Dabasi jarast a
megye kozéps6 ,Uj" fejlesztési zonajanak részeként. A 2020/21-ben felllvizsgalt Pest Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcidban stratégiai célként megjelent a Dabasi térség tarsadalmi-gazdasagi
felzarkoztatdsa. Az épit8ipar a 2020-ban kitért COVID-19 koronavirus jarvany soran ugyan visszaesett,
de a virus visszaszoritasaért tett sikeres hazai intézkedések kovetkeztében gyorsan ndvekedési palyara
allt. Dabas és jardsa emellett a makroregionalis logisztikai funkciok er@sitését célzé stratégiai célban is
megjelenik. A térségben elsdsorban a kozlekedési adottsagok (MO-M5, 5. sz. f6Ut, nemzetkozi
vasutvonal) jelentette el6nydkbd&l eredeztethet6en a human infrastruktira fejlesztésével, a
szolgaltatasok szinvonaldnak emelésével tehetSk vonzdébba a telepllések a lakossdg szamara. Dabasra
elsGsorban oktatdsi-szakképzési és feldolgozdipari kozponti szerep harul a fiatal lakossag megtartasa és
bevonzasa és az ingazasi kényszer mérséklése érdekében. A varos helyzetének felértékel6dését nagyban
el6segitené a Ny-K-iranyu kozlekedési kapcsolatok (405 sz. Ut) meghosszabbitasa Rackeve iranyaba.
Dabas hatdlyos telepilésfejlesztési eszkdzeiben ezért hangsulyt kap a térségi szerep és annak erdsitése.
A varos a jovGképében elGirdnyzottak alapjan a javuld képzettségi szerkezet mellett képes lesz
megtartani a magasabb képzettségl szakembereket. A képzési szerepét megerdbsiti a térségi szerepkor
dltalanos- és kdzépiskola, illetve szakképzd intézményi feltételek fejlesztésével (pl. helyi foglalkoztatasi
igényekhez jobban igazodd szakképzési rendszer). Az oktatasban eltoltott éveket kdvetéen ndvekszik a
varosban maradok és idekoltoz8k ardnya, né a helyi munkalehet8ségek szama. A varos gazdasagi sulya
a helyben foglalkoztatott, magasan képzett munkaerének koszonhetéen novekszik. A
munkahelyteremtd vallalkozasok miatt kialakul a foglalkoztatasi kézponti szerepkor is.

3. A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

A telepulés jovéképének eléréshez vezetd hosszu és kozéptavu célok és tervezett beavatkozdsok,
valamint a telepUlésrendezési eszkdzoket érint6 valtoztatdasok megvaldsitasa az aldbbi altaldanos —
horizontdlisan érvényesild — fejlesztési iranyelvek figyelembe vételével torténik. Ezek a célok
onmagukban nem értelmezhetéek, azonban olyan alapelveket rogzitenek, amelyek athatjak a
célhierarchia 6sszes elemét. S6t a telepuléstervezést kovetben ezek az alapelvek a végrehajtas soran is
alkalmazanddak.

A telepilés fejlédésének célja a lakossag életmindségének javitdsa. A fejlesztéseknek a telepilés

jovéjének érdekében a fenntarthatdsag jegyében kell megvaldsulniuk, figyelemmel kell lenni a
természetes er6forrasok folyamatos elérhetéségére és a tartds kornyezeti karoktdl vald altaldnos
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védelemre. A fenntarthatd fejlédés harom pillére a kornyezeti, tarsadalmi-kulturdlis és gazdasagi
fejlédés, de ezek nem valaszthatok egyértelmlien szét. A telepUlésfejlesztés feladata, hogy a
kdrnyezettudatos szemléletet érvényesitve hozzdjaruljon az elkerllhetetlen kedvezétlen kornyezeti
hatasok mérsékléséhez, a megvaltozé koralményekhez (pl. éghajlatvaltozas) valé alkalmazkodashoz. Az
onkormanyzatnak segitenie kell minden olyan program megvaldsuldsat, amely a lakosok
szemléletformalasat segiti, a hulladékok keletkezésének csokkentését, a feleslegessé valt anyagok
Ujrahasznositdsat, a szelektiv hulladékgyljtését tdmogatja. Dabas fejlesztéseinek tervezésekor és
megvaldsitdsa sordn el6térbe kell helyezni azokat a projekteket, melyek a tarsadalmi-kérnyezeti
fenntarthatdsdgot biztositjak. A kozosség legfontosabb feladata a telepUlésen él6k szamara a lakd- és
munkahely biztositdsa, a kvalifikalt munkaerd telepllésen tartasa és telepllésre vonzasa, a telepilésre
bekoltozEk minél hatékonyabb integraldsa, a kozosségi életbe torténd bevonasa. Fontos feladat a helyi
értékek meglrzése, a kozOsségi élet erdsitése, dpolasa. A fenntarthatd telepillésfejlesztés soran
torekedni kell a kompakt teleptilésszerkezet kialakitdsara és a valtozatos terilethasznalatra.

A gazdasdagi fenntarthatdsdg érdekében tobb ldbon all6 helyi gazdasdg megvaldsitdsa, a helyi kis- és
kozépvallalkozasok tamogatasa, Uj vallalkozasok letelepitése szlkséges figyelmet forditva a meglévé és
Uj vallalkozdsok esetében is a telephelyek telepiléskdrnyezetbe ill6 — rendeltetésnek, haszndlatnak és
kornyezd teleplilésrészek sajatossagainak figyelembevételével torténd — kialakitasara és annak
fenntartasara.

A tervezési munkdk és a beruhdzdsok megvaldsitdsa soran valodi partnerséget és hatékony
egylttmkodést szikséges kialakitani az 6nkormanyzati vezetés, a gazdasagi szereplSk és a lakossag
kozott, mely biztositja az Uj informacidaramlast, tovabba folyamatos parbeszédet és konszenzust
eredményez. A szoros egylttmU(kodés sordn egyértelm(ien korvonalazédnak azok az igények és
feladatok, melyeket a vezetés sajat hatdskorében meg tud oldani tdmogatva a helyi szereplék
elképzeléseit, ezzel egyidejlleg a gazdasagi szféra telepilésfejlesztésben vald szerepvdllalasa is
meger@sithetd. A népességmegtartas fontos eleme a mindségi, élhetd koérnyezet kialakitdsa és
fenntartasa. A fejlesztések tervezésekor és megvaldsitasa esetén is torekedni kell az igényes,
fenntarthatd megolddsok haszndlatdra. A lakossdggal torténd folyamatos parbeszéd sordn, lehet8ség
nyilik a lakossag szemléletformalasara a telepilés arculatdahoz illeszkedd kdrnyezet kialakitasaval
kapcsolatban.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Il. CELOK

JOVOKEP
DABAS — FUNKCIOKBAN GAZDAG ELHETO KISVAROS

A1: A2: A3:
Helyi identitds erGsitése, hagyomanyok és értékek megbrzése, A helyi gazdasag ersitése, a helyben foglalkoztatottak Vérosrészek harmonikus fejlesztése, a fenntarthatdsag biztositasa
a lakossdg életkorulményeinek javitdsa szamanak novelése

R1: Hagyomanyok apolasa, a kulturdlt szérakozasi lehetéségek helyben vald elérésének biztositasa

R2: Erds belsd kohézioju helyi tarsadalom

R3: A varos gazdasagi helyzetének javitasa, térségi szerepének erésitése

R4: A varos turisztikai kindlatanak fejlesztése

R5: Az épitett 6rokség védelme

Részcélok

R6: Az egészséges, sportos életmdd feltételeinek biztositasa, a telepulés zoldfeluleteinek fejlesztése

R7: A természeti kornyezet védelme

R8: Varosi alkozpontok fejlesztése

R9: Varoskdzpont fejlesztése

R10: Alapinfrastruktura fejlesztése

R11: Kézlekedés fejlesztése
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1. ATELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

A1: Helyi identitas erdsitése, hagyomanyok és értékek megdrzése, a lakossag életkoriilményeinek javitasa

Dabason a lakénépesség szama az elmult évtizedekben kismértékben folyamatosan ndvekedett,
ugyanakkor a telepilésen él6k atlagéletkora is n6, az eloregedés folyamata jelen van a telepilésen, de
telepllésrészenként némi eltérést mutat. A népesség fiatalodasdahoz szikséges, hogy gyermekes
csalddok nagyobb szamban koltdzzenek be, illetve a fiatalok helyben taldljak meg a csaladalapitdshoz
szikséges feltételeket. Varhatéan a folyamatban kedvezd irdny, komolyabb véaltozas csak akkor fog
bekovetkezni, ha a teleplilésen a hosszabb tavu letelepedést és a megélhetést befolydsolo feltételek (pl.
a helyben nagyobb szdmu és szélesebb spektrumul munkahely) lesznek elérhetéek. Az 6nkormanyzat
anyagilehet8ségei korlatozottak, de a valtozas el6segitése érdekében olyan funkcidk megvaldsitasat kell
el6segitenie, 6sztonodznie, melyek vonzdéva teszik a telepilést. Ennek érdekében az intézmények
elérhetGségének javitdsa, a minGségi szabadidé eltdltésére alkalmas sportolasi és szabadidds
tevékenységek biztositasa, kulturdlis fejlesztések tamogatdsa, kereskedelmi-szolgdltatd funkciok
meger@sitése és széles spektrumu lakaskinalat biztositdsa szikséges. Ezzel parhuzamosan a human
infrastruktlra haldzat fejlesztésére, a helyi szolgaltataskindlat és munkahelyek bévitésére, nevelési,
oktatdsi intézmények létesitésére is kell koncentrdlnia, az idések és a szocialisan hatranyos helyzetlek
gondozasa, az ellatas hatékonysaganak novelése mellett.

A hosszU tavu letelepedés masik alapfeltétele a betelepilék beilleszkedése a helyi tarsadalomba. Fontos
cél, hogy a telepilésre bekoltozék a telepilés hagyomanyait, értékrendszerét megismerjék és
elfogadjak. A tarsadalmi csoportok igényeit figyelembe véve az dnkormanyzat a kozszolgaltatasok
fenntartasdval, a kulturdlis élet biztositdsaval és a lakossaggal valé hatékony kommunikacié és
egyUttmdkodés megteremtésével nagymértékben hozzajarul a népesség hosszi tavu helyben
tartdsahoz. Az egészségligyi és oktatdsi intézmények humanerdéforras utanpotlasat, a jelenlegi dllomany
fejlesztését biztositani szlikséges, melynek legidedlisabb mddja a helyben lakoé dolgozdk foglalkoztatasa
(pedagogusok, orvosok, szocialis dolgozok sth.). Emellett a telepilés elemi érdeke, hogy az értelmiségiek
és a szellemi munkat végzék is helyben talaljdk meg szamitasukat.

Folyamatosan figyelemmel kell kisérni azokat a telepulésrészeket, ahol a leszakadas jelei mutatkoznak.
Dabason nincs szegregatum, de szegregdcidval veszélyeztetett terilet taldlhaté!. Az itt él6 lakosok
jellemz8en rosszabb életkorilmények kdzott élnek, fogyatékkal é16k, halmozottan hatranyos helyzetlek
(alacsonyan képzettek, tartdsan munkanélkiliek, napi életvitelben is segitségre szorulnak, tanuldsi
nehézséggel klizdenek). A telepiilés érdeke és igy az 6nkormanyzat feladata, hogy az itt él6 raszoruldkat
lehetdségei szerint segitése, felzarkdztassa, a tehetségeket gondozza. Fontos cél, hogy az dnkormanyzat
— lehet8ségeihez mérten — folyamatosan torekedjen ezen terlletek komplex fejlesztésére, a fizikai
beavatkozasok mellett a munka vildgaba visszavezet§ programokat, életvezetési tandcsaddsokat,
képzéseket biztositson, a fiatal generdciok szamara fejleszt6 foglakozdsok elérhetfségét tegye lehetévé.

1 KSH adatszolgaltatas 2011 népszamlalasi adatok alapjan
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A2: A helyi gazdasag erésitése, a helyben foglalkoztatottak sziménak névelése

A helyi gazdasdag megerdsitését t6keerds vallalkozdsok megtelepedésének elGsegitésével,
tdmogatdsaval, a helyi szaktudds és termelési hagyomanyok megtartdsdval és a turisztikai kinalat
bévitésének megszervezésével lehet megteremteni. Az dnkormanyzat elsédleges eszkdze, hogy olyan
marketingeszkozdket dolgozzon ki, amik megismertetik a piac szerepl&ivel a meglévé dabasi gazdasagi
tertletek helyzeti el6nyeit, valamint a telepllésrendezési eszkdézok modositasaval Uj funkciok
megtelepedésére alkalmas terileteket jel6ljon ki.

A mezBgazdasagi termelés és az élelmiszeripar, mint hagyomanyos gazdasagi dgak fejlesztését két
irdnybdl érdemes megkdzeliteni. Az egyik az élelmiszeripar kapacitdsainak novelése, a magasabb
hozzaadott értékd, feldolgozott termékek elSallitasa, és piacra kertlése. Ennek a varosban tdbb
évtizedes hagyomanyai vannak, érdemes a meglévé tudasbazist kihasznalni és a korszerd
megolddsokat elterjeszteni. A mez&gazdasagi fejlesztés masik pillére a termeldi és feldolgozoi
haldzatok erbsitése. Ennek egyik lehetséges mdédja olyan szovetkezeti forma kialakitasa, amely az
egyedi termel&k tevékenységének dsszefogasaval kelt szinergidkat, amik lehetévé teszik az 6nalld
mez6gazdasagi vallalkozok szdmara nehezen vallalhatd funkciok kiépitését is (pl. feldolgozdi
kapacitasok létesitése és fenntartdsa).

A gazdasagi dgak kozll a turisztikai szolgaltatdsok és a kiszolgdld infrastruktura fejlesztése egy Uj
kitorési pont lehet Dabas szamara. A tdji-telepllési adottsagok kedveznek a pusztai, lovas, vizi sportok
és zarandok turizmus fellenditésének. A véros szamara elsédleges a szallashely-kapacitasok
kiépllésének, a turizmust kiszolgald tevékenységek megtelepedésének eldsegitse. Ezen kivil fejlesztési
terllet a Manteleki-to térsége, ahol ifjusagi tdbor létrehozdsa a cél. A fejlesztéseket turizmusfejlesztési
stratégia készitésével, a térségi telepilések attrakcidinak kindlataval 6sszhangban kell kidolgozni.

A3: Varosrészek harmonikus fejlesztése, a fenntarthatésag biztositasa

A telepUlés népi hagyomanyai, mai szerkezete, épitészeti emlékei — kilondsen a kisnemesi klasszicista
kuridk és a népi épitészet jellegzetes, egyedi épliletei—tikrozik Dabas fejlédéstorténetét, és lenyomatot
adnak az el6dok korabbi életérdl. Amikor Dabas hosszu tavu céljait megfogalmazzuk, mindenképpen
figyelmet kell forditani az épitett orokségek és a természetben fellelhetd kornyezeti értékek
megovasara. Igy a véros fejl6dését a jové generdcidi iranti nagyfoku felel§sségérzettel sziikséges
megtervezni.

A varosnak fel kell tarnia azokat a helyi lehet8ségeket, melyek biztositjdk a fenntarthatd fejlédéshez
szlkséges varosias életkorilmények megteremtését. A lakénépesség folyamatos novekedésével a
lakasépitések szamanak emelkedése is varhatd, a vdroskép folyamatos valtozdsa, a kornyezetre
gyakorolt terhelések megnovekedése, az infrastrukturdlis kiépitettség és a kozosségi élet szinhelyei
utani fokozott igény jelentkezése mellett, amelyek tudatos tervezést igényelnek.

A kiegyensulyozott fejl6dés feltétele a fejlesztési tertletekkel vald felel8s gazdalkodas, a rendelkezésre
allé terlletek Utemezett felhaszndldsa. A természeti értékek védelme mellett a gazdasagi stabilitas
megteremtése, az Uj foglalkoztatasi lehet8ségek megvaldsitasa, fenntarthatd varosi kdzlekedés,
megujuld energidk alkalmazasa, az életminéség javitdsa, a klimavaltozasért felel6s Gveghazhatasu gazok
és egyéb légszennyezd anyagok kibocsatasanak mérséklése az elsédleges. Ennek érdekében a
varoskozpont és az alkdzpontok, a gazdasagi terlletek, és a meglévd zoldfellletek funkcidbdvits
meguUjitasara, a zoldfellletek és az azokat Osszekdtd zoldsdvok, fasorok és tajfasitdsok szamanak
novelésére van szlikség. A telepilésfejlesztési beavatkozasok és beruhdzasok révén elérendd cél a
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telepilésen él6k képzettségének és megfelel6 munkalehet6ségek biztositasa, a lakdshoz jutds és/vagy
a lakasépités —orszagos programokhoz is kapcsolddd —tamogatdsa, a csaladok igényeit el6térbe helyezd
kdzszolgdltatasok mUikodtetése, valamint a kikapcsolddashoz, sportoldshoz és szérakozashoz kot6dé
infrastruktira bévitése és a szolgaltatdsok minGségi fejlesztése.

A hosszU tavu célok elérése érdekében a telepllés hatdrain tullépve, kiemelt feladat a térségi
kapcsolatok dpoldsa, a kérnyezd teleptlésekkel vald egylttmikodés erGsitése, a varosi alapfunkcidk
Osszehangolt fejlesztése (egészségligy, oktatds, polgarmesteri hivatal, kereskedelmi lehet&ségek,
foglalkoztatds stb.).

2. RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETI EGYSEGEINEK
MEGHATAROZASA

A 3 atfogd cél megvaldsuldsat 11 db részcél segiti. A részcélok dontd tobbsége tematikus (tarsadalmi,
gazdasagi, kornyezeti) cél, kisebbik részik a telepllés egy konkrét terileti egységére fékuszal. A
részcélok megvaldsitdsa nemcsak egy-egy atfogd cél elérését segitik, hanem ezek egytttesen biztositjak
a hosszU tavu célok és a jovékép elérését.

R1: Hagyomanyok apoldsa, a kulturalt szérakozasi lehetéségek helyben vald elérésének biztositasa

Dabas szerencsés helyzetben van, hiszen a helyi 6rokségek és hagyomanyok terén szamos ,er6forrdssal”
rendelkezik. Nemcsak az épitett és természeti 6rokségek esetében tud felmutatni értékeket, hanem a
helyi kulturdlis javak, a hagyomanyok apoldsaban is. Fontos célja és feladata a varosnak, hogy a mult
értékeit megtartsa, dpolja és az ily médon rendelkezésre allo lehet&ségekkel a kdzosség érdekében élni
tudjon. Az 6rokség dpolasa nem jelentheti annak éncéld konzervaldsat, hanem ezen értékek megdvasa
mellett kell azokat a kbzosség javara forditani.

A helyi identitastudat, a fiatalsag kot6désének megerdsitése egy jol m(ikodd kozdsség mozgatdeleme
lehet. Ehhez olyan eszkdzokre van sziikség, mint pl. a bdséges és valtozatos programkinalat tdmogatasa,
rendezvények szervezése, a kiszolgald intézmények fejlesztése.

A telepllés turisztikai és népességvonzd képessége jelentés mértékben flgg a helyi szerepldk
kezdeményezéseitél, a telepllés atgondolt, Utemezett fejlesztéseinek tdmogatottsagatdl. Dabason a
hagyomanyok apolasanak, a szlovak és a helyi identitds erdsitésének, illetve a turizmusnak is fontos
eszkodze lett az évek sordn a sari rétes. A Rétesutca Fesztival alkalmakon nemcsak a gasztrondmia keril
kdzéppontba, hanem a helyi egyesiletek, hagyomany6rzé kozdsségek is bemutatkozhatnak, fontos
helyszint adva ezzel a helyi varosi identitas megerdsitésének.

A varoshoz valé kotédés a fiatalok és idésebbek szérakozdsi, kikapcsolddasi lehet6ségeinek
megteremtésével is erésithetd. A programokon tul, az ezekhez szikséges m(szaki, infrastrukturalis
feltételek megteremtése is fontos célja a telepulésnek.

Beavatkozasok:

e vdroskdzpont teriiletén Kulturdlis Kézpont kialakitdsa,

e teleplilési programkindlat javitdsa a helyben lakok szamdra,

e a bekéltézb6k identitastudatdnak erdsitése, a helyi kétédés megteremtése, k6z6sségi programok
szervezeése,

o teleplilésrészekhez, nemzetiségi-népi iinnepekhez és hagyomdnyokhoz kéthetd turisztikai
image kialakitdsa.
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R2: Erés belsé kohézidju helyi tarsadalom

Dabas bar nem agglomeracios telepllés, de érezteti hatasat Budapest kozelsége. A varosba bekoltdzok
szama meérsékelten novekszik, de ezzel egyltt is jelent6s a naponta ingdzok aranya, nemcsak a
févarosba, hanem a koérnyezd nagyobb vdarosokba is. Az dnkormadnyzat az elkdvetkez§ évtizedben
tovabbi lassU népességnovekedéssel szamol, igy a kvalifikdlt munkaeré megtartdsa és ide vonzdasa
hosszu tavon fontos feladatta valik. Az ehhez szlikséges feltételek erGsitése, illetve a lakaskindlat
bévitése érdekében meg kell vizsgdlni a lakdterlletek bérlakdsépités céljara valéd hasznositasat, Uj
lakoterlletek kijeldlésének, valamint tombok feltardsanak lehetéségeit. A helyben tartas és vonzds
elérése érdekében ki kell dolgozni egy olyan programot, melynek soran az 6nkormanyzat segitségével
Uj, min6ségi, energiahatékony lakdépiletek épllnek, melyek a telepllésen él6k széles rétegének
biztositanak elérhetd lakhatdsi megoldast. Ennek a programnak a segitségével olyan fiatalok helyben
tartdsa és a telepulésre vonzasa is megoldhaté lenne, akik magasan képzettek és a telepllés kozdsségi
életében is aktivan részt vennének, de lakhatasi problémadk miatt eddig mads telepllésre voltak
kénytelenek koltdzni.

A lakdsépitések és a bérlakds-program kidolgozdsa soran figyelembe kell venni, hogy a kordbbi haztaji
gazdalkodds, zoldség- és gylmolcstermesztés visszaszoruldban van. A megvaltozott életvitellel
parhuzamosan megjelent az igény a kisebb lakdsokra, konnyebben karbantarthaté udvarokra, az
intenzivebb beépitési formakra. A fenntarthatésag érdekében meg kell vizsgdlni a beallt falusias
terlleteken a tombfeltdrasok lehetGségeit, szem el6tt tartva a hagyomanyos telepiilésszerkezet értékes
részleteinek megdrzését.

Az egészségligyi és szocialis szolgdltatasok Dabason tulterheltség mellett is megoldottak, széles kérben
elérhet6ek. Az dnkormanyzat kiemelten foglalkozik az id6sekkel, aktivan vesz részt az elldtdsukban,
amelybe segiti a civil szervezetek és alapitvanyok, egyhazak bevonasat. A népesség eldregedése, az
elmaganyosodas folyamata Dabason is jelen van, melyet az ellaté rendszer megerdsitésével, az aktiv
életmddhoz, a szabadid6 hasznos eltoltéséhez sziikséges infratsrukturdlis és képzési lehet&ségek
tovabbi bévitésével sziikséges kezelni.

Dabason szegregatum nincs, de szegregdcidval veszélyeztetett két kulonalld, terilet is talalhato a 2011-
es népszamlalds alapjan. Ezeken a terileteken jellemz&en magasabb a romak és a mélyszegénységhben
él6k szama a varosi atlagnal, az itt taldlhatd utak rosszabb min&séglek, a lakdépuletek miszaki allapota
leromld, a beépithetdség ardanya lassabb. Az érintett terlleteken nagyszamu gyerek él és az itt lakdk
foglalkoztatottsdgi ardnya, illetve iskolai végzettsége alacsony. A szegregdcidval veszélyeztetett
terlleteken olyan terileti alapu beavatkozasokat kell tervezni, amelyek k&zé az alacsony statuszu
szocidlis, tarsadalmi kirekesztettség mértékének csdkkentése tartoznak. Ehhez a munkahoz megfelel
konstrukcidéju palydzati forrds biztositasa szlkséges, mivel oner6bél ezt a komplex feladatot az
onkormanyzat nehezen tudja megoldani. Az infrastrukturalis és a kozterUleti fejlesztések mellett
cselekvési tervet kell kidolgozni az itt él6k iskoldzottsagi szintjének és munkaerdpiaci helyzetének
javitasa érdekében. A cél eléréséhez az 6nkormanyzatnak a palydzat nyujtotta lehet8ségeken kivil jol
képzett szakemberek segitségére is szliksége van.
Beavatkozdsok:

e bérlakds épitési program kidolgozdsa,

o |akdteriilet bévités (Dabas-Gyon teleplilésrészen lakdtertilet-fejlesztés),

e témbbelsék feltdrasdnak vizsgdlata (pl. Toskert, Sdri lakotémbdk),

e vdroskdzpont fejlesztése,

e vdrosrészi alkézpontok fejlesztése,
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e Jsszehangolt cselekvési terv kidolgozdsa a szegregdcidval veszélyeztetett terliletekre,
e kozteriiletek dllapotdnak javitdsa.

R3: A vdros gazdasagi helyzetének javitasa, térségi szerepének erdsitése

A telepllés kiemelt célja, hogy a lakosainak helyben tudjon munkalehet&séget kindlni. Meg kell
teremteni a kvalifikdlt munkaerd helyben tartdsdnak lehet6ségeit. Jelenleg a foglalkoztatottak tébb mint
egyharmada ingazik, mert a varosban nem taldl megfelel6 munkalehet&séget. Fennall a veszélye annak,
hogy a kvalifikalt munkaerd tartdsan mashol vallal munkat.

Dabas Varos Onkormanyzata hozta létre a Sari varosrészben taldlhato Sari Ipari Parkot. Az &nkormanyzat
egyik célja, hogy a jelenleg nem 100%-ban hasznositott gazdasagi terlleteket kihasznalja. Olyan
nagyobb beruhazo vallalkozasok letelepitése a cél, amelyek munkahelyteremtés mellett hozzajarulnak
mas, a tevékenységikhoz kapcsolddoé vidllalkozasok megtelepedéséhez is. Az ipari parkban tervezett
masik fejlesztési cél a varosban tevékenykedé és betelepllni szandékozd kis- és kozépvallalkozdsok
szamara megfelel6 telephely biztositasa.

A meglév§ Sari Ipari Park mellett az dnkormanyzat a még kihasznalatlan gazdasagi teruleteket is
fejleszteni kivanja a telepiilésrészek harmonikus fejlesztésének érdekében. Az Ujhartyén felé vezet6 Ut,
illetve a Margit és Kdpolna utcdk mentén elhelyezkedd gazdasagi teriletek rendezése és fejlesztése
megkezd6dott, és a jelenlegi, kitelepitendd szennyviztisztitd telep koruli gazdasagi tertletek rendezése
is a varos célkitlizései kdzott szerepel.

Az 6nkormanyzat tovabbi célja a varosban mar évtizedek éta mikddd vallalkozasok fejlédésének
el6segitése is. Ezek a vallalkozdsok tébbnyire a helyi munkaer6t foglalkoztatjak, ezért fennmaradasuk a
foglalkoztatas szempontjabdl kozos érdek. Az dnkormanyzat a jelenlegi telephelyek fejlesztését,
gazdasag- és foglalkoztatds-fejlesztési palydzatok sikerességét tdmogatja.

A termel6 vallalkozasokon belil kiemelt figyelmet kell forditani a mez6gazdasagi termelSkre. Az
onkormanyzat a mez6gazdasagi termékek magasabb foku feldolgozasat, nagyobb tudast és hozzaadott
értéket igényl§, jovedelmezBbb termeldi szerkezet elérését tdmogatja, amiben kiemelt figyelmet kap a
vertikalis integracio és az ellatdsi lancok rovidilése. A mez6gazdasagi termékek értékesitésénél masik
fontos szempont a hatékonyabb piaci érvényesiilés feltétele. Az dnkormanyzat a termeldi, felvasarloi és
feldolgozdi haldzatok kialakitasaban latja biztositottnak a cél elérését, ezért a termel6k Osszefogasat,
szovetkezeti formak kialakuldsat tdmogatja.

A vidros térségi szerepének erdsitéséhez az dnkormanyzat meglévd terlletén — hlen a 150 éves
hagyomanyahoz — rendszeres allat- és kirakoddvasarok megrendezésével és tovabbfejlesztésével kivan
hozzajarulni.
e q Sdrilpari Park fejlesztési lehetdségeinek vizsgdlata,
e egyéb gazdasdgi teriiletek infrastukurdlis fejlesztése,
e g vdroskézpont és alkdzpontok kereskedelmi-szolgdltatd funkcidinak bévitése (rendezési
eszk6z6k modositasa),
o Margit utca és kérnyékén 1évé ipari teriilet bévitése,
e Kdpolna utca és Pesti ut taldlkozdsandl Iévé ipari tertilet fejlesztése,
e Dabasi sz6l6kben a sport terlilet tavlati tertiletfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa,
e ¢ Sdri Ipari Park teriiletfelhaszndldsdnak feliilvizsgdlata,
o termeldé vdllalkozdsok telephelyfejlesztése meglévé és megteleplilni szdndékozd
vdllalkozdsok szamdra,
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e mezbgazdasdgi termeld vdllalkozdsok termelési  hatékonysdgdnak tdmogatdsa,

e mezdgazdasdgi szévetkezeti forma létrehozdsdnak tadmogatdsa a termeld és értékesité
vallalkozdsok szamadra,

e J(dllattartds és -értékesités feltételeinek javitdsa, rendszeres térségi vasdr megtartdsa —
térségi szerep erdsitése.

R4: A vdros turisztikai kindlatanak fejlesztése

A turisztikai fejlesztések alapjat a térségi turisztikai szervezdi kezdeményezés megragadasa képzi,
amelyet a jarasi vagy térségi szint(i turizmusfejlesztési stratégia kidolgozasa kell, hogy
megel&zzon.

Dabas jelenlegi turisztikai kindlata els6sorban a flrd6- és zarandokturizmus mellett a lovas, a
természeti és a kulturalis turizmusra épul. A meglévé potencial fejlesztéséhez meg kell vizsgdlni a
szezonalitds csokkentésének lehetfségét. Ez bnmagadban hozzdjarulhat a turizmust kiegészits
szolgaltatasok fejlédéséhez, a szallashelykinalat béviléséhez is.

A zarandokturizmus fejlesztésének alapjat az Esztergom-Mariagyld kozotti Magyar Zarandokut
Utvonalahoz valo kapcsolddas jelenti. A Magyar Zarandokut Egyesilet ajanlasait kdvetve a
varosban szlikséges tovabb fejleszteni a turizmust kiszolgdld [étesitményeket (pl. dnkormanyzati
szallashelyek stb.).

A varosban — jarasi szinten — a kereskedelmi szallashelyek féréhelyeinek szama alacsony, a
vendégéjszakak ezért a szomszédos telepllések szalldashelyein keletkeznek. A féréhelykinalat
bdvitése ezért stratégiailag fontos teriletnek nevezhetd. A Dabason megvaldsulandé fejlesztések
varhatdan a szallashelyek (motelek, apartmanok) megjelenését, a beruhazasok Uzleti
megtérilését is fokozzak.

A lovasturisztikai fejlesztéseket egy Dabason megvaldsuld lovarda, lovas fogathajtd versenypalya
és rendezvénytér jelentené, amely 6sszekapcsolddna a Dabas-Gyén varosrészben talalhato strand
szolgaltataskindlatdval.

A varos tovabbi célja, hogy a Manteleki-t6 térségében egy ifjusagi tabor létesiljon, ami a
rekredcios lehet6ségek biztositasan tul programkindlataval hozzajarulhat a helyi természeti
értékek és kulturdlis jellegzetességek meg6rzéséhez is.

A turizmusfejlesztési koncepcid kidolgozasakor sorra kell venni a marketingeszk6zok fejlesztését
is. A marketingeszk6zok meghatarozasahoz szamba kell venni a varosban és térségében fellelheté
turisztikai kinalati elemeket, azok évrél-évre mutatott eredményeit (latogatdszam, attrakciok altal
generalt vendégéjszaka, dnkormanyzati bevételek stb.) és meg kell hatarozni azokat a
kommunikacids csatornakat, informacids fellleteket, amelyek a térség pozicionalasahoz a jévében
nagyobb mértékben hozzdjarulhatnak. A telepilési és térségi turizmus fejlesztésérél és az
attrakciokrol, a szolgdltataskinalat aktualitasairdl a legljabb kozosségi fellleteken meg kell jelenni,
folyamatos kapcsolatot kell kiépiteni a térségbe mar elldtogatott turistakkal, valamint meg kell
ismertetni a potencidlis turistakat a helyi kindlattal.

Beavatkozasok:

e turizmusfejlesztési koncepciod kidolgozdsa, amely tartalmazza:

11



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

0 orszdgos turisztikai elemekhez térténd kapcsoldddsi pontokat,

0 Magyar Zardndokut Esztergom-Madriagylid kézétti szakaszdhoz térténd kapcsoloddst,

0 szomszédos teleplilésekkel egylittmiikddve turisztikai package-ek kidolgozdsdt
(Orszag Szive turadtvonal, kerékparos haldzati fejlesztés),

0 hagyomdnyos lovasturisztikai fejlesztések — lovarda épitési projekt kidolgozdsdt,

O turisztikai kiszolgdlo létesitmények fejlesztését,

0 szdlldshely-béviilést el6segitd intézkedések kidolgozdsdt,

O marketingeszk6z6k fejlesztését.

RS: Az épitett 6rokség védelme

Dabas gazdag régészeti, mlemléki és helyi védettségl értékekben. Szamos kuria, polgari haz és
paraszthdz lathatd jé allapotban ma is a telepllésen. A telepllésképi arculati kézikbnyv és a vele
Osszhangban készitett telepiilésképi rendelet részletesen foglalkozik a telepiilésen fellelhet§ épitett
orokséggel, bemutatja a védett elemeket, ajanlast fogalmaz meg az Ujonnan épitkez6k szamara. Ezeknek
a mar rendelkezésre allé6 dokumentumoknak a lakossag széles kdrben vald megismertetése, a jo példak
kiemelése tovdbbra is fontos feladat.

Az dnkormanyzat az évek sordn egyittm(ikodést? és programot? dolgozott ki, melyek mentén tudatosan
valdsitotta meg a telepiilés 6rokségvédelmi céljait. A helyi értékek megdvasaban az Ertékvédelmi Alap
mUkodtetése segiti az itt él6ket. Fontos cél, hogy ez a munka tovadbbra is folytatddjon, az olyan
torekvések, mint pl. a Fiatal Mdemlékvéd&k Egyesiletének munkdssaga, az értékek, targyi emlékek
bemutatdsa folyamatosan biztositott legyen.

A miemléki szempontbdl jelent8s kuriaéplletek allagmegdvasardl tovabbra is gondoskodni kell, de
figyelmet kell forditani a telepullés egészének arculatara is. A kdzépiletek és kdzterlletek megujitasa
soran a hagyomanyos épitészeti értékek megbrzése mellett kell az épulletek energiahatékonysagat
novelni.

A magantulajdonu épuletek felljitasakor fontos szempont, hogy a tajjelleget 6rz6 éplletek
értéknoveld felujitdsa torténjen meg, ahol térekedni kell a hagyomanyos anyagok hasznalatara.

Beavatkozasok
e zeneiskola feldjitdsa,
o Osi Haldsz-kuria rekonstrukcidja,
e  kuridk dllagvédelme, tdmogatdsi programjdnak folytatdsa Dabas-Gydn telepiilésrészen,
e Haldsz Mdricz-kuria feldjitdsa,
e Haldsz Programban védetté nyilvdnitott épliletek korhi felujitdsa,
e fecske-hdzak fejlesztése minden teleplilésrészen,
e vdroskdzpont integrdlt fejlesztése, alkbzpontok fejlesztése,
o szemléletformdlé programok, események szervezése az épitett értékek népszerdsitése
érdekében

2 Szent Istvan Egyetem Ybl Miklds Epitéstudomanyi Kar / Fiatal Méemlékvédék Egyesiilete /
3 Haldsz program
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R6: Az egészséges, sportos életmdd feltételeinek biztositasa, a telepllés zoldfellleteinek fejlesztése

Dabas a sportéletben orszagos hirnévvel rendelkezik, melyet szamos sportagban megalapozott sikeres
szereplésének koszonhet. A varos jov6beli sport- és szabadidb-infrastruktura fejlesztéseinek célja a profi
és tomegsport tevékenységek tovabbélésének, fejlédésének hosszu tdvi megalapozasa.

A varos tomegsportban betdltott térségi szerepének erlsitése érdekében szikséges a sport-
infrastruktira fejlesztése. A vdarosban és vonzaskorzetében él6k szamara mindségi sportolasi és
szabadid6s tevékenység végzése, valamint az altaldnos- és kozépiskoldsok szamdra egyarant
haszndlhatdé korszer( infrastruktira megteremtése a cél.

A telepllésen jelenleg is van lehet8ség a sportolds és pihenési tevékenységek szabadban torténd
elvégzésére, de szikség van ezeknek a terilleteknek a kor igényeihez igazodd funkcidbdvitésére,
megfeleld infrastruktidraval torténd ellatdsdra a természeti kornyezet messzemend figyelembevétele
mellett. Ez a folyamat mar elkezd6dott, hiszen a Jubileumi Parkban kiltéri fitnesz eszkdzok
alkalmazdasaval szabadtéri kondipark, rekortan boritdsd futdpdlya, mellette pedig extrém sportpdlya
létesilt, illetve az FC Dabas sporttelepen egy tenisz- és labdacsarnok és Uj, szabadtéri salakos
teniszpalyak keriltek kialakitasra.

A sportoldsra torténd 0Osztonzés érdekében a mar meglévd teriletek tovabbi fejlesztésére és
sportteriletek szabdlyozdsban torténd kijelolésére is szikség van (pl. a sari futballpdlya jelenlegi
funkcidjanak bévitése). Ennek érdekében javasolt a meglévé terliletek szomszédsagaban végrehajtani a
szlkséges bovitést. Vizsgdlni kell azokat a kezdeményezéseket is, ahol meglévé sportoldssal kapcsolatos
funkcidk bévitésére van lehetdség (pl. Margit utca mogotti major terllet).

Az Uj Varoskdzpontban a fenntarthatdsag elveinek megfelel§en és magas épitészeti mindségben tovabb
kell fejleszteni a varos térségi kozpont szerepébdl fakadd kiemelt jelent8ségl szolgaltatasokat és
funkcidkat, amelyek kozott orszagos és nemzetkozi szinvonall sportlétesitmények (Atlétikai Stadion,
Teniszakadémia, Para Sportkdzpont, uszoda) és ehhez tartozé szallasépliletek épitése is tervezett.

A telepllés dnkormdnyzata tanosvény, arborétum kialakitdsat tervezi, melyre Dabasi sz6l6k, illetve
Dabas-Sari telepllésrészeken taldlhaté Onkormanyzati tulajdonu terlleteken nyilik lehet8ség. A
fejlesztés  megvaldsitdsa  érdekében a rendezési  eszkozok  felllvizsgdlatdra, Utemezett
terlletfelhasznalds bevezetésre van szikség.

Meg kell vizsgalni azokat a varosi terlleteket is, melyek mar most is rekreacios tertletként mdkddnek,
és ki kell dolgozni ezeknek fejlesztési irdnyait (pl. Malév-td rekredcids fejlesztése). Bar a befektet6k
telepllésre vonzasa, a helyben elérhet§ munkahelyek szamdanak novelése az dnkormanyzat egyik
legfontosabb célja, a lakdnépesség megtartdasanak és telepilésre vonzasanak is fontos eszkoze lehet a
rekredcios tertletek bévitése, amely felllirhatja a gazdasagi torekvést. A Dabas-Gydn FC sportterilet és
horgaszté kornyékére szabadidSpark kialakitasa tervezett, melyhez a rendezési eszkdzokben rogzitett
gazdasagi célu hasznositas médositasa szikséges.

Beavatkozasok
e Uj kdzéptavu sportkoncepcio készitése a fejlesztési idészakra,
e uszoda épitése az Uj Vdroskézpontban,
e Para Sportkézpont létesitése az Uj Vdroskézpontban,
e Teniszakadémia megvaldsitdsa csarnokkal és kiiltéri pdlydkkal,
e vdrosi atlétikai pdlya, Atlétikai Stadion létesitése,
e sportcsarnok bévitése edz8csarnokkal,
e midjégpdlya épitése,
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e Sdri futballpdlya mellett ujabb sportteriiletek kijelélése,

e Malév-td rekredcids fejlesztése,

e Pdskom teriiletének rekredcids fejlesztése,

o Ujsziiléttek ligetének” zéldfeliileti fejlesztése,

e Dabas-Gyon FC sportteriilet rekredcids célu hasznositdsa,

e Dabasi sz616k és Dabas-Sdri tertiletén tandsvény, arborétum kialakitdsa, sportoldsi rekredcios
lehetbség bévitése,

e 0 Tdjhdz kérnyezetének tdjépitészeti rendezése,

e Utfdsitds, parkold és jardaépités a Szent Jdnos uton,

e jdtszoterek fejlesztése eszkdzbeszerzéssel, a Zardndokhdz kérnyezetében Ilévd jatszotér
kondiparkkal valo bévitése,

e Margit utca mégotti major bévitési lehetdsége,

kerékpdrutak épitése Dabasi sz616k és a szomszédos Ujhartydn irdnydba.

R7: A természeti kornyezet védelme

Dabas természeti kincseinek védelme kiemelt kozdsségi feladat a telepllés kozigazgatasi terlletének
nagy részét lefedd eurdpai vagy orszagos szintl( természetvédelmi, tajvédelmi vagy okoldgiai haldzati
érintettség miatt. A Dabasi Turjdnos Természetvédelmi Terllet gazdag lapvilaga, a szaraz homokhatak
pusztagyepei, illetve az Ocsai Tajvédelmi Korzet értékes rét-legelds, ligetes, erdds teriiletei Dabas
kilonleges természeti értékei, melyek megdvdsa elsédleges kell, hogy legyen a hosszi tavu
telepllésfejlesztési célok kozott. A természeti terlletek fennmaradasa Dabas kedvezd telepUlési
kornyezetének kulcsa. Az 6nkormanyzat természetvédelmi kérdésekben egylttmUkodik a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsagdval (DINPI), feladatai kdzt tartja szamon, hogy a telepulés értékes természeti
kornyezetét megdvja az illegdlis hulladéklerakdsoktdl, illetve mas egyéb szennyezé vagy karositd

tevékenységektdl.

A természetes élGhely-hdldzatok Osszefliggbségét biztositja a telepllés zoldfellleti rendszere és a
telepilést atszov6 csatornahdldzat, illetve a Malév-td vizfelllete és annak kornyezete is. Ezen
elemeknek jelentés kondicionald szerepe van: kedvezéen befolydsoljak a klimat, a levegémin&séget, a
vizhaztartdsi viszonyokat, a felszin alatti vizek min&ségét, ezért karbantartasukrol, fejlesztéstkrél
gondoskodni kell. Mindezt a jov6ben fokozottan védeni kell, a térség vizmegtartd képességét novelve,
a telepllés nyugati hatardban torekedve a nagyobb vizfeliiletek kialakuldsara, a vizek helyben tartdsara.

Dabas egyedi épitett tajértékei kozott van szamos kuria és azok kertje, melyek a telepUlés arculatdnak
meghatarozd elemei, amelyek meg6rzése, kiméletes hasznositdsa, megfelel§ funkcidoval vald
felruhazasa kihivasokkal teli feladat. Egyedi tajértékek kozott szerepel ezeken kivil néhany templom,
kapolna, pardkia és azok kertje, a volt Uri Kaszind és kdrnyezete, néhany kut és gémeskut, sirké,
lakdépllet, éplletrész, udvar, mdhely, feszilet, szobor, felhagyott temets, a Pap-hegy és a
Rektor-hegy kildtéjanak egyedi és jellegzetes latvanyképe. Tovabbd a Gyodni Strand kornyezete, a
Jubileumi Park és a vizeserdd, Szent Jakab Sétany kornyezete, illetve a Duna-volgyi-fécsatorna és parti
savja (kdznevén: Sari csatipart), kilonboz6 felekezetek nem mikodé 6regtemetsi, homoki sz81Gskert és
az egyedi facsoportok, fasorok. Mindezek szambavételér6l és fennmaradasardl, kornyezetik
fejlesztésérdl a telepilés egyediségének megérzése érdekében gondoskodni kell.

Beavatkozasok:

e szabad kézbsségi terek fejlesztése egységes arculattal: féterek teleplilésrészenként,
vdsdrterek,
e 0 Jubileumi Park rekredcids célu fejlesztése,
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e jskoldk és dvoddk kertjeinek fejlesztése,

e kegyeleti parkok és a templomok kertjeinek fejlesztése,

e régitemetbk rendezése,

e 0 Gyoni Strand zéldfeliiletének fejlesztése,

e sportpdlydk és jatszoterek zoldfeliileteinek fejlesztése,

e egységes fasor- és zéldsdav-telepitések a f6bb utvonalak mentén,

e csatorndk karbantartdsa, kérnyezetiik rendezése,

o Malév-to kérnyékének rekredcids célu hasznositdsa,

o erdb és szantoféld védelem: a tervezett lakd- és gazdasdgi teriileteken (temezett
teriiletfelhaszndlds bevezetése,

e kuridk kertjeinek fejlesztése,

o egyedi tdjértékek felmérése, kérnyezetiik fejlesztése, turisztikai hdlozatba kapcsoldsa,

e gz dnkormdnyzat szervezésében a lakossdg segitségével lebonyolitott akciok, illetve
pdlydzatokon vald részvétel az illegdlis hulladéklerakds felszamoldsdra,

e természet- és kérnyezetvédelmi szemléletformdlo programok szervezése a kérnyezet-bardt
fitésrél, megujulo energiaforrdsokrdl, talajvédelemrél,

o tdjjellegli homoki sz6l6skert fejlesztése Dabasi sz616k telepiilésrészen.

R8: Varosi alkdzpontok fejlesztése

A mai varos elnyulé formaja a kordbbi négy falu Gydn, Alsddabas, Fel6dabas és Sari valamint két
tanyacsoport Sz6l6k és Saribesny6 dsszevonasaval alakult ki. A varosrészek intézményi ellatottsaga,
lakossaganak képzettsége és foglalkoztatottsagi jellemzdi, szolgaltatdsokhoz valé hozzaférésének
mértéke is eltérd. Minden varosrészben van egy-egy olyan helyszin, ahol a kdzosségi élet kdzpontja
mUkodik. Dabason a kilonbdz6, egymastdl tavoli varosrészeken a mar meglévé vagy kezdetleges
alkdézpontokat tudatos varosfejlesztési tevékenységgel kell erdsiteni, a telepllés-rész kozpontjaiban
(Dabas-Sari, Fels6-Dabas, Dabas, Dabas-Gyodn, Dabas-Besnyd és Dabasi sz616k) a kdzosségi terek
kialakitasat és kozosségi épuletek épitését kell 6sztdndzni. Ugyanakkor megkozelithetdségliknél fontos
szempontként kell figyelembe venni és a fenntarthatdsag jegyében erdsiteni kell azokat a
torekvéseket, folyamatokat, melyek megvaldsitasuk sordn takarékoskodnak az eréforrasokkal és
kevésbé karositjak kdrnyezetiinket. A kozlekedésben a tomegkozlekedés, a kerékpdros és gyalogos
kozlekedés népszerUsitésével, infrastrukturalis feltételeinek biztositasaval lehet segiteni ezt a
folyamatot, de ehhez az is kell, hogy a kiilonb6z8 szolgdltatasok és intézmények elérhetd tdvolsagban
legyenek.

Az alkozponti funkcidk megerdésitése:

e Dabas-Sari varoskdzpont esetében a mar meglévd és tervezett Uj funkcidk osszehangoldsa a
feladat. A jelenlegi falusias és kertvarosias lakoterllet teleplléskdzponti terlletté alakitasa
tervezett tombfeltards segitségével, a kozlekedési és parkoldsi problémak feloldasaval egyutt
alakithato ki.

e Dabas-Gyon telepulésrészen Uj alkdzpont kialakitasa szlikséges, ahol a kornyezetéhez illeszkedd
intézményi és Uj lakoterileti funkcid megvaldsitdsa javasolt. Erre alkalmas lehet a volt piac terilete,
ahol a szlkséges dvodai, bolcsédei, lakd funkcidk megvaldsitasara is sor kerilhet, illetve a Gyoni
Géza Altaldnos Iskola kdrnyezetében intézményi és infrastrukturdlis funkciéfejlesztéssel.
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e Dabasi sz6l6k terlletén a tudatos varosfejlesztési tevékenység megalapozdasa érdekében vizsgalni
kell egy alkdzpont kialakitasanak lehet&ségét. Az alkdzponti funkciok megtelepitéséhez a
jelenleginél magasabb beépitésiintenzitas szliikséges, de a hagyomanyos tdjhasznalatot figyelembe
kell venni.

e Fels6-Dabas esetében a telepllésrészi alkdzpont kialakitdsa a katolikus templom és a
Tusak-Bragyova Haz kozotti teriileten valdsithatd meg az intézmények, szolgaltatdk dsszehangolt
egyUttmdkodésével, mindségi kornyezet és burkolatok, valamint Uj funkciok kialakitasaval.

A varos telepilésrészein meg kell vizsgalni a hatdlyos rendezési eszkdzokben rogzitett lakoterileti
fejlesztések, tombfeltarasok indokoltsagat. A fiatal lakossdag megtartdsa és ide vonzdsa érdekében a
jelen kor igényeknek is megfelel tobblakasos, a fiatalok életviteléhez jobban alkalmazkodd
lakdépuletek elhelyezésére is lehet6séget kell teremteni, de minden esetben az épitett 6rokség és
természeti kornyezet figyelembevételével. A rendezési eszkdzok felllvizsgalata sordn kiemelten kell
kezelni azokat a tertleteket, melyek a varos hagyomanyos telepiilésszerkezeti jellegét mutatjak,
megdrzésre javasolt régi éplletek kdrnyezetében vannak. Ovezetek, dvezeti paraméterek (lakdsszam)
felllvizsgdlata szikséges azokban az estekben, ahol a hagyomanyos beépitési jelleg megbrzése
érdekében az intenziv beépités nem megengedhetd.

Beavatkozasok:

e rendezési eszkbzbk feliilvizsgalata uj lakoteriiletek, vdroskézponti teriiletek kijelélése, az
alkézpont kialakuldsdnak érdekében,

o meglévd intézmények bévitési lehetbségének vizsgdlata,

e témbfeltdrdsok lehet6ségének vizsgdlata a fiatal lakossdg meglrzése, ide vonzdsa
érdekében,

e [akdtertiletek vizsgdlata a hagyomadnyos beépitési jelleg megdbrzése érdekében,

e Dabas-Sdri vdroskdzpont teriiletének ujragondoldsa uj funkcidkkal vald elldtdsa,

e Dabas-Gyodn telepliilésrészen uj alkbzpont kialakitdsa,

e Dabasi sz6I6k telepiilésrész uj alkézpontianak kialakitdsa, beépitési intenzitdsdnak
névelése,

e Felsé-Dabas alkézpont helyének meghatdrozdsa, kialakitdsa és fejlesztése, uj funkciokkal
vald ellatasa,

e meglévd témbfeltdrdsok vizsgdlata
(pl.: Tabani ut — Petéfi Sandor utca dltal hatdrolt témb,
Ldp utca — Dobogd Katica utca- Rozsa utca — Rozmaring utca dltal hatdrolt témb,
Vajda utca — Virdg utca — Tabdni ut — Mdanteleki utca dltal hatdrolt témb,
Madnteleki utca — Szent Janos Ut — Hajcsdr utca — Kéztdrsasdg utca dltal hatdrolt témb)

R9: Varoskdzpont fejlesztése

A varoskdzpont terlletén a mar megkezdett fejlesztések (pl. dnkormanyzati bolcséde létesitése,
kozponti f6z6konyha feldjitdsa, korszerlsitése energiahatékonysag noveléssel, a Jubileumi Parkban Uj
sport- és szabadid6-infrastruktira fejlesztések) folytatdsa szikséges. A fenntarthatdsdg elveinek
megfelel6en és magas épitészeti mindségben tovabb kell fejleszteni a varos térségi kdzpont szerepébdl
fakado kiemelt jelent6ségl szolgdltatasokat és funkcidkat (Kulturalis Kozpont, kdzigazgatdsi funkcidk,
sport infrastruktira sokszinlségének bdvitése, a szallashelykindlat bdévitése, Uj buszpdlyaudvar a
helykdzi kdzosségi  kozlekedés fejlesztése érdekében). Az Uj Véroskdézpont hosszd  tavu
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tovabbfejlesztésének fontos feltétele a mkodd szennyviztisztitdé athelyezése, a varoskdzpont
fejlesztését akadalyozd védbtavolsagi korlat felszamolasa.

A telepilés kozpontja egyben a térség kozpontjaként is muakodik, igy a mar megvaldsult, vagy
megkezdett fejlesztésekhez kapcsoldddan folytatni kell az intézményhaldzat bévitését, korszerUsitését,
a szolgdltatasok szinvonaldnak és elérhet6ségének javitasat. A szennyviztelep athelyezésével, olyan
komplex telepiléskdzpont fejlesztésre lesz lehet6ség, mely a rekredcid, a sport, a vendéglatas, az
oktatasi és kulturdlis funkciokat zoldbeadgyazottan valdsitjia meg. A mar emlitett Uj lakas igények
kielégitésére is ezen a terlleten lehet&ség nyilik folytatva a Semmelweis utcai lakétombok sorat
modern, mai kornak megfelel6 modon és kialakitdssal. A varoskdzpont fejlesztése magaban hordozza a
helyi és térségi kozlekedési kapcsolatok atgondoldsanak lehetdségét, az dnkormanyzati tulajdonu
éplletek energiahatékonysaganak novelését, zoldfellleti és kornyezetfejlesztési beavatkozdsokat
(Jubileumi Park, Vasartér fejlesztése, Pedagdgiai Szakszolgdlat épiiletének teljes korl felUjitasa,
Martinovics tér, vasutallomas kérnyezetének rendezése, kegyeleti és varostorténeti park kialakitasa,
lakotelepek kornyezetének tajépitészeti rendezése).

Beavatkozdasok:

e atelepiilésrendezési eszk6z6k fellilvizsgdlata,

o  mUikéds szennyviztisztito telep dthelyezése,

e vdroskézpont integrdlt fejlesztése:

lzlet és irodahdz épitése (Passage Il.),

Uj térségi igényeket is kielégitd Kulturalis Kézpont épités elGkészitése,

Uj jardsi oktatdsi célokat is szolgald Varosi Uszoda létesitése,

Uj jdrdskézponti intézményi és szolgdltato kézpont kialakitdsa,

Para Sportkézpont megvaldsitdsa,

Teniszakadémia épitése csarnokkal és kiiltéri pdlydk létesitésével,

vdrosi atlétikai pdlya, Atlétikai Stadion létesitése,

szalloda/sportszdlloda tervezése,

Osi Haldsz-kuria rekonstrukcidja, funkcidvdltdssal,

Haldsz Ede-kuria felujitdsa funkcidvaltdssal,

Pest Megyei Pedagdgiai Szakszolgdlat Dabasi Tagintézménye épliletének feldjitdsa
zeneiskola felujitdsa funkciovdltdssal, energiahatékonysdg névelésével,

Dabasi Tdncsics Mihdly Gimndzium épiiletfejlesztése, illetve 6ésszekétése az Uj
Tornacsarnokkal,

az énkormanyzati tulajdonu intézmények energiahatékonysdgdnak névelése,

a volt Uri Kaszind (Kossuth M(ivelédési Kézpont) felujitdsa, funkciovdltdsa,

orvosi rendelé felujitdsa energiahatékonysdg néveléssel,

O OO O0OO0OO0OO0OOoOO0OOoOOoOOoODOo

O O O O

Kossuth Lajos Altaldnos Iskola tanuszoda korszer(sitése.

R10: Alapinfrastruktura fejlesztése

Dabas esetében a varosi alapinfrastuktura fejlesztést két szempont is szlkségessé teszi. Az egyik az
életkortlmények javitasa érdekében fejleszteni szikséges elavult vagy hidanyos infrastruktira elemeket
jelenti (k6zm(ihdldzat, kozuthaldzat mindsége, hirkozlés fejlettsége stb.). A masik kiemelt terllet a
kornyezeti dllapotot javitd fejlesztések, melyek kézé tartozik a klimavaltozds okozta hatdsokra valé
hatékony reagdlds, valamint a fenntarthatdsdgot szem el6tt tartd, megujulé energiaforrasokra és
takarékos megolddsokra vald attérés technoldgiai alkalmazasa.
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illetve az attdl DNy-ra es6, Bem Jozsef utcdig tartd terdlet. Szintén cél a varos Uj szennyviztisztitd
telepének megépitése: a varoskdzponti teriiletek fejlesztésének megkezdése el6tt sziikséges a jelenleg
ott lévé szennyviztelep felszdmoldsa, az atemel6k nyomdcsdvének cseréje, bélelése, szivattyuk
felljitdsa, komposztaldcsarnok felujitasa, iszap-viztelenité berendezés beszerzése.

Dabason egyre nagyobb gondot okoz a felszini csapadékviz-elvezetd csatornahaldzat hidnya. A telepilés
fekvése kovetkeztében évrél-évre jelentésebb karokat okoz a belviz és a hirtelen lehulld nagy
mennyiségl csapadék. A varos belviz-veszélyeztetettsége a Duna viszonylagos kozelsége miatt magas.
Jelenleg a telepllés nagy részén szikkasztdssal torténik a csapadékviz kezelése. Az dnkormanyzat célja
mintegy 20.000 m hosszU csapadékviz-elvezet§ halézat épitése. A klimavaltozds okozta hatds
ellenkezéje is gyakrabban bekdvetkezhet: a tartds csapadékesemények hidnya, amely a természeti
kérnyezetben okozhat jelent8s karokat. A Dabason |étesitett dllandé zaportarozdk ennek a hatdsnak a
kompenzacidjat is szolgalhatjak.
A vdroskozpont és alkdzponti fejlesztésekhez kapcsolddnak az dnkormanyzati fenntartasu épiletek,
intézmények energetikai korszer(sitését célzd fejlesztések. A hatékony Uzemeltetést az
energiahatékonysag novelésével lehet legnagyobb mértékben el@segiteni. Az Uj szolgaltatdsok
bevezetésével az energiaigény folyamatosan novekszik, ezért a meglévé technoldgia hasznélata mellett
csak egyre koltségigényesebb Gzemeltetéssel elégithetd ki. A ndvekvé kérnyezetterhelés a fenntarthatd
fejl6édési folyamat fékezgjévé valhat, ennek megallitdsa kozdsségi feladat. Hosszabb tavon a szigetelési
munkak mellett megujulé energiaforrasokkal (pl. a tetén elhelyezett napelemek) lehet tovabb fokozni a
hatékonysagot. Dabason a napenergia mellett a geotermikus energiahasznositasi lehetdségek is szdba
johetnek.
Beavatkozdsok:

e vdros kbézpontjaban Iévé szennyviztelep dthelyezése (ITS),

e vizbdzis problémdk megolddsa uj kutak furdsdaval (ITS),

e vizvezeték-haldzat fokozatos korszerlsitése,

e csapadeékviz-hdlozat kiépitése viztdrozdk, zdportdrozdk kialakitdsa mellett,

e szennyviz kézcsatorna hdldzat teljes kiépitése,

e Onkormdnyzati fenntartdsu ingatlanok energetikai korszerdsitése,

e megujuld energiaforrdsok haszndlatdnak megvizsgdldsa.

R11: Kozlekedés fejlesztése

Dabas kedvez§ kozlekedés-foldrajzi helyzete ellenére szamos terilet van, melyet fejleszteni sziikséges,
nem csak a teleptlésen bellli, hanem a teleplléskozi elérhet8ség javitasa érdekében. A telepllésen
bellli kdzlekedésfejlesztést elsGsorban az indokolja, hogy a telepilés tdbb mint 15 km hosszu, a két
legtavolabbi lakott pontja kdzotti tavolsag meghaladja a 20 km-t, igy telepllésen belll nagyok a
tdvolsagok. A gazdasagi terlletek jelent8s része a belterllet hatdraban taldlhato, ezért a telepilésen
bellli hivatascéll napi kozlekedés fontos tényezévé valik, amelynek leghatékonyabb maddja a kdzdsségi
kozlekedés és a belterlleti kerékpdros kozlekedés feltételeinek javitdsa. A lakossdagi igényeket kiszolgald
kerékparos Uthdldzat hozzajarul a kerékpdrozas nagyobb mérték( elterjedéséhez, a kornyezeti terhelés
mérsékléséhez.

A gazdasagi terlleteken, illetve minden olyan teriileten, ahol egyid6ben sok egyén tartézkodasa varhato
(igazgatasi egységek, sportlétesitmények, lzletek stb.) a parkoldsi nehézségek mérséklése a 6 feladat.
A kozosségi kozlekedés-fejlesztés legfontosabb célja a varoskdzpont elérhetfségének biztositasa
valamennyi telepllésrészrél. A varoskozpont fejlesztésének tervezésekor meg kell vizsgalni a jelenlegi
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f6 kozlekedési tengely forgalmanak mérséklési lehet8ségét, P+R és B+R parkoldk, valamint az Uj
buszpalyaudvar (buszparkold) épitésének lehetdségeit. A kozosségi kozlekedés fejlesztése Uj buszvardk
kihelyezését, épitését is magaban foglalja.
A telepllések kozotti kozlekedésfejlesztési célok kozott a szomszédos telepllések, valamint a
Dabas-Kecskemét, Dabas-Szeged viszonylatok jelent&sek. Ezek a célok tulmutatnak az dnkormanyzati
hataskéron. Pest megye hatdlyos terlletrendezési terve Dabas kdzelében nagysebességl tervezett
vasutvonalat (Budapest-Belgrad), illetve egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya tervezetét
tartalmazza.
Beavatkozdsok:
e a vdroskdzpontban a forgalom mérséklését célzé forgalomtechnikai intézkedések és
mentesito utak létesitése,
e Ujbuszpdlyaudvar épitése,
o kbzdsségi kbzlekedési hdldzat fejlesztése,
e parkoldsi problémadk enyhitése, (P+R és B+R parkoldk létesitésének vizsgdlata),
e vdrosrészeken beliili és vdrosrészeket 6sszekété kerékpdros utak épitése térségi ,,rahordo”
funkcidval,
e g Sdrilpari Park és a telepiiléskézpont kbzbtti kbzlekedési ithdldzat fejlesztése,
beltertileti uthdldzat folyamatos korszerdsitése, kiemelten a makaddm utak felujitdsa.
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2.1 Ajovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A célrendszer hierarchia alulrdl folfelé épitkezik. Egy-egy részcél, vagy atfogd cél 6nmagaban vald
teljestilése nem lenne elégséges a kivant jov6kép eléréséhez. Ezek egylttes teljesllése kumuldlt
hatasként eredményezheti a kit(izott jov6kép megvaldsuldsat.

A jovBkép, az atfogd célok és részcélok megalkotdsa - a részletes megalapozé vizsgalatra épllve - a

telepllés meghatarozd gazdasagi, tarsadalmi, kulturdlis, civil élet véleményformaldinak véleménye
ismeretében kerultek meghatarozasra.

ATFOGO CELOK (A1-A3)

A1: Helyi identitds A2: Helyi gazdasag A3: Varosrészek
erdsitése, hagyomanyok  erdsitése, a helyben harmonikus
és értékek megbrzése, a  foglalkoztatottak fejlesztése, a
lakossag életkorilmeé- szamanak novelése fenntarthatosag
nyeinek javitasa biztositasa
R1: Hagyomanyok dpolasa, a
kulturdlt szérakozasi
lehet6ségek helyben vald
elérésének biztositasa
R2: Erés belsd kohézidju helyi
tarsadalom
R3: A varos gazdasagi
helyzetének javitasa, térségi
szerepének erdsitése
R4: A varos turisztikai
kinalatanak fejlesztése

R5: Epitett 6rokség védelme

(R1-R11)

R6: Az egészséges, sportos
életmaod feltételeinek
biztositasa, a telepllés
zoldfellleteinek fejlesztése
R7: Természeti kornyezet
védelme

R8: Varosi alkozpontok
fejlesztése

RESZCELOK

2

R9: Varoskozpont fejlesztése

R10: Alapinfrastruktura
fejlesztése

R11: Kozlekedés fejlesztése

+ gyenge szinergia
++ kdzepes szinergia
+++ erds szinergia

A telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett céloknak a magasabb szint( tervekhez is igazodni kell.
A kovetkez6kben a koncepcid céljainak az orszagos és megyei teriletfejlesztési dokumentumokban
megfogalmazott célkitlizésekhez vald hozzajarulasa kerill bemutatdsra.
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ATFOGO CELOK (A1-A3)

Al: Helyi identitds A2: Helyi gazdasag A3: Vérosrészek
erésitése, hagyomdanyok és  erdsitése, a helyben harmonikus
értékek megérzése, a foglalkoztatottak fejlesztése, a
lakossag életkorilménye- szamanak novelése fenntarthatdsag
inek javitasa biztositasa

versenyképes, innovativ,
haldzati gazdasag

életképes vidék, egészséges
élelmiszer-termelés és
ellatas

gyogyitd Magyarorszag,
egészséges tarsadalom,
egészség- és sportgazdasag

z

kreativ tudastarsadalom,
piacképes készségek, K+F+|

értéktudatos és szolidaris,
ongondoskodo tarsadalom,
romaintegracio

2

j6 allam: szolgaltato allam és
biztonsag

stratégiai er6forrasok
meg6rzése, fenntarthato
hasznalata és kérnyezetiink
védelme

z

az orszadg makroregionalis
szerepének erdsitése

tobbkozpontu
térszerkezetet biztosito
varoshaldzat

z

z

vidéki térségek
népességeltartd
képességének novelése

3

kiemelkedd taji értékl
térségek fejlesztése
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terlleti kilonbségek
csokkentése, térségi
felzarkoztatas és
gazdasagosztonzés

Osszekapcsolt terek: az
elérhetGség és a mobilitas
biztositasa

xxx — A telepulésfejlesztési koncepcio célja nagymértékben hozzajarul az OFTK céljainak eléréséhez
xx — A telepulésfejlesztési koncepcid célja kozepes mértékben hozzédjarul az OFTK céljainak eléréséhez

x —Atelepulésfejlesztési koncepcid célja kismértékben/kozvetetten jérul hozzd az OFTK céljainak eléréséhez
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A 2020-21 soran felllvizsgalt Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid célrendszerébe beemelésre
kerilt a Dabasi mint elmaradott jaras tarsadalmi-gazdasagi felzarkdztatdsa. Az aldbbi tédbldzatban a
Telepllésfejlesztési  Koncepcidban megfogalmazott atfogd célok illeszkedését vizsgaljuk a
Teruletfejlesztési Koncepcid operativ céljaihoz.

ATFOGO CELOK (A1-A3)

A1: Helyi identitéds A2: Helyi gazdasag A3: Véarosrészek
erGsitése, hagyomanyok  erdsitése, a helyben harmonikus fejlesztése,
és értékek megébrzése, a  foglalkoztatottak a fenntarthatdsag
lakossag életkorulmé- szamanak novelése biztositasa

nyeinek javitdsa

A kozépfoku oktatas
intézményeire épitve a
szakképzés atalakitasa bevonva a
kozeli feldolgozodipari vallalatokat,
Uj a jov6be tekinté képzési formak
kialakitasa

z

Dabastdl nyugati irdnyban
épitendd K-Ny-i iranyd, Uj
kozlekedési kapcsolat
megépitése, vagy az alsérendi
utak fejlesztése

'

z

Lajosmizse-Budapest vasutvonal
villamositasa és elévarosi
kozlekedési rendszerbe vald
bekapcsolasa, majd a kozosségi
kozlekedés parhuzamos
viszonylatainak felllvizsgalata és
racionalizaldsa.

z

Z

A hatranyos tarsadalmi helyzetd
lakossaggal rendelkezé
teleplléseken szocidlis
felzarkdztatd programok és
képzési programok inditasa.

z

A nemzetiségi hagyomanyok és
értékek megérzésének
elGsegitése

A térségben miikodd -beszalliti
tevékenységet végz6-
vallalkozasok tovabbfejlédésének
el6segitése, K+F tevékenységek
tdmogatdsa és 6sztdnzése, a
térségben meglévé ipari-,
vallalkozoi parkok
tovabbfejlesztésének, Ujak
kialakitasanak tamogatdsa.

z

A fiatalok térségben tartasa, vagy
térségbe vonzasa lakhatasi,
bérlakas épitési programmal.

Digitalizacio tdmogatasa,
Ujabb/nagyobb sebességl digitalis
haldzatok kiépitésének
tdmogatdasa annak érdekében,
hogy a térségre jellemzd ingazas
mértéke tovabb csdkkenjen.
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xxx — A telepllésfejlesztési koncepcid célja nagymértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez
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xx — Atelepilésfejlesztési koncepcio célja kdzepes mértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez

x —Atelepulésfejlesztési koncepcid célja kismértékben/kdzvetetten jérul hozzd az PMTK céljainak eléréséhez

A felllvizsgdlt Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid célrendszeréhez vald illeszkedés vizsgélata:

ATFOGO CELOK (A1-A3)

A1: Helyi identitds A2: Helyi gazdasag A3: Varosrészek
erésitése, erdsitése, a helyben harmonikus
hagyomanyok és foglalkoztatottak fejlesztése, a
értékek meg6rzése, a  szamanak novelése fenntarthatosag
lakossag életkorilmeé- biztositasa
nyeinek javitasa

A szocidlis és a |létbiztonsag
megerdsitése, a kozosségek
megujitdsa, a csaladi értékek
el6térbe helyezése, ,csaladbarat”
megye, a tarsadalmi bizalom
erdésitése

Az egylUttmikodések
intézményesitése a térségi
szerepl6kkel, a megye belsé
kapcsolati haléjanak fejlesztése,
menedzsment kapacitasainak
fejlesztése

z

z

Egészséges tarsadalom, a megye
lakossaga egészségi allapotanak
javitasa, kiemelt hangsulyt
fektetve az egészséges életmddra
és a prevenciora

z

Kreativ, tudasalapu tarsadalom,
korszer( gyakorlati tudas
biztositasa, az oktatas
intézményrendszerének
infrastrukturalis és tartalmi
megujitasa, a kultura, kulturalis
értékek megdrzése és fejlesztése,
a térségi és helyi identitas
er@sitése

z

A gazdasag teljesitményének,
hatékonysaganak és stabilitasanak
erGsitése, tobb labon allo
gazdasag, a technoldgia és
tudasintenziv, valamint a
foglalkoztatast erdsité agazatok
kiegyensulyozott fejlesztése, a
gazdasagi agak kozul kiemelten az
ipar, az épit6ipar, a turizmus, a
kozlekedés, kereskedelem,
raktarozas, az informacio és
kommunikacié agakban mikodé
vallalkozasok
versenyképességének novelése,
technoldgiai felkésziltségének
javitasa
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Gazdasagi huzotérségeink
innovacios teljesitményének,
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versenyképességének,
exportjanak novelése

Makroregionalis logisztikai
funkcidk és a raszervezhet6
értékteremtd képesség erdsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt X X X
Ferenc Nemzetkozi Repul&tér
térségében. A Godi Kulonleges
Gazdasdgi Ovezet fejlesztése.

A fejl6désben elmaradott Szobi és
Nagykatai, illetve a lemaradd
Aszodi, Ceglédi, Nagyk&rosi,
Dabasiés Rackevei jarasok
gazdasagi-tarsadalmi
felzarkoztatdsa

XX XXX XX

Pest Megyei Duna Stratégia
megvaldsitasa

Pest megye térségének
nemzetkozi és orszagos
multimodalis kdzlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése X X X
a transzfer szerep ellatdsa és
haldzatos térstruktura kialakuldsa
érdekében

érdekében a megye belsé
kozlekedési
kapcsolatrendszerének
fejlesztése, kiemelten kezelve a
térségkozpontok és
vonzaskorzetlk kozlekedését és
az elévarosi kozlekedést

Tervezett, koordinalt
térségfejlesztés, policentrikus
telepilési struktura, fenntarthato
varosfejlesztés, takarékos X XX XX
terulethasznalat, épitett és
kornyezeti értékek megdvasa és
fejlesztése

Energiagazdalkodas,

vizgazdalkodas, kozmUifejlesztés
és kornyezetvédelem a térségek X XX XXX
és telepllések fenntarthatd
fejl6désének szolgalatdban

xxx — A telepllésfejlesztési koncepcid célja nagymértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez
xx — Atelepilésfejlesztési koncepcio célja kozepes mértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez

x —Atelepilésfejlesztési koncepcid célja kismértékben/kozvetetten jarul hozza az PMTK céljainak eléréséhez
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1.

2.2 A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Dabas-Sdri varosrész

A vdrosrész fejlesztésének alapja az itt taldlhatd Sdri Ipari Parkhoz, a szabadtéri sport-rekredcios
lehetéségekhez és kulturdlis alapu turizmusfejlesztéshez, valamint az uj vdrosrészi alkézpont
teriilet kialakitdsdhoz kéthetd. Az ipari park esetében tovdbbi vdllalkozdsok letelepedésének
elésegitésén és a teleplilésen beliili jobb megkézelithetGség (kézdsségi kézlekedés, kerékpadros
kézlekedés) fejlesztése mellett a parkoldsi nehézségek enyhitése a cél. A vdrosrészen sziikséges
kialakitani egy uj alk6zpontot a kbzGsségi, sport és szabadidds funkciok erdsitése érdekében.
Jelentds turisztikai fejlesztési potencidlt jelent a Mdnteleki-to, a Magyar Zardndokut, a Sdri
Zardndokhdz, a Szlovak Udvar szisztematikus fejlesztése és turisztikai szolgdltatdsainak
folyamatos bévitése. A lakdteriiletek jobb kihaszndldsa miatt egyes teriileteken a
témbfeltardsok lehetéségét sziikséges megvizsgdlni, melyet a telepiilések lakossdgdnak
korosztalyi 6sszetétele is indokolttd tesz.

Dabas vdrosrész

A telepliiléskézpont teriilete, ahol elsédlegesen a teleplilés igazgatdsi, kulturdlis-mdvel6dési,
oktatdsi, sport-szabadidds és kézlekedési funkcidinak erdsitése a cél. A vdros és vonzdskérzete
tdrsadalmi és intézményi fellenditésének egyik alapjdt jelenté Kulturdlis Kézpont és uj
jardskézponti intézményi és szolgdltato kézpont kialakitdsa ebben a vdrosrészben valdsulna
meg. Evvel egylitt sziikséges foglalkozni a kérnyezé terliletek hasznosithatdsdgdnak,
rendeltetésének és fejlesztésének feliilvizsgdlatdval is. A jelenlegi szennyviztisztitd (zem
felszdmoldsra kertilése esetén meg kell vizsgdlini a teriilet hasznosithatdsdgat, a vdroskdzponti
szerepbe illeszthet6 funkcidk telepitésének lehetdségeit. A vdros turisztikai fejlesztéséhez
kéthetéen uj szdlloda épitése is a vdroskézpontban vdrhatd. A vdroskdzpont
kézlekedésfejlesztése sordn uj buszpdlyaudvar és a kézOsségi kbzlekedés infrastrukturdjanak
teljes megujitdsa, mint cél mellett a f6 utca szerepét betélté Bartdok Béla ut forgalmanak
enyhitésére, pdrhuzamos, tehermentesité utak kialakitdsdra fordit figyelmet az 6nkormdnyzat.

Dabas-Gydn vdrosrész
A vdrosrészt nagyrészt falusias és kertvdrosias lakotertiletek alkotjdk. A f6 gazdasdgi potencidlt
jelenté Dabasi Strand itt taldlhatd, amely a turisztikai kindlat mindségi fejlesztésének egyik

fontos eleme. A tébbi vdrosrészhez hasonldan Dabas-Gyon teleplilésrészen is sziikséges az
alkézponti funkcidk erdsitése intézményi, kézésségi lako- és oktatdsi teriileten. Sziikséges
megvizsgdini az egykori piac teriiletének hasznosithatdsdgdt, a lakdteriiletek feltardsat.

Dabasi sz816k vdrosrész

A vdrosrészen szintén vizsgdlni sziikséges teleplilési alkézpont Iétesitésének lehetdségét. A
jelenleginél nagyobb beépités lenne sziikséges, de fontos megtartani a teleplilésrészi
adottsdgokat is. Lényeges tovdbbd a turisztikai vonzeré névelésének vizsgdlata, a vdrosrész
kézponti intézményi fejlesztésének témbfeltdrdssal térténé megvaldsitdsa.

Fels6dabas vdrosrész

Teleplilésrészi alkézpont kialakitds lehetéségének vizsgdlata a fels6-dabasi katolikus templom
és a Tusdk-Bragyova Hadz kézotti tertileten.
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1. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

1. ASTRATEGIAHOZES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti célokat a telepulésfejlesztési koncepcidhoz és a rendezési
eszkdzok felllvizsgdlatdhoz készitett részletes helyzetfeltard, elemzd és értékeld vizsgdlatok alapoztdk
meg, amelyek széleskorlen tartalmazzak a statisztikai, ©nkormanyzati és egyéb adatforrasbdl, egyedi
adatfelvételbdl szarmazo kiinduld adatokat. Ezeken az adatokon alapuld helyzetelemzést a megalapozd
vizsgalatban és jelen fejezetben is bemutatjuk, a kiinduld alapadatok részletesen a megalapozd
vizsgdlatban talalhatoak.

1.1 Tarsadalom, humaninfrastruktdra

A telepilés lakonépessége az elmult kozel 10 évben valtozatosan alakult. 2009-2011 kdzott csokkenést,
majd a 2011 utdn folyamatos egyenletes ndvekedést mutat. ErSteljesebb népességnovekedés 1970 és
1980, illetve 1990-2001 kozotti id6szakban figyelheté meg. 2020.01.01.-én a KSH adatszolgaltatasa
alapjan a varos lakonépességének szama 17.253 f6. A Dabasi jarasban Dabas lakénépessége kiemelkedd
a tobbi teleplléshez viszonyitva. A varos népességszamara a lassu népességgyarapodas jellemzé.

A legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya az aktiv kordakon belll meghaladja az
orszagos atlagot, a jarasi adatoknal csak kicsit kedvezébb a kép. A fels6foku végzettségliek aranya
viszont elmarad az orszagos atlagtdl, de kedvezébb, mint a jarasi atlag.

Dabason szamottevé a szlovdak nemzetiségi lakosok szama (7,1 %), valamint a KSH 2011. évi
népszamlalas adatai alapjan a lakossag 2%-a cigany, 0,5%-a roman, 0,1%-a horvat, szerb és ukran
nemzetiséglinek vallotta magat. Ez jelent&s mértékben meghaladja az orszadgos, valamint a Pest megyei
és jarasi atlagokat is. A telepilésen mikodik a Sari-Szlovak Onkormdnyzat, aminek feladatai kozott
szerepel a kulturalis élet fejlesztése, rendezvények szervezése, a szlovak nyelv(i képzés dsztdonzése.
Valamint a Roma Nemzetiségi Onkormanyzat, mely a helyi roma kozdsség tarsadalmi felzarkdztatdsan
és hagyomanydrzésén faradozik. Dabason a telepillési identitdst er@sitik még a helyi kulturdlis
programok, a civil szervezetek, az egyhazi kozosségek tevékenységei, valamint a megvaldsult projektek
és fejlesztések.

Dabas Varos Onkormanyzata a Helyi Esélyegyenl8ségi Programmal igyekszik biztositani, hogy azok a
lakosok, akik életlk sordn hatranyos helyzetbe kerlltek, a lehet§ legnagyobb esélyik legyen az
életmin@ségiik javitdsdra, valamint a legjobb mindségl kozszolgdltatdsokhoz tudjanak hozzaférni.

A telepilés human és intézményi infrastrukturdja kiemelked6 a jaras tobbi teleplléseihez viszonyitva.
Dabas lakossdga rendkivil j6 helyzetben van, mivel az egészségligyi kozszolgaltatdasok jelent8s részét
helyben az egyes telepllésrészeken, illetve a szakelldtdst a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi Rendeld-
intézetben veheti igénybe. A varos terlletén biztositott a hazi- és gyermekorvosi ellatds, a fogorvosi
alapellatas és a szdjsebészet, mikodik a védéndi elldtds, valamint iskolai- és ifjusagi orvosi ellatas, ami
kiegészll iskolapszichologussal is.

A telepllésen szinvonalas az oktatds és nevelés, két dnkormanyzati fenntartasu csaladi bolcséde négy
tagintézménnyel, egy dnkormanyzati bdlcséde, egyhdzi bolcsédék, négy dvoda hét dgdvodaval, egy
reformdtus dvoda, négy altaldnos iskola, egy helyi gimnazium, egy nem helyi gimnazium Dabasra
helyezett tagintézménye, illetve egy szakképz§ iskola is taldlhaté.
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A varosban fontos szerepe van a sportnak. A varosban tébb mint 30 sportagat Gzhetnek a sportoldk
egyeslleti keretek kozott. Minden varosrészben biztositottak a szabadid6s sportolas alapfeltételei.
Dabas az elmult években szdmos hazai és nemzetkdzi versenynek adott otthont. Egyik kiemelt
intézménye az FC Dabas Utanpodtlaskdzpont és sporttelep, valamint a Dabasi Sportcsarnok, mely otthont
ad a varosi és nemzetkozi sportrendezvényeknek, valamint kulturdlis rendezvényeknek egyarant. A
sportolni vagyok szamdra egy darab tanuszoda és egy maganuszoda, 3 darab szinvonalas flives és 2 db
mdfiuves futballpdlya, tobb betonboritdasi pdlya és salakos teniszpdlydk, illetve az
FC Dabas SE sporttelepen egy tobbfunkcios labdacsarnok is rendelkezésre allnak.

1.2 Gazdasag

Dabas gazdasdagi szerepére és sulyara jelent8s hatdssal van gazdasagi kornyezete, e tekintetben a varos
helyzete Magyarorszdgon belll kedvezének mondhatd. Dabas a Kozép-magyarorszagi régidban, az
orszag gazdasagilag legfejlettebb térségében fekszik. A foldrajzi fekvését tekintve ugyan kivil esik
Budapest agglomerdcids gy(irlijébdl, azonban a févarossal kialakult szoros piaci kapcsolatai kedveznek a
fejlédési lehet6ségeinek. Dabas gazdasagara az emlitett tényez6k mellett kihatassal van, hogy az itt
megtelepedett gazdasagi szerepl6k milyen agazatokban tevékenykednek. Dabason a regisztralt
vallalkozasok szama az utdbbi években novekvd tendencidt mutat, ugyanakkor az 1000 lakosra jutd
regisztralt gazdasdgi vallalkozasok szamaban nem éri el a jarasi atlagot. Legnagyobb ardnyban az egyéni
véllalkozdk (69%) vannak, a tékeer6sebb kft-k ardnya 21%.

Szektorok szerinti megoszlasat vizsgalva, a telepllésen a tercier szektorban kiemelkedd az
IT-szolgdltatasokkal, ingatlankdzvetitéssel, ingatlankezeléssel, az Ugyviteli és tanacsadasi
tevékenységgel foglalkozd cégek szama. Dabason a primer gazdasagi szektorban m(kods gazdasagi
vallalkozdsok szdma kiemelked6 a jards tobbi telepliléséhez viszonyitva, ezaltal magas a mez6gazdasagi
foglalkoztatottak aranya is. Ugyanakkor ez a rendszervaltas el6tti évtizedekben éppugy jellemzéje volt
a telepillésnek, mint a rendszervaltdas utdn. Az ipar leger8sebb dgazata az épitSipar és a hozza
kapcsolddo épulletszerkezeti elemeket gyartd ipar.

Az dnkormanyzat gazdalkodasa nem deficites, az adébdl szarmazd bevételeket tekintve elmondhatd,
hogy folyamatos novekedés jellemzi. A Gazdasagi Programban tobb dnkormdanyzati célt fogalmaztak
meg, amelyek hozzdjarulnak a gazdasagfejlesztéshez. llyen példaul a foglalkoztathatdsagot segité
tadrsadalmi kornyezet fejlesztése, vagy a turizmusfejlesztés, ami egyik oldalon fejlesztési cél, de
ugyanakkor gazdasagi eszkoz is.

1.3 Epitett kornyezet

Dabas varos teljes kozigazgatasi terlletén belll hét arculati karakter( terlletet (varoskozpont,
lakotelep, torténeti, falusias és kertvarosias, ipari, tanyasias, zoldfelllet) kilénboztet meg a telepiilés
arculati kézikonyve.

Dabas kozigazgatasi terlletének 24,54%-at szantd mdvelési agu terlletek alkotjak, melynek kozel
40%-a az atlagosnal jobb (Sz2-Sz4) minGségl szantoterllet. Erd6 terlletbe a telepilés tertletének
11,26%-a tartozik. Legnagyobb aranyban a kivett tertletek fordulnak el (54,80%), mely a telepllésnek
tobb mint a felét jelenti. Erdemes kiemelni, hogy a varos teriiletének kdzel 10%-a gyep (rét, legeld), mely
osszefliggd terlletként a varos északi részén — Ocsa, illetve Indrcs szomszédos telepiilések hataraihoz
kdzel —valamint FelsG-Dabas és Dabas-Gydn varosrészek beltertlethez délrél kapcsolddva helyezkednek
el.

A telepulés teruletén és belteriileten a 700 és 1300 m? kdzotti telekméretek a leginkabb jellemz&bbek,
mig legkevesebb az 50.000 m? feletti telkekbdl van, azonban teriiletét tekintve ezek foglalnak el a
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legtobb helyet a telepllésbdl. A telepilésen az allami terlletek tulsulya a jellemzd (50%), ezt kdvetik a
magantulajdonban 1évé terlletek (44%) és az o6nkormanyzati tertletek igen alacsonyak (5%).
Beépitettséget nézve a belterlleten jellemzéen 25% alatti, a csomdpontoknal, f6bb utak mentén,
sdrdbb 25-40% beépitettségek is elfordulnak. A telepulés tertletén ,klasszikus” barnamezds terilet
nem taldlhato.

A mai varos eredetileg négy falu 6sszeolvadasabdl sziletett: Gydn, Alsédabas, Fels6dabas és Sari, majd
ezekhez csatlakozott a mara belterlletté atalakult két tanyacsoport: a Dabasi sz6l6k és Sari-Besny6. Ez
az adottsag nagyban meghatarozza Dabas telepllésszerkezetét.

Intézményi tertletek mindegyik telepllésrészen jol megkozelithetd helyen jelen vannak.

Fontos szerkezetalakitd elem a vdros dél-nyugati teriletének nagy részét elfoglald, kilonleges
beépitésre szant honvédségi terllet, mely mind a kuilterllet, mind a varos teljes kdzigazgatdsi
terlletéhez viszonyitva is igen nagy kiterjedés(. Terlletével a Honvédelmi Minisztérium rendelkezik.

Nagy kiterjedés( ipari terlletfelhasznaldsokat jeldl a hatdlyos szerkezeti terv, melyek kozuton jol
megkozelithetd helyen, ugyanakkor a lakoteriletekt6l tavolabb eséen helyezkednek el.

Dabas varos kdzigazgatasi terlletén 26 db miemlék, 15 db mlemléki kdrnyezet, megkozelitéen 50 db
régészeti lel6hely, valamint helyi védelem alatt all6 épllet, épitmény, természeti érték taldlhatd.
Vilagorokségi helyszin, vilagorokségi helyszin véddovezete, vilagorokségi varomanyos helyszin, torténeti
kert, kiemelt nemzeti emlékhely, nemzeti emlékhely, torténeti emlékhely a telepllésen nem talalhato.

1.4 T4ji és természeti adottsagok, tdjhasznalat, védett tdjelemek, természetvédelem

Dabas kozigazgatasi terliletének nagy része eurdpai vagy orszagos szint( természetvédelmi, tajvédelmi-
vagy Okoldgiai haldzati (magterilet-, az 6koldgiai folyosé-, és pufferteriilet) érintettség alatt all. Dabas
terlletén ex lege védett lapterlletek taldlhatdak. Természetvédelmi szempontbdl legjelentésebb a
,Turjdnvidék Natura 2000”7 terilet részét képezd, orszagos védelem alatt allé Dabasi Turjdnos
Természetvédelmi Terllet. A turjanos vizeny8s mélyedései gazdag lapvildgnak adnak otthont, mig a
szaraz homokhatakat pusztagyepek jellemzik. Dabas kiltertletének északi részén talalhato értékes rét-
legelds, ligetes, erdds teriiletek az orszagos jelent8ségli Ocsai Tajvédelmi Korzet részét képezik. Ezek
mellett védett természeti terlletek taldlhatok a honvédségi terileteken, a Duna-volgyi-fécsatorna
mellett, valamint az 5-0s Ut északkeleti oldalan fekvd erdds tertleteken. A helyi jelent8ségl természeti
értékek kozll a lapok, laprétek, homoki pusztagyepek mellett megemlitendd néhany értékes facsoport,
fasor és faegyed.

Dabas egyedi tajértékei kozott van szamos kuria és azok kertje. Megemlitend§ épitett kulturtorténeti
értékek kozil a volt Uri Kaszind, néhany dabasi templom, kdpolna, pardkia, és azok kérnyezete, néhany
kat és gémeskut, lakéépilet, éplletrész, udvar, mihely, régészeti lel6hely, feszllet, sirkd, szobor,
felhagyott torténeti temetSk és temetkezési emlékhelyek (példaul az &si reformatus és katolikus
temetd, Kossuth- és Zlinszky-sir, zsidd temet6, apaca temetd). Egyedi tajértékek kozott szerepel ezeken
kivil a Pap-hegy és a Rektor-hegyi kilatopont egyedi és jellegzetes latvanyképe.

A mivelési dgak megoszlasat vizsgalva, kitlinik, hogy a természetkozeli mivelési agak (erdd, gyep,
nddas) ardnya alacsony, 20% korili, a mesterségesen atalakitott felszinek ardnya viszont a kézigazgatdsi
tertlet tobb mint 75%, ezen belil igen magas, 54% feletti a kivett terlletek aranya. Ez a statisztikai
torzulds a honvédségi gyakorlotér ,kivettként” vald nyilvantartdsabdl ered. A katonai terlletek
valdjdban jelent6s bioldgiailag aktiv fellleteket foglalnak magukba: gyepeket, réteket, ligetes
terlleteket, erdéket, vizeny&s, mocsaras terileteket, melyek természetvédelmi szempontbdl is értékes
terlletek.
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A szantofoldi ndvénytermesztés jelentds szerepet jatszik Dabason, akdrcsak a térségben, bar a szantok
atlagos aranykorona-értéke alacsony, mindossze 12,25 AK. Szintén alacsony a gylUmolcstertletek
aranykorona-értéke (atlagosan 24,54 AK), mig a sz6l6teriileteké kozepesnek mondhato (atlagosan 23,16
AK). Az éghajlati, vizhaztartasi valtozdsok és az egyre gyakoribbd valé aszalyok miatt a szantofoldi
névénytermesztés varhatdan egyre nehezebb helyzetbe kerllhet, egyre tobb 6ntdzésre lehet szlikség,
illetve valdszinlleg majd a vetésszerkezeten is valtoztatni szlikséges.

1.5 Zzoldfeltleti rendszer, z6ldteriletek

Dabas belteriletének legfontosabb kdzhaszndlatu zoldfellletei és szabad terei a f6tér, a vasartér, a
Jubileumi Park, a kegyeleti parkok, a templomok kertjei, a kuridk kertjei, iskoldk és dvodak kertjei, a
sportpalyak és jatszéterek zoldfellletei. Zoldfellleti, Okoturisztikai és rekreacids szempontbdl is értékes
terllet a Duna-Tisza-f6csatorna menti erdés, lapos terilet. A telepulés zoldfellletei nem alkotnak
egységes rendszert, szétszortan, zarvany szer(ien helyezkednek el. Az egyes zoldfellleteket a
kilterlletekkel — és ezaltal a térségi 6koldgiai hdldzattal — 6sszekots fasitds nem dsszefliggs, az egységes
arculatot tikrozd zoldfellleti haldzat nem alakult ki. A teleptlés zoldterileti adottsagain némiképp javit
a telepilésre jellemz6 falusias, csalddi hazas beépités, mely altal a rekredcids igények nagyobb része
magankerteken belll megoldhaté.

A varoskdzponttdl tavolabbi zoldfellletek allapota sem funkcionalisan, sem esztétikailag nem kielégité.
Az eloregedett és elavult kozosségi terek és zoldfellletek egységes arculatban torténd felljitasara,
valamint a bels§ uthalézat intenzivebb fasitdsdra van szikség.

1.6 Kornyezet- és katasztréfavédelem

Dabas hidrogeoldgiai adottsagaibdl adddodan a térség felszini és a felszin alatti vizkészlete
veszélyeztetett. A talajvizszint mélységének valtozasa az értékes rétek és a ldperd6k fennmaraddsa
szempontjabol fontos tényezé.

Légszennyezettségi szempontbdl a varos kedvezd természeti kdrnyezeti adottsagokkal rendelkezik, jo
allapotat csak a kozlekedési terhelés és a deflaciébdl eredd porszennyezés rontja. A Bartok Béla ut
porterhelése a gépjarm(iforgalom kovetkeztében jelentfs. A légszennyezés tovabbi forrasai a
pormentesitetlen utak, a korszer(tlen kommunalis f(ités és az id6szakos szabadtéri égetés.

A zajterhelés legjelent&sebb forrdsa az 5. szamu f6ut, melynek jelentés dtmend forgalma az Ut menti
intenziv beépitésd terlletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.

A jelentdsebb Utvonalak és kozlekedési csomoépontok a veszélyes aruk szdllitdsa miatt is szot
érdemelnek. A felmérések alapjan a varos lakott teriletén atlagban napi 25-30 tonna veszélyes anyagot
szallité jarmd halad at.

Az elmult évtizedekben Dabason nagyrészt kiépllt a csatornahaldzat, elkészilt a szennyviztisztito telep
és atadasra kerllt az eurdpai szinvonall regiondlis hulladékkezelS, a szelektiv szemétgyljtéshez
szlkséges konténerek kihelyezésre kerlltek és egy modern komposztald gépsor is létesilt. Megépllt a
térségi allati tetemek gydjtGhelye. A korabbi fejlesztések eredményeként mikodd kozszolgdltatdsok
tovabbfejlesztése, a kapacitasok bdvitése a lakossagszam novekedése miatt elengedhetetlen. A varosi
zoldterUletek és a kertek szerves hulladékainak komposztalasat és a haztartasokban keletkezé veszélyes
hulladékok begy(jtését az bnkormanyzat modern komposzttaroldkkal segiti.

Vizudlis kornyezetterhelést jelentenek a telepllés elhagyatottabb részein elhelyezett illegalis
szemétlerakdk, és a leromlott allagu épuletek. Azonban az illegélis szemétlerakds megsziintetésére tett
intézkedések, mUszaki és fizikai korlatozasok bevezetése (figyel6 kamerak kihelyezése és sorompdk
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létesitése) kapcsan az illegalis szemétlerakas gyakorisaga és mennyisége csokkend tendencidt mutat a
telepilés kozigazgatasi tertletén.

A telepllés nem tartozik az arvizzel veszélyeztetett teleplilések k6zé, egyedil a Dabas-Sari varosrészén
az 5-0s f6ut alatt atfolyd Duna-volgyi-féecsatorna jelent kisebb veszélyt. A teleplilés domborzati viszonyai
miatt a csapadékviz elvezetése, a csapadékviz kezelése kiemelten fontos és a lakdépiletek védelme
érdekében fokozottan fejlesztendé.

A banyafeligyelet adatszolgdltatdsa szerint Dabas terlletén nincs felszinmozgas-veszélyes terllet,
kozigazgatdsi teriiletén egy megallapitott banyatelek talalhato.

A Dabason mUkodd tzemek kdzil ketté érdemel emlitést: a KITE Zrt. agrokémiai anyagok tarolasat |atja
el, a Chamitat Kft. pedig haztartdsi vegyi anyagok el6allitasat végzi. Az lzemek altal elGallitott vagy tarolt
veszélyes anyagok mennyisége id6szakonként meghaladja a katasztréfavédelem altal meghatarozott
mennyiséget.

Dabas éghajlata mérsékelten meleg, szdraz. A klimavaltozas kedvez6tlen hatasait el6revetitik a szakmai
jelentések, melyek szerint a Karpat-medencében egyre gyakoribbak lesznek a rendkivili idéjarasi
jelenségek, mint az aszalyok, 6zonvizszerl es6zések, szélviharok, erés jégesék, dnos esék, héfuvasok,
ennek jelei mar Dabason is érzékelhet6ek.

1.7 Kozlekedés

A varosnak jé orszagos kdzuthaldzati kapcesolatai vannak:

e Az M5 autdpdlya telepiilés kbzpontjatdl 10 km-en beliil halad el, az E75 eurdpai féuthdldzat
része, Budapestrdl 30-40 perces eljutdst biztosit. Forgalma 52.000 Ej/nap.

e Az5. sz féut Dabas észak-keleti hatdrdan halad, 2x1 forgalmi savos, kiiltertileti jellegti, forgalma
10.000 Ej/nap.

e Az M5 és 5. sz. féut fel6li kapcsolatot biztosito dsszekots és bekdtd utak (4606, 52105, 52108,
52109) az egyes teleplilésrészek megkézelits utjai is.

o A 4606 jelli ut az M5 és a 4. sz. féut felé az orszdgos hadldzat egyik f6 megkédzelitési irdnya,
jelentds forgalmu: 5.800 E/nap.

o Az 5202 jelli ut az 5. sz. féuttdl délre esd telepliléseket kéti dssze, és a telepiilés belsé kézuti
tengelye, forgalma a vdaroskézpontban 5.500 E/nap, a kiilteriileten 2.700 E/nap.

Dabas kozosségi kozlekedési kapcsolatai kdzil a Budapest-Lajosmizse 142. sz. vasUtvonal egyvaganyu,
korszer(tlen infrastruktdraju mellékvonal. Az utazasi sebesség a vonalon alacsony. K6banya-Kispesttdl
Dabasig az utazasi id6 atlagosan 70 perc. Vasutallomasa és vasuti megalléhelye a belterilet hatdran
vannak, gyalogos megkozelitéstk kedvez6tlen. Tervezet szerint Dabas kozelében a jelenlegi vasuti palya
felljitas és szlikség szerinti kiépités segitségével kialakitott nagysebességl vasutvonal (Budapest-
Belgrad), illetve orszagos torzshaldzati vasuti palya adna meg a konnyebb és gyorsabb vasuti utazas
feltételeit.

A Volanbusz tavolsdgi jaratai (1080, 1081, 1090) az 5. sz. f6uton kozlekednek, a helykozi jaratok
Budapest, Kecskemét és a kornyezé telepllések felé bonyolitjak le az utasforgalmat. A helykozi jaratok
az 5202 jeld uton illetve a 4606 jeld Uton kozlekedve telepilésen belili forgalmat is lebonyolitanak.
Hosszu tavon a helyi buszkdzlekedés, valamint a helykdzi jaratok Utvonala, a jaratok gyakorisaga is
fejlesztendé.

1.8 Kozmdvek és elektronikus hirkozlés

Dabas vdaros kdzmUelldtdsa OsszkdzmUves formdban épllt ki. A vdros vizelldtdsa megoldottnak
tekinthetd. A vizbazis oldal jelenlegi igények biztositasara megfelel6, s6t a tovabbi komfortositdsi
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igényeket is biztositani tudja. A varos telepulésfejlesztése soran figyelembe kell venni a fokozottan
érzékeny, ezen belll kiemelten érzékeny vizminéség védelmi terlleteket. A viztarozasi kapacitas a tavlati
nagyobb vizigények biztositdsdra is alkalmas. A beépités-fejlesztésekhez az azbeszt cement anyagu
févezetékek rekonstrukcidjaval kell szdmolni, a jelentésebb iparteriletek kommundlis és t(zi-
vizigényének biztositasa érdekében DN 150, DN 200 m-es KPE gerincvezetékekkel. A viz bazis, viztarozas
és vizmin8ség szempontjabdl tovdbbra is megfelel§ mennyiségben és mindségben all rendelkezésre. A
varosban a szennyvizcsatorndzas elérte a 95%-os kiépitettséget. Dabas szennyviztisztitd telepe rossz
helyen van, mivel védétavolsagaval akaddlyozza a varoskdzpont tovabbi fejlesztését, valamint
kapacitdsa korlatozott a megnovekedett lakonépesség és ipari szerepl6k miatt, bévitéssel torténdé
athelyezése tervezett. Dabas varos szennyvizcsatorna-haldzata gravitacids, és nyomas alatti rendszerd.
A vdros legnagyobb részén a csapadékviz elvezetése nyilt drokrendszerrel torténik. A telepllésen
egységes csapadékviz-elvezetd rendszert kell kialakitani a mar elkészllt csapadékviz-elvezetési
tanulmanyterv alapjan. Tanulmanytervvel és meguijitott vizjogi engedélyezési tervvel is rendelkezik az
onkormanyzat a kozterlletek integralt helyigényének figyelembe vételével kialakitott fejlesztés
megalapozasara.

Az arokrendszereket fel kell, hogy valtsak a felszinkozeli zart csapadékcsatorndk, illetve a zart,
szabvanyos mélyépitésl csapadékcsatorndk. A varos csapadékcsatornazdsanak megolddsa egyben a
belvizveszély csokkentését is biztositja. Az energiakézmivek tekintetében a varos villamosenergia-
ellatdsa 100%-osnak tekinthet6. A nagyfesziltségl rendszer aldllomastdl kiinduld kozépfesziltségl
rendszer megfelel§ kapacitdsokkal rendelkezik a tdvlati beépités-fejlesztések kiszolgalasara is. A
kisfeszliltségli halozatok fejlesztése a telepllés vegyes (Vt) terlleteknél a légvezetékes haldzatok
atépitését jelentené foldkabeles haldzatokkd. A varos foldgazellatdsa szintén 100%-osnak mondhaté. A
varos nagy-kdzépnyomasu és kdzépnyomasu gazhaldzata a tdvlati igények kiszolgdldsara is alkalmas. A
hirkozlés rendszere mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili rendszereknél az igényeknek megfelel6en
kiépult, melyekrdl a tavlati igények is biztosithatdk.

2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA  FO ELEMEINEK  TERBELI RENDJERE ES A
TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

2.1 Mdszaki infrastruktara térbeli rendje:

A mUszaki infrastruktira f6 haldzatainak térbeli rendjében a varoskdzpont fejlesztése nyoman a mikods
szennyviztisztitd dthelyezése, a varoskozpont fejlesztését akadalyozo védstavolsagi korlat felszamoldsa
varhatd.

2.2 Teruletfelhasznalasban indokolt valtozasok:

A koncepcidban megfogalmazott célok alapjan az aldbbi terlletek teriletfelhaszndldsanak
fellilvizsgdlata esedékessé valik:

e az Uj Vdroskézpont teriiletének kijeldlése és a tertiletet érints vdltozdsok,

e Uj kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek, lakdtertileti 6vezetek kijelélése,

e szdlloda épitésére alkalmas teriilet kijel6lése,

e q Toskert teriiletének rendezése, témbfeltdrds,

e Dabas-Sari sportpdlya tovdbbi fejlesztési teriiletének kialakitdsa,

e Dabas-Sdri teleplilésrészen 2-nél tébb lakdst tartalmazd lakdépliletek épitési lehetdségének
biztositdsa,
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e Dabas-Gyonon a volt piac teriiletének dtsoroldsa, vegyes lakdtertileti hasznositdsa,
e Malév-td rekredcids teriiletként térténé hasznositdsa,

e Dabas-Sdri telepiilésrészen telepiilési alkbzpont kialakitdsa,

e Dabasi sz616k telepiilésrészen teleplilési alkbzpont kialakitdsa,

e Felsé-Dabas telepiilésrészi alkbzpont fejlesztése,

e Kulturdlis Negyedben egyedi lakdsszam szabdlyozds,

e Dabas-Gyon vdroskézpontban az emlékmti és kérnyékén rendeltetési kér bévitése,
e Dabas-Sdri teleplilésrészen a temetd bévitése,

e vizmdi telephely évezeti dtsoroldsa,

e a Kiss Erné utcai sporttelep sportteriiletbdl térténd dtsoroldsa,

e Dabasi sz6l6k teleplilésrészen a sportteriilet taviati teriiletfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa,
e tervezett kerékpdrutak terveken térténd szerepeltetése.

3. AZ OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG
VEDELMERE ES OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

Az o6rokségi értékek és a védettség bemutatdsa az Orokségvédelmi Hatdstanulmanyban keriilt
kidolgozasra.

IV. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepUlésfejlesztési koncepcid hosszu tavon kijeloli a telepilés fejlesztési iranyait, a megvaldsitasra
varo atfogd és részcélokat.

A beavatkozasok a telepllésrendezés, a telepllés szerkezetének és terlletfelhasznéldasanak
szabalyozasaval kapcsolatos el6készités a polgdarmester iranyitasa alatt a megbizott féépitész
kdzremUkodésével torténik. A telepilésfejlesztési feladatokban a Polgarmester és az dnkormanyzat
munkatarsai a beruhdzadsok el6készitésében és a projektek fizikai megvaldsitasaban kdzvetve vagy
kdzvetlenll bevonasra kerdlhetnek.

A megvaldsitds sordn a f6 dontéshozdi szint a Képvisel6-testilet. A feladatkorik kiterjed az operativ
menedzsment tevékenységének fellgyeletére, a megvaldsitas nyomon kovetésére, az eredmények,
hatasok értékelésére, a telepllésfejlesztés kilsé és belsd kdrnyezetében bekovetkezett véltozdsok
figyelemmel kisérésére. Egy-egy nagyobb projekt megvaldsitasa humaneréforras kapacitasbdvitést
indokolhat a teleplléskdzi koordinacié mechanizmusai és az egylttmdkddési javaslatok teriletén.

A Telepulésfejlesztési koncepcid készitése sordn a tervezési és partnerségi folyamat egyeztetésének
el6irasait a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet irdnymutatasa és a helyi partnerségi rendelet alapjan kell elvégezni. A
partnerség megteremtése érdekében szikséges a szomszédos telepllésekkel, illetve a kialakult
egyluttm{kods felekkel, tarsadalmi, gazdasagi szerepl6kkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal
egyUttmdkodni.
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2.  JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

A monitoring rendszer feladata a megvaldsitas sordn végrehajtott tevekénységek folyamatos
adatgy(jtése altali ellenérzés. Ennek segitségével az dnkormdanyzat a koncepcidoban megfogalmazott
célkitlizések megvaldsitasa érdekében, a végrehajtds soran korrekciokat, valtoztatasokat tud véghez
vinni, befolydsolni tudja a megvaldsitds folyamatdt, a projekteket, programokat az informacio
folyamatos visszacsatolasaval.

A monitoring rendszer lényege, hogy a kiinduld (bazis) allapot értékeit Osszehasonlitjuk a projekt
végrehajtdsa nyoman kapott célértékekkel. A valtozas mérését a konkrétan meghatarozott projektek és
agazati célkitlizések megvaldsuldsara kell elvégezni szakmailag megalapozott indikatorkészlet
segitségével. A projektek altal megvaldsuld hosszu tava célok hatds és eredmény indikdtorok, az egyes
projektek fizikai megvaldsuldsa output indikatorok megaddasaval mérhetd. A bazisérték meghatarozasa
miatt fontos az adatbazis kialakitdsa, az informacid beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy
tobb évre vetitett felllvizsgdlatokhoz szlikséges adatszolgdltatdsi rendszer létrehozdsa. Az operativ
programcsomag elfogadasa utdn azonosithatdk és szamszer(sithet6k a célértékek és az indikatorok,
valamint szlikséges megismerni a projektek mdszaki és tartalmi el6készitettségét, hogy az esetlikben
mérendé relevans indikatorok meghatdrozhatok legyenek. A feltételek teljesiléséig az alapelvek
tisztazasat és a javasolt monitoring mutaték meghatarozasat célszerd elvégezni.
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