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MEGBIzO

Pappné Dr. Dégi Orsolya

Cim:

Tel.: +36 20 982 6761

E-mail: drzsilinszky @gmail.com

Képviseli: Dr. Zsilinszky Tibor igyvéd
TELEPULESTERVEZES
APERTE Studio Kft. APERTE Studio Terilet- és TelepUlésigyi Kft.

Cim: 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll. em.11.
Tel.: +36-30-670-7530
E-mail: studioaperte@gmail.com

kapcsolattartd: Kovacs Beata Ugyvezetd
szakmai kapcsolattartd: Kovacs Bedta vezets tervezd

Mészaros Dora egyéni vallalkozé

Cim: 1145 Budapest, Amerikai Ut 8o/c. 1/1.

Tel.: +36-30-263-9038

kapcsolattarto: Mészaros Dora taj- és telepiléstervezési gyakornok

Berek Tajépitész Iroda Kft.  Berek Tajépitész Iroda Kft
Cim: 1052 Budapest, Z6ldmali lejt6 10/B A Iph. Fszt/2.
Tel.: +36-20-5999-382
kapcsolattartd: Schindler-Kormos Eleonora

Nagy Szabolcs EV Nagy Szabolcs egyéni vallalkozé
Cim: 1158 Budapest, Petrence utca 87.
Tel.: +36-30-400-8410
kapcsolattarto: Nagy Szabolcs

A TANULMANY OSSZEALLITASANAL FELHASZNALT ADATOK, MUSZAKI TERVEK:

- Megrendel§ altal szolgaltatott

o E-hiteles térképmasolat — teljes masolat (2024. 12. 09.): Dabas belterilet 7834 hrsz.;
E-hiteles térképmasolat — teljes masolat (2025.04.15.): Dabas belterilet 7841 hrsz.;
E-hiteles térképmasolat — teljes masolat (2025. 04. 15.): Dabas belterGlet 7843/1 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2024. 05. 23.): Dabas belterilet 7844 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat (2024. 12. 05.): Dabas belterilet 7842 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat (2024. 12. 17.): Dabas belterilet 7833 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat (2024. 11. 14.): Dabas belterilet 7843/2 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat (2024. 12. 18.): Dabas belterilet 7834 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2025.04.15.): Dabas kilterilet 0434/49 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2025.04.15.): Dabas belterilet 7832/4 hrsz.;
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2025.04.15.): Dabas belterilet 7843/1 hrsz.;

7834, 7841 és 7842 hrsz.-U telkeket érinté telekalakitasi eljaras dokumentumai;

O 0O o o o o o o o o o o

7844 hrsz.-U telek megosztasardl szol6 zaradékolt valtozasi vazrajz;
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TARTALOMJEGYZEK
I. BEVEZETO

A Telepitési Tanulmanyterv rovid Osszefoglaldja a vonatkozd jogszabalyok ismertetésével és a
rendezési cél meghatdrozasa.

Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A beruhazas teriletének és kornyezetének bemutatasa
1.1. TelepUlésszerkezeti elhelyezkedés
1.2. A vizsgalt terilet dltalanos telepUlésrendezési vizsgalata
1.2.1. Avizsgalt terilet telkei
1.2.2. A tervezési teriletet érint6 telekalakitasi eljaras
1.2.3. Taj és zoldfelllet vizsgalata
1.2.4. KOrnyezetvédelem
1.2.5. Orokségvédelmi elemek vizsgalata
1.2.6. Kozlekedésvizsgalat
1.2.7. K6zmUvizsgalat
1.3. A telepilésfejlesztési koncepcio vonatkozd megallapitasai
1.4. A telepUlésképvédelmi dokumentumok vonatkozd megallapitasai
1.4.1. Dabas Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve
1.4.2. A telepiléskép védelmérdl szolo rendelet
1.5. A telepUlésrendezési eszk6zok és egyéb jogszabalyok, rendeletek vonatkozd megallapitasai
1.5.1. A hatalyos telepUlésrendezési eszk6zok megallapitasai
1.5.2. A koradbban hatélyban [évd Helyi Epitési Szabalyzat és mddositasanak megallapitasai
1.5.3. A szabalyozasi vonalak felUlvizsgalatara vonatkozd jogszabalyok bemutatasa
1.5.4. A hatalyban 1évé telekalakitasi és épitési tilalom
1.5.5. A tervezési teriletre meghatarozott épitési dvezetek vizsgalata a hulladékgazdalkodasi
tevékenység vonatkozasaban
2. A tervezett fejlesztés bemutatasa
3. A Helyi Epitési Szabalyzat mddositasanak javaslata
3.1. Tervezési terilet bels6 Uthalozatanak rendezési javaslata
3.2. Hulladékgazdalkodasi tevékenységre vonatkozoé rendezési javaslat
4. A javasolt fejlesztés, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei, kozlekedés- és
kozmuifejlesztés, human-infrastruktura fejlesztése
4.1. Kozlekedésfejlesztés
4.2. KézmuUellatas, kozmifejlesztés
4.3. A human infrastruktura fejlesztése, igénye
4.4. A javasolt fejlesztés varhatd kornyezeti hatasai
4.4.1. KOrnyezeti elemekre gyakorolt hatasok
4.4.2. Ordkségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehet8ségei
4.4.3. Tarsadalmi és gazdasagi hatas
4.4.4. Afejlesztés varhatd természetvédelmi, tajvédelmi, zoldfellleti hatasai

Ill. MELLEKLETEK

Telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelménye
Tulajdoni lapok

E-hiteles térképmasolatok

Zaradékolt valtozasi vazrajzok
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BEVEZETO

A 7844 hrsz.-U telek tulajdonosa, Pappné Dr. Dégi Orsolya (a tovabbiakban: Megbiz6) Dabas, Sari
Ipari Park teriletén a 7844/1-3 hrsz.-U telkek (korabbi 7844 hrsz.-u telek) megkozelitését biztosito
Uthalézat telepilésrendezési eszk6zokben torténd kijelolését és az érintett gazdasagi épitési
ovezet rendeltetési koérének modositasat kérelmezte Dabas Varos Onkormanyzatatol. Az
Onkormanyzat a telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak el6készitésére a kérelemmel
kapcsolatos dontés érdekében, a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban:
Méptv.) meghatarozott kovetelmények szerinti Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasat kérte.
Onkormanyzati és tulajdonosi érintettség okan az Onkormanyzat Megbizoként is kézremUkodik a
Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasaban, mivel a Tanulmanyterv haromoldalt megallapodas alapjan
készil.

A Sari Ipari Park gazdasagi teriletének feltarasara a 2022-ben elfogadott telepilésrendezési eszk6zok
el6tt hatalyban [évé szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal meghatarozott KOu jel§ kozlekedési terilet
Ovezetbe sorolt Uthaldzatot rogzitett. Az Uj telepUlésrendezési eszkdzok készitése soran a megvalosult
szabalyozasi vonalak torlésre keriltek, valamint a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott kozlekedési
teriletek is felUlvizsgalatra keriltek, melynek sordn az ipari park teriletének kozlekedési feltarasa, az
Onkormanyzati és a tulajdonosi szandékok figyelembevételével, a megvaltozott magasabb szint(
jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld szabalyozasi elemekkel keriltek meghatarozasra.

A Sarilpari Park terUletét feltar6 Uthaldzat egy része magan-, egy része az Onkormanyzat tulajdonaban
van. Annak érdekében, hogy az ipari park kérelmezd tulajdonaban 1évé 7844 hrsz-U telkének Ipari Park
iranyabol torténé megkozelitése és igy a telkek beépithetdsége is biztositott legyen, a kérelmezé a
terilet szabalyozasanak felilvizsgalatat, modositasat kérte.

A kérelmezé az Ut szabdlyozdsanak a felllvizsgalata mellett, az ezen a terUletre érvényes épitési
Ovezetre meghatarozott, elhelyezheté rendeltetési korok felUlvizsgalatat és modositasanak a
megalapozasat is kérte, kilonos tekintettel a hulladéklerakasi tevékenységek vonatkozasaban.

A Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban: DESZ) a fenti tartalmu Uthalozat és
a rendeltetési korok szabalyozasara vonatkozo felUlvizsgalata és a kérelmezé szerinti valtoztatasi
szandékokok megvaldsitdsa a DESZ modositasat tehetik szikségessé. Dabas Varos
Telepilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT) a modositasa nem indokolt, mivel a kérelem
és a kapcsolodd valtoztatasi szandékok a terilet terUletfelhasznalasara és jelent6s
kozlekedéshalozati elemekre nem terjed ki.

Az Mbtv. alapjan a telepUlésfejlesztés és a telepUlésrendezés, és igy a DESZ médositdsa, illetve annak
kezdeményezése egyarant az 6nkormanyzatok képviseld-testiiletének dt nem ruhdzhaté feladata.
A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§-a alapjan egyes
telepulésfejlesztési, telepilésrendezési célok megvalositasara az ©nkormanyzat kozigazgatasi
szerzOdésnek minOsil6 telepllésrendezési szerzOdést kothet a rendezéssel érintett terUlet
tulajdonosaval, illetve a terileten beruhazni szandékozoval.
A 92.§ (4) bekezdés alapjan a szerz6dés targya lehet kilonosen
»a) a telepitési tanulmanyterv alapjdn a telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy
¢) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja dltali dtvallaldsa, amelyek
az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak eléfeltételei vagy kévetkezményei.”
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Az Onkormdnyzat Képvisel6-testiletének a fejlesztés befogaddsardl hozandd déntésének alapjdul, - a
telepilésrendezési szerz6dés megkdtése el6tt - a beruhazo dltal elkészittetett Telepitési tanulmdnyterv (a
tovdbbiakban: Tanulmanyterv) szolgdl.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja a Sari Ipari Park 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2 és
7844 hrsz-U ingatlanokbol allo terUlet uthaldzatanak, valamint az érintett épitési Svezetekben
elhelyezhetd rendeltetési koroknek a vizsgalata és a hatélyos helyi épitési szabalyzat modositasi
javaslati irdnyainak a bemutatasa. Erre figyelemmel a Tanulmanyterv célja és tartalma kis mértékben
eltér a Méptv.-ben meghatarozott kdvetelményektdl, ugyanis a rendezési cél nem egy konkrét
fejlesztés megvalodsitasanak a megalapozasa.

A Tanulmanyterv ebben az esetben egyedi célt szolgal, a Megbizd kérelmében foglalt célokhoz DESZ
maddositasi javaslat kidolgozasat arra is figyelemmel, hogy Dabas Varos Képviselo-testilete
kérelemmel kapcsolatosan jelen Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasat megelézéen dontéseket
hozott.

A Tanulmanyterv ebben az egyedi esetben a magasabb szintl jogszabalyokban meghatarozott
elSirdsokra és a Megbizd altal atadott igényekre, és az igényeket alatamasztd miszaki és jogi
dokumentumokra és a kapcsolodo Képvisel6-testileti dontésekre épul.

A Tanulmanyterv készitésére vonatkozo elGirdsokat a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (Tr.) a szabalyozza. A Tanulmanyterv tartalmat a Tr. 7. melléklete szerinti
tartalmi kovetelmények figyelembevételével az dnkormanyzati féépitész hatdrozza meg, azaz a
féeépitész pontositja, szlkitheti, illetve bdvitheti.

A Tanulmanyterv a jogszabaly szerinti tartalomra vonatkozik, a feladatnak (a rendezési cél nem egy
konkrét fejlesztés megvalodsitasa) megfelelo tartalmi részletezettsége szerint, vagyis tervezett miszaki
és humaninfrastruktura-fejlesztést és beépitési tervet nem mutat be.

A telepitési tanulmanyterv a Tr.-ben meghatarozott kovetelmények figyelembevételével és az
onkormanyzattal (féépitész) egyeztetett tartalommal kerilt kidolgozasra, a Tr.-ben meghatarozott
felhatalmazas szerint.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a Megbizd altal szolgaltatott E-hiteles térképmasolatokra és E-hiteles
tulajdoni lapokra, valamint az Onkormanyzat altal szolgaltatott korabbi és jelenleg hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokre épul, tovabba a jelenleg hatalyban Iévé magasabb szintl jogszabalyok,
a féépitész tartalomra vonatkozo feljegyzés, illetve a megbizoi adatszolgaltatasok figyelembevételével
készilt.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a Képvisel6-testilet a tanulmanyban szereplé rendezési cél
telepilésfejlesztési dontéseinek a megalapozasat szolgalja.
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Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ABERUHAZAS TERULETENEK ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A Tanulmanyterv —a Megbizok céljainak megfelelen - egy konkrét teriletet és kdrnyezetét vizsgalja,
és részterileteket érintéen ad javaslatot a DESZ mddositasara. A Tanulmanyterv a vizsgalt teriletet
tervezési teriletként nevesiti.

1.1. TELEPULESSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

a tervezési teriilet elhelyezkedése az ortofoton

A tervezési terUlet telkeinek a telepUlésen belili elhelyezkedését a fenti dbra mutatja be.
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A tervezési terllet Dabas, Sari Ipari Parkjaban az 5.- sz. f6Ut — Kand6 Kalman utca — Duna-Tisza-
csatorna - belterilethatar altal hatdrolt tombben helyezkedik el. A telektombdt és azon belil a

tervezési teriletet (a tovabbiakban: vizsgalt terilet) az alabbi telkek alkotjak:
- beltertlet:7526/1-2, 7527/1-3, 7528/2-5, 75828/5, 7528/8, 7529/1-6, 7529/8-13, 7531/1, 7531/4,

7530, 7832/1, 7832/3, 7832/4, 7833, 7834, 7835, 7836/1-3, 7840-7842, 7843/1-2, 78 U
844/1-

- kolterUlet: 0434/29-49, 0437/1

a tervezési terijlet és annak témbje az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofoté aldvetitéssel
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1.2. AVIZSGALT TERULET ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATA
1.2.1. AVIZSGALT TERULET TELKEI

A vizsgalt terilet Sari Ipari Parkjanak északi részén talalhaté.
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TERVEZES| TERULET FOLDRESZLETHATAR

A TERVEZESI TERULETET MAGABA FOGLALO HELYRAJZI SZAM
TELEKTOMB 7523/5

EPULET

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Az Ipari Park nagyobb része belterilet, kisebb része, a Duna-Tisza-csatorna mellett fekvd, kisebb
telkekbdl allo kilterUleti terUletrész, szantd és rét mivelési agu mez6gazdasagi hasznositasu
tertletekbdl.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas el6készitésére

A gazdasagi terilet a Kando Kalman utcarol leagazé Puskas Tivadar, Banki Donat és Csonka Janos
utcdk kialakitott szakaszai mentén mar nagyrészt beépdilt.

Atervezésiterllet onkormanyzati és magantulajdonban Iévd, mivelésbdl kivont, beépitetlen telkekbdl
all. A terilet kozlekedési feltarasat jelenleg a Csonka Janos utca folytatasaként kialakitasra kerdl6 Ut
biztositja, jogi lehetéség a Duna-Tisza-csatorna menti foldut, ami valds kdzuti kapcsolatra kizarolag a
fejlesztését kovetden biztositott.

A tervezési terUletbe tartozo telkek alapadatait az alabbi tablazatok tartalmazzak.

A tervezési terilet telkeinek az E-TER adatszolgaltatasban szerepld allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) szerinti adatai:

. ; beépitett foldrészlet P (VA £
hrsz. tulajdon telekméret P! : muvelési ag
terilet tipusa
természetes 29.223,5505 M? beépitetlen | belterileti nem . e
832 , - . N N kivett épitési terilet
7832/4 személyek terilete (2,92 ha) terilet kozterilet P
onkormanyzati 5165,9932 m? beépitetlen belterileti . .
8 .. . N . kivett Ut
7933 terilet (0,51ha) terilet kozterilet
8 természetes 102.416,8998 m? | beépitetlen | belterileti nem Kivett épitési terillet
7934 személyek terilete (10,24 ha) terilet kozterilet P
természetes 78.154,1737 m? beépitetlen | belterileti nem . e
841 . N ! . . kivett épitési tertlet
7%4 személyek terilete (7,81 ha) terilet kozterilet P
842 természetes 7371,7535 m? beépitetlen belterileti Kivett Ot
74 személyek terUlete (0,73 ha) terilet kozterilet
8431 természetes 56.760,8938 m? beépitetlen | belterileti nem kivett beépitetlen
7943 személyek terilete (5,67 ha) terilet kozterilet terUlet
8432 természetes 2458,2309 m? beépitetlen | belteriletinem | kivett kozforgalom elél
7543 személyek terilete (0,24 ha) terilet kozterilet el nem zart maganut
8 természetes 117.867,4953 m? | beépitetlen | belterileti nem kivett beépitetlen
7944 személyek terUlete (11,78 ha) terilet kozterilet terilet

Atervezési terUlet telkeinek E-hiteles tulajdoni lap — teljes és szemle masolat szerinti adatai:

hrsz. tulajdonosi adatok telekméret mivelési ag

6nkormanyzati tulajdon (2002.09.02.):
Dabas Varos Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 1/1

7201 m?

(0,7201 ha) kivett Ut

0434149

E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:

- a0214, 0220/3, 0884 hrsz.-U ingatlanok dtszamozasabol alakult (1996.12.03.)
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hrsz. tulajdonosi adatok telekméret muvelési ag
magantulajdon (2020.01.08.): 2
. . 29.224 M . L
Suhajda Tamas (2.0224 ha) kivett épitési terilet
tulajdoni hanyad: 1/1 19224
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:
7832/4
- a7832/2 hrsz.-U ingatlan megosztasabol alakult (2020.01.08.)
- jelzdlogjog, jogosultja: MKB Bank Nyrt. a. (2020.11.02.)
- elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzalogjog biztositasara (2020.11.02.)
hrsz. tulajdonosi adatok telekméret mivelési ag
onkormanyzati tulajdon (2023.04.05.): 5
. .. X 5166 m . ,
Dabas Varos Onkormanyzata kivett Ut
. (0,5166 ha)
tulajdoni hanyad: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:
- a0437/55 hrsz.-U ingatlan belteriletbe csatolasabol keletkezett (2008.07.10.)
- vezetékjog 102 m? terUletnagysagra a VB-287/2019. engedély szamu ,Dabas, Csonka
8 Janos u. 2. villamos energia ellatasa, 1 kV-os foldkabel Iétesités” vezeték, jogosultja:
7933 ELMU Haldzati Eloszté Kft. (2019.11.19.)
- vezetékjog 959 m? teriiletnagységra, jogosultja: OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt.
(2020.09.07.)
- széljegy: épitési tilalom feljegyzése iranti kérelem: Dabas Varos Onkormanyzata
(2024.11.25.)
- széljegy: telekalakitasi tilalom elrendelése iranti kérelem: Dabas Varos
Onkorményzata (2024.11.25.)
hrsz. tulajdonosi adatok telekméret muvelési ag
magantulajd.on (2012’.10.29.): 102,417 m? ' S
Suhajda Tamas kivett épitési terilet
o (10,2417 ha)
tulajdoni hanyad: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:
g - a0437/55 hrsz.-U ingatlan belteriletbe csatolasdbdl és megosztasabol keletkezett

(2008.07.10.)

vezetékjog 442 m? terlletnagysagra a VB-784/2009. engedély szamu Albertirsa —
Martonvasar 400 kV-os légvezeték javara, jogosultja: MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszeriranyito Zrt. (2010.03.22.)

telekalakitasi eljards meginditdsa, jogosultja: Suhajda Tamas (2024.10.18.)
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magantulajdon (2022.10.07.):
Suhajda Tamas
tulajdoni hanyad: 1/1

7372 m?

kivett Ut
(0,7372)

E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolaton szerepld tovabbi adatok:

a 0437/64 hrsz.-U ingatlan belteriletbe csatolasabdl keletkezett (2008.10.08.)

vezetékjog 282 m? terlletnagysagra a VB-784/2009. engedély szamu Albertirsa —
Martonvasar 400 kV-os légvezeték javara, jogosultja: MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. (2022.07.21.)

7842 - széljegy: vezetékjog iranti kérelem: OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt. (2024.10.16.)
- telekalakitasi eljaras meginditasa, jogosultja: Suhajda Tamas (2024.10.18.)
- széljegy: épitési tilalom feljegyzése iranti kérelem: Dabas Varos Onkormanyzata
(2024.11.25.)
- széljegy: telekalakitasi tilalom elrendelése iranti kérelem: Pappné Dr. Dégi Orsolya
(2024.11.20.)
- széljegy: telekalakitasi tilalom elrendelése iranti kérelem: Dabas Varos
Onkormaényzata (2024.11.25.)
magantulajd.on (202%'04'28'): 56.761m? kivett beépitetlen
Suhajda Tamas (5,6761 ha) terilet
tulajdoni hanyad: 1/1 597
7843/1 E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepl6 tovabbi adatok:
- a7843hrsz.-Uingatlan megosztasabol alakult (2023.04.28.)
- jelzdlogjog, jogosultja: Steel-Transz Kft. (2023.04.28.)
magantulajdon (2023.04.28.): S AE8 2 kivett kozforgalom
Suhajda Tamas © ;’5 8 ha) eldl el nem zart
tulajdoni hanyad: 1/1 1245 maganut
7843/2 E-hiteles tulajdoni lap —teljes masolaton szerepld tovabbi adatok:
- a7843hrsz.-Uingatlan megosztasabol alakult (2023.04.28.)
- jelzdlogjog, jogosultja: Steel-Transz Kft. (2023.04.28.)
magantulajdon (2022.07.21.): . -
. - 117.868 m? kivett beépitetlen
Pappné Dr. Dégi Orsolya (11,7868ha) terilet
tulajdoni hanyad: 1/2 !
7844

E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:

a 0437/62 hrsz.-U ingatlan belteriletbe csatolasabdl keletkezett (2021.10.20.)
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vezetékjog 127 m? teriiletnagysagra a VB-784/2009. engedély szamu Albertirsa -
Martonvasar 400 kV-os légvezeték javara, jogosultja: MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. (2022.07.21.)

megosztva a 7843 hrsz.-U ingatlannal (2022.07.21.)

Az E-hiteles térképmasolat — teljes masolat a 7834, 7841 és a 7843/1 hrsz.-U telkekrol, melyeken jol
lathatdk a folyamatban 1évé telekelalakitasi eljarasban kérelmezett 7844 hrsz.-U telekre vonatkozo
telekfelosztas (Uj 7844/1-3 hrsz.-U telkek megjelenitésével) és a 7834, 7841, 7842 hrsz.-U telkekre
vonatkozd telekcsoport Ujraosztast (Uj 7841, 7842, 7834/1-3 hrsz.-U telkek megjelenitésével)

Elektronikusan alair

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.12.09 12:01:13

Helyrajzi szam: DABAS belteriilet 7834 Megrendelés szim: 2655436/6/2024

Méretarany: 1: 4000

7832/4

%839)
7840

épitési ter.

$

7836/2

7841

épitési ter.

7834/1

épitési ter.

7529/8
épitési ter.

v 75085

5

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!

a 7834 hrsz.-u telek E-hiteles térképmdsolat — teljes mdsolata
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Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.04.15 12:59:12

Helyrajzi szam: DABAS belteriilet 7841 Megrendelés szam: 7/771/2025
Meéretarany: 1 : 4000 Térrajzszam: 26411330002025
il s
i c

%839)

épiteési ter.

7841
épitési ter.

épitési ter.

7529/,

bechelsa ity

b}v A / . beépigétien ter

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!

a 7841 hrsz.-u telek E-hiteles térképmdsolat — teljes mdsolata
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.04.15 12:57:01

Helyrajzi szam: DABAS belteriilet 7843/1 Megrendelés szam: 7/770/2025

Meéretarany: 1 : 4000 Térrajzszam: 26411300002025
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!

a 7843/1 hrsz.-u telek E-hiteles térképmdsolat — teljes mdsolata
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1.2.2. TERVEZESI TERULETET ERINTO TELEKALAKITASI ELJARAS

7834, 7841 ES 7842 HRSZ.-U TELKEKRE VONATKOZO TELEKALAKITASI ELJARAS
A 825145/2024. Ugyi iktatdszamon 2024. oktdber 18. napjan Dabas 7834, 7841 és a 7842 hrsz.-U telkek
vonatkozasaban telekfelosztas cély telekalakitasi eljaras indult.

A telekalakitas Gipe-ip-2 jel( egyéb ipari gazdasagi terllet épitési 6vezetben lévo telkeket érint. A
telekalakitassal érintett egyik foldrészleten épitési engedély alapjan, épitési tevékenység van
folyamatban épulet elhelyezésére.

78431

0442110

a telekalakitdsi eljarasban részt veva telkek feltiintetése a tervezési teriileten belil, a tervezési alaptérképen

A 825145/2024. sz. Ugyirathoz tartozo telekalakitdsi kérelem mellékleteként a kovetkez6 zaradékolt
valtozasi vazrajz és a tervezett beépitést abrazolé helyszinrajz kerilt beadasra.

Avazrajz szerinta 7834, 7841 és 7842 hrsz.-U telkek telekcsoport Ujraosztasaval a 7834/1-3 hrsz.-U telkek
kerulnek kialakitasra, melyek kozil a 7834/2 hrsz.-uU telek - a Csonka Janos utca (7833 hrsz.) folytatasa -
kivett kozforgalom eldl el nem zart maganutként kerll bejegyzésre. A maganut a 7843/1 és a 7834/3
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hrsz.-0 telkek kozlekedési kapcsolatat biztositja. A 7834/1 és a 7834/3 hrsz.-U telkek kivett épitési

teriletként kerilnek bejegyzésre.

A 7842 hrsz-U telket érint6, az alabbiakban bemutatott valtozasi vazrajz szerinti telekalakitassal

megszinne a 7844 hrsz-U telek ipari park iranyabdl torténé kézvetlen kozlekedési kapcsolata.

Véitozas elstti allapot Véltozas uténi éﬂapo( 4
= resﬂet : cruie( | Nreszlet Te'ulet ] %
s2 c AK Hrsz
' | .EI ha v ‘Ph iy, dga | gl AK Szolgalmi és egyéb jogok | =]
) - s
78'34 J;‘. k’?n |t! 5 | Fa lai 7o) 2 { 13 | .
civel 10.2417 34/ P = ¥
ok j l 783411 | | knf%ﬂ ‘ 15. 918 3 - Vezetékjog 4370 nm-re { +102417 m2 a';834 hrsz-bai
ol l ‘ e:itnesl ‘ (VB-784/2009) +56766 M2 a 7841 hrsz-bal
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a 7834, 7841, 7842 hrsz.-u foldrészletek megosztdsardl szold valtozasi vazrajz részletei

1227842 hrsz-bal |

A tervezett beépitést abrazold helyszinrajz szerint a 7841 hrsz.-U telek (telekalakitast kovetéen 7843/3
hrsz-u telek) teriletén egy 2013 m? nagysagu Uzemcsarnok épitése tervezett. A helyszinrajz szerint a
tervezett Uzemcsarnok szdmara mintegy 12.500 m? nagysagu terilet keril lekeritésre a 7841 hrsz.-0
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telken belUl, ahol korilbelil 3700 m? nagysagu burkolt feltlet és 6600 m? zoldfelUlet kerUl kialakitasra.
A tervezett kozuUtcsatlakozas a 7842 hrsz.-U telken keresztil keril biztositasra (7833 hrsz.-0 Ut
folytatasaban), ahol egy porta épulet is elhelyezésre keril.

7841

S 1 AON 1202

7843/1

a 7834, 7841, 7842 hrsz.-U foldrészletek megosztdsardl szolo valtozasi vazrajz részletei

Szakkérdés vizsgalata targyadban az Allami F8épitész 2024. oktdber 30.-4n kiadott szakmai
allasfoglaldsaban a telekalakitast elutasitotta az egyes foldUgyi eljarasok részletes szabalyairol szo6lo
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 23/H.§ (1) bekezdése alapjan:

A R. 23/H. § (1) bekezdés alapjan a telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitéssal érintelt foldrészleten torténd tervezett éplletelhelyezésrol és a folyamatban Iévé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a_végleges épitési engedélyhez tartozé, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacié részét képezé helyszinrajzot vagy az egyszeri bejelentési dokumentécit részét
képez6 helyszinrajzot.

A telekalakitasi kérelemhez csatolt helyszinrajzrél hianyzik a zaradékszam, ezért nem allapithaté meg
bizonyossaggal, hogy az, az épitési engedély részét képezd vézrajzzal azonos. Feltehetdleg rossz
digitalizélasi eljaras miatt a dokumentumrél nem minden adat olvashatd le.

A telepllésen valtoztatasi tilaimat elrendeld jogszabaly nincs hatalyban.

Fentiek alapjan a telekalakitasi dokumentacié nem felel meg a R. 23/H. § (1) bekezdésében foglalt

eldirasnak, ezért a kérelem érdemben nem vizsqalhaté.
PE/TELEK-AF/01704-2/2024. Ugyiratszdmy szakmai allasfoglalds részlete

2024. november 18-an onkéntes hianypotlas keretében csatolasra kerilt az R. 23/H.§ (1) bekezdésében
foglalt végleges épitési engedélyhez tartozod, zaradékolt épitészeti-mUszaki dokumentacio részét
képezd helyszinrajz, valamint a Méter Bt. altal készitett mddositott telekalakitasi helyszinrajz.
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Meéter B, Dabas it
2370 Dabas, Bartok B. v. 57. x
— Tel:06.20.360.488 bekeraist
METERET, wiwbidmarsaau Adatszolgdltatds iktatészima: 24 NOV 18, N\
Munkaszém: 241/2024 A ‘
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dnkéntes hianypdtlds sordn beadott mddositott telekalakitdsi helyszinrajz

2024. november 28-an — kérelmezésre - a telekalakitasi eljaras visszautasitasra kerilt a 26/2024. (XI.
25.) Onk. rendelet alapjan, majd 2024. december 2-an.

Ezt koveten a telekalakitasi eljards soran megallapitasra kerilt, hogy telekalakitasi tilalom
elrendelésére vonatkozd dontés a telekalakitasi engedélyezési eljaras meginditasakor nem volt
hatalyban.

A szakkérdés vizsgalata soran az alabbiak keriltek megallapitasra:

A hatélyos teleplilésrendezési eszkdz a Dabas Varos helyi épitési szabélyzatarol szo6l6 35/2022. (XI. 3.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv szerint
az ingatlanok a ,Gipe-ip-2” jeli beépitésre szant egyéb ipari terilet dvezetbe tartoznak. A HESZ 3.
melléklete alapjan az Gvezet paraméterei: a) beépitési mod: szabadon all6, b) legkisebb kialakithatd
telek: 2.000 m2, c) a telek legkisebb kialakithaté szélessége: 30 m, d) a telek legkisebb kialakithatd
mélysége: - m, e) legnagyobb beépitési mértéke: 50%, f) el6kert legkisebb mérete: 10 m, g) oldalkert
legkisebb mérete: 9 m, h) hatsokert legkisebb mérete: 5 m.

A megszintetésre kertild 7842 hrsz-U kivett maganit megnevezésl Ut altal feltart 7844 hrsz-u telket a
7843/2 hrsz-u kivett kozforgalom elél el nem zart maganit megnevezésii Gt valtja ki. A teleplilésen

valtoztatasi tilalmat elrendeld jogszabaly a kérelem benyujtasanak napjan nem volt hatalyban.

E szakkérdés vizsgalata alapjan a tervezett telekalakitas a Méptv., az OTEK., a Helyi Epitési Szabalyzat
és az R. 23/B. § (1) bekezdésben elbirt vizsgalati feltételeknek megfelel.

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdések, tovabba
a hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontéttem, a

telekalakitdst engedélyeztem.

825021/2025. (825145/2024.) Ugyiratszdmu hatdrozat részlete

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly — Foldhivatali Osztaly 3. 2025. januar 30-
an a szoban forgd telekalakitast a 825021/2025. (825145/2024.) lgyiratszamu hatarozattal
engedélyezte a Dabas 7834, 7841, 7842 helyrajzi szamu foldrészletre, Megyeri Gergely foldméré
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altal 241/2024. munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatdsag altal 617.834/2024. szamon
zaradékolt, foldrészlet telekmegosztasarol sz616 valtozasi vazrajz szerint.

7844 HRSZ.-U TELEKRE VONATKOZO TELEKALAKITASI ELJARAS

2025. januar 23-ai zaradékkal valtozasi vazrajz készilt a 7844 hrsz.-U telek megosztasardl. A
zaradékolt valtozasi vazrajzzal telekalakitasi eljaras kerilt meginditasra

A vazrajz szerint a 7844 hrsz.-U telek megosztasaval a 7844/1-3 hrsz.-U, kivett beépitetlen terilet telkek
kerulnek kialakitasra, melyek k6zUl a 7844/1-3 hrsz.-U telkek megkdzelitése jogilag a Csonka Janos utca
(7833 hrsz.) folytatasaban, ahhoz csatlakozo6 7843/2 és 7842 hrsz.-U telkek fel 6l biztosithato, de a 7844/1
hrsz.-U telek megkozelitése jogilag a 0434/49 hrsz.-U telek folytatdsaban, az ahhoz csatlakozd 7843/2
hrsz.-U kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut telek feldl is biztosithato.

A 7844 hrsz-U telket érint6 telekmegosztas csak abban az esetben valdsithato meg, ha _a 7842
hrsz.-U telek biztositja az Ujonnan létrejové  7844/2-3 hrsz.-U telkek megkozelitését.

Tekintettel arra, hogy a 7834, 7841 és 7842 hrsz.-U telkekre vonatkozo telekalakitasi eljaras az illetékes
Foldhivatal 2025. januar 30-an elfogadta, a 7844 hrsz.-U telek vonatkozasaban 2025. junius 4-én a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. a 825053/2025.
szam alatt indult telekalakitasi eljarast felfiggesztette:

A 7844/2 és 7844/3 hrsz alatt kialakitandd telkek kozlekedési kapcsolatat a 7842 hrsz-0 magandt
biztositja.
i i i - i 825145/2024.10.18 hatarozat
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a 7842 hrsz-U magéanutat 1I_Iet-f_$en
::é%galapjanielekalakltési eljaras van folyamatban. A telekalakitasi eljaras a maganit megszintetésére
iranyul.

i i j rozat szam alapjan a telekalakitasi
naatlan-nvilvantartasban 124192/2025.04.07. bejegyzé hataroza :
Q‘;arlés?ban sz!:lletett ktzigazgatasi hatérozattal szemben a Budapest Kémyéki Torvenyszek elétt

kozigazgatasi per van folyamatban.

' ' [ ! iztositott annak kdzatrol
_23/E. § (1) bekezdése alapjan épitési telket alakitan cs:ak ugy szabad, ha biz! |
fagyzlgéalfbg }maganatrm valé kozvetlen megkozelitése, Kizarva ezzel a zarvanytelkek kialakuldsanak

lehetéségét.

i ' ] j l6kérdésnek mindsal,
igazqgatasi per targyat képezé maganut megsziintetésének 5ug§zerfjsége e r

t’zkﬁglzs:?él grra h:fy az ﬂ{‘ megszintetésének kérelme idﬁb?n megel6zi a jelen telekalakitési kéreimet és
az kihatassal van a kérelmezett telekalakitas megengedhetdségeére.

A telepllésen valtoztatasi tilaimat elrendeld jogszabaly hatalyban van, de az a targyi ingatian(oka)t nem
&rinti,

825053/3//2025. Ugyiratszamu végzés részlete

E-HITELES TERKEPMASOLAT - TELJES MASOLAT
A 7834, 7841 ES 7842 hrsz.-U telkekre vonatkozo telekalakitasi eljaras kézben a 7844 hrsz.-U telket
érintd telekmegosztasra iranyuld telekalakitasi eljaras is meginditasra kerilt (Megj.: a két telekalakitasi
eljaras kapcsan a Budapest Torvényszék el6tt kozigazgatasi per van folyamatban).

Az érintett 7834, 7841, 7842 és 7844 hrsz.-U telkek kapcsan  az alabbi telekalakitasok keriltek az
E-hiteles térképmasolatokon elézetesen feltintetésre:

- a7842 hrsz.-U telek tovabbra is ,Ut” mivelési 4g megnevezéssel szerepel a térképen ;
- a7841hrsz.-Utelektovabbrais ,épitésiterilet” mlivelési ag megnevezéssel szerepel a térképen
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Velyraja szine DABAS belteriket 7541 Megrendelés szim: 7,771/2025

Mérctariny: 1: 4000 Témajzszin

a telekalakitasi kérelemmel egyUtt beadott valtozasi vazrajzzal ellentétben a 7841 hrsz.-U telek
részterilete nem kerUlt 0sszevonasra a 7834 hrsz.-U telekkel (Uj 7834/1 hrsz.);

a telekalakitasi kérelemmel egyitt beadott valtozasi vazrajzzal ellentétben a 7841 hrsz.-U telek
részterllete nem kerilt 0sszevonasra a 7842 hrsz.-U telek részteriletével (Uj 7834/3 hrsz.);

a telekalakitasi kérelemmel egyUtt beadott valtozasi vazrajzzal ellentétben csupan a 7841
hrsz.-0 telek megosztasa jelenik meg az E-hiteles térképmasolaton mellyel a telek
részterUletébdl  jon létre a 7834/3 hrsz.-U telek;

a telekalakitasi kérelemmel egyUtt beadott valtozasi vazrajzzal ellentétben csupan a 7842
hrsz.-0 telek megosztdsa jelenik meg az E-hiteles térképmasolaton, mellyel a telek
részterUletébdl jon  létre a 7843/2 hrsz.-U ,0t” mlvelési agu telek;

a telekalakitasi kérelemmel egyUtt beadott valtozasi vazrajzzal ellentétben a 7834 hrsz.-U telek
terUlete nem valtozott, csupan a helyrajzi szam modosult a 7834/1 hrsz.-0 telekre.

Lachner Nonprort k. - Fochivatal el

Lechner Nonprofit KNt - Faichivatal

nyhivatal
101 u. 2. PL 21, 10k Bela u, 52, PI 21
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.04.15 12:59:12 2025.04.15 12:57:01
Telyraja szin: DABAS belteriilet 78431 Megrendelés szim: 27702025

Méretariny: 1: 4000 Témajszine 2641300002025

térképmisolat méretek levételére nem ha

a kiadis idd

ban megegyerik az ingatlan-nyilvintartisi tériépi adatbizs tartalmival. A
emhasmilhato!

a 7841 hrsz.-u telek E-hiteles térképmdsolat a 7843/1 hrsz.-U telek E-hiteles térképmasolat
— teljes masolata — teljes masolata

Tekintettel arra, hogy a tervezési alaptérkép az el6z6ekben bemutatott telekalakitast méq nem

tartalmazza, a tervezési terilet és kornyezetének vizsgalata a tervezési alaptérképen szereplo

helyrajzi szamok szerint készul.

1.2.3. TAJES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez a tajrendezés és a zoldfelileti rendszer kapcsan teljes
kor( szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek késziltek, igy jelen vizsgalat és
helyzetértékelés csak a tervezési teriletre és kornyezetére terjed ki.
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Dabas zoldfelUleti-rendszerének meghatarozd kilterileti elemei az erdéteriletek, szantdk, rétek,
legeldk, gyimolcsdsok és kertek, mig belterileti elemei elsésorban az utak és vizfolyasokat kisérd
zoldsavok, fasorok. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok altal kijeldlt meglévd és tervezett
zoldfeluleti elemek biztositjak a kilonb6z6 funkcidju terlletek megfeleld zoldfellleti ellatottsagat.
Dabas varos teljes teriletének majdnem fele termoéterilet. A meglévd atlagosnal jobb mindségl
termofoldteriletek mivelési aga és mindségi osztalya szerint:

- gyUmolcsos, sz6l6: 4

- szanto, rét és legeld: 2-4.

A vizsgalt terUleten terméfold nem talalhatd, illetve terméfold terilet igénybevétele nem
torténik, a javasolt DESZ modositasok eredményeképpen teriletfelhasznalas médositasara és Uj
beépitésre szant terilet kijelolésére nem keril sor.

A telepilés kozel 10%-a erd6 mUvelési agu terilet, melyek legnagyobb része a koézigazgatasi hatar
melletti, délkeleti terileteket Oleli fel. Tovabbi jelentés nagysagu erdéteriletek helyezkednek el a
kozigazgatasi terilet déli-délnyugati részén, a telepilés teriletének kozel 40%-at kitevé honvédelmi
terUleten.

A tervezési terUleten és kozvetlen kornyezetében_erd6adatallomanyban lévé vagy tervezett
erdéterilet nem talalhatd.

Az Okolégiai folyosénak azonban része a vizfolyas partjan kialakult 25-45 m széles galériaerdd,
amely nemcsak a vizfolyas telkén talalhato, hanem érinti a szomszédos telkeket is. A szomszédos
(7843/2 —maganut, 7843/1 és 7844 hrsz.-0) telkek mentén és azokat érint6en 20-35 m szélességben
kiséri a Duna-Tisza csatornat ez a fas, cserjés allomany.

Dabast az orszagos jelent6ségl elemek kozil a jo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erddk
Ovezete, az erdételepitésre javasolt terilet dvezete, az orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete,
az Okoldgiai haldzat magteriletének, ockoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének Ovezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete érinti. Az orszagos jelentdségi
elemek terileti lehataroldsat a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében - az allamigazgatasi
szervek egyetértésével - pontositva abrazolja.

Atelepilésen jelentds terUleti kiterjedésy ex lege védett [ap és Natura 2000 terilet talalhato.

A vizsgalt terileten belil, a 0434/32 hrsz.-0 telken védett tajelem, maganyosan allo fa talalhato.

A vizsgalt terileten kivil attél északi iranyban orszagos o6kologiai halézat magteriletének
ovezetébe tartozo teriletek taldlhatok, ezek egyben Natura 2000 és Ramsari teriletek is.
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a tervezési terlilet és kdrnyezetében taldlhato természetvédelmi elemek

A tervezési terilet nem érintett tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet, orszagos
jelent6ségu természetvédelmi elem, Natura 2000 terUlet és ex lege védett lap terilet altal, azonban a
terUlet nyugati, délnyugati teriletrésze, a 7844 és a 7843/1-2 hrsz.-U telkek vonatkozasaban, egy
10-15 méteres savban, érintett a Duna-Tisza-csatornat lefed6 orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai
folyoséjanak 6vezetével.

Ez a valésagban a vizfolyas partjan kialakult 20-45 m széles galériaerd6 (nem erdéadatallomany
szerinti erd6), amely nemcsak a vizfolyas telkén talalhatd. A Duna-Tisza csatornaval szomszédos
beépitésre szant teriletekhez tartozo telkeket és a 7844 hrsz-U telek feltarasara javasolt 7843/2
hrsz-U maganut telek teriletét is, mintegy 20-35 m szélességben érinti.

A tervezési teriilet része a Turjanvidék magas érzékeny természeti terilletnek (MTET), ami része
az Alfoldi madarvédelmi gyepteruletnek és a madarvédelmi szantoteruletnek.

A galériaerdd és az MTET teriletek védelme érdekében a szabalyozasi terv a beépitésre szant ipari
terileten beliil eqgy nem beépithetd, a természeti adottsagokat fenntarto teriletet (a szabalyozasi
terven ,természetkozeli allapotban megtartandoé terilet”-et) jelolt ki a Duna-Tisza csatornaval
parhuzamosan.
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"

A DESZ el&irdsokat hataroz meg a védelem alatt all6 taji- és természeti elemek tekintetében:
8. § (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepilést érinté magasabb szinti jogszabdlyokkal
megallapitott természetvédelemmel érintett teriileteket, ezek
a) orszdgos jelentdségl természetvédelmi teriilet — ex lege védett ldp,

b) orszdgos jelentéségl természetvédelmi teriilet,

¢) tajvédelmi kérzet,

d) tajképvédelmi terilet vezete,

e) NATURA 2000 teriilet,

) orszdgos dkoldgiai hdlozat magteriilet,

g) orszagos dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyosd,

h) orszdgos 6koldgiai halézat pufferteriilet

(2) Az (1) bekezdésben szereplé szabdlyozdsi elemekkel érintett teriiletek felhaszndldsa, a terileten
épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szintd jogszabdlyokban foglalt kévetelmények alapjin a
DESZ el8irdsaival 6sszhangban térténhet.

(3) A Szabalyozasitervben jelolt NATURA 2000 teriileten, az orszagos ékoldgiai halozat magteriiletével
érintett teriileten — amennyiben az épitési dvezeti, Gvezeti elGiras mdasképpen nem rendelkezik — épiilet
nem helyezhetd el.

(4) Tajvédelmi kirzettel és tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten Uj épiilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kornyezeti dllapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni.

(5) A ,jelentds természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett terileten tervezett fejlesztés
megkezdése el6tt a DINPI -al egyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tdjvédelmi Kérzet teriiletén Uj épiiletet nem lehet elhelyezni, meglévé épiileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltak szerint végezhetd.”
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A tervezési terilet a 7844 és a 7843/1-2 hrsz.-U telkek vonatkozasaban, egy 10-15 méteres savban,
érintett a Duna-Tisza-csatornat lefedé orszaqos o6kologiai halozat okologiai folyosojanak
ovezetével, igy a fenti vonatkozo elSirasokat be kell tartani.

Az Okoldgiai folyosénak része a vizfolyas partjan kialakult 20-45 m széles galériaerd6 is, amely
nemcsak a vizfolyas telkén talalhato, hanem érinti a szomszédos telkeket is. A szomszédos (7843/2 -
maganut, 7843/1 és 7844 hrsz-U) telkek mentén és azokat érintéen 20-35 m szélességben kiséri a
Duna-Tisza csatornat ez a fas, cserjés allomany, a DESZ SZT melléklete ezen a terileten
~természetkozeli allapotban megtartando terilet”-et hataroz meg.

A DESZ a szabélyozéval 6sszefiiggésben az alabbi kovetelményeket teszi:

+54. § (2) A Gipe-4 épitési 6vezetben

a)a ,természetkézeli dllapot megtartdsa” szabdlyozdval érintett terileten az extenziv
gyepgazdalkodast fenn kell tartani;

b)a ,természetkézeli dllapot megtartdsa” szabdlyozdval érintett terileten, a lehatdroldssal
pdrhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes néovénydllomanyt (két sorfa, koztik cserjesav) kell
telepiteni a tuzok és madarvédelmi gyepteriiletek zavardsmentessége érdekében. A névényfajok
kivalasztdsandl az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag szakvéleményét kell iranymutaténak tekinteni;

(..)

81. § (5) A kisvizfolydsok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkozeli allapotban
megtartandd teriiletként is jelélt — mederkarbantarté sdvjdan belili teriletet a kilteriileten
természetkozeli allapotban kell fenntartani.”

A telepUlés

- helyi védelem alatt all6 névényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,

- tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,

- tdjidegen, agresszivan gyomosodo, invaziv telepitésre nem javasolt névényeinek listajat a 7. sz.
melléklete,

- telepilésképi szempontbol kiemelt utcait a 9. sz. melléklete
tartalmazza.
A tervezési terileten helyi védelem alatt allé novény és természeti érték, valamint tajérték és
telepilésképi szempontbdl kiemelt utca nem talalhato.

2024. oktober 1-én hatalyba lépett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilési
zoldinfrastrukturarol, ami nemcsak az 6nkormanyzatok szdmara, hanem a lakossag és gazdalkodok
szamara is megfogalmaz elGirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelllet alakitas (kertalakitas)
soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetéségek sokszin(sége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zoldfelletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelentdsen javulhat a kdrnyezet mikroklimatikus viszonyai
a vizhaztartds javitasa akar kis terileten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi 6koszisztéma
szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhato, z6ld-kék infrastrukturak fejlesztését célzo
palyazati lehetdség (2.2.1 kodszamu) is olyan projekteket tamogat majd, amelyek természet-alapu
megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhetébbé teszik a telepiléseket.) A
jogszabaly az épitési telkekre és a (pl. kozlekedési célu) telkekre egyarant vonatkozik.

A terUletek kozlekedési feltarasa és az épitési dvezetekben a rendeltetési korok meghatarozasa a
Korm. rendelet figyelembevételével fenntarthatobba valik.
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1.2.4. KORNYEZETVEDELEM

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez 2022-ben teljes korl kornyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek késziltek és kdrnyezeti értékelés, igy jelen vizsgalat és
helyzetértékelés csak a tervezési teriletre és kornyezetére vonatkozik.

FELSZINI- FELSZIN ALATTI VIZEK

A telepilés érintett az orszdgos vizmindségvédelmi terilet Ovezetével, és mind a felszini vizek, mind a
felszin alatti vizek szempontjabol érzékeny terilet. Dabas Varos a Duna-volgyi fécsatorna
vizgyUjtéteriletén, belvizektdl veszélyeztetett terlleten fekszik. A telepllés mély fekvés( és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett terilet”
abrazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy(jt terileteit és a telepilés
tertletén mikddo vizmUkutak vizbazis hidrogeoldgiai teriletének ,B” zonajat is.

A vizsgalt terUlet a Kando6 Kalman utca bevezetd szakaszanak kérnyezetében ivovizbazis védéovezet
teriletével érintett és szinte a teljes terilete, igy a tervezési terilet egésze orszagos vizmin6ség-
védelmi Ovezet teriletében fekszik. A tervezési terilet mellett, a 0441 és a 0212/1 hrsz.-0 telkek
terUletén vizfolyas (Duna-Tisza-csatorna) talalhato.

A terilet nitrat érzékeny. Sekély viztesttel, pordzus termal viztesttel, és hegyvidéki porézus viztesttel
érintett terUleten belUl talalhato.

(Arvizi szUkségtarozo a tervezési terilettdl északra a Szent Janos Uttal parhuzamosan, annak északi
oldalan kijelolve talalhato.)
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a tervezési teriilet és kornyezetében taldlhato kérnyezetvédelmi elemek

A Duna-Tisza-csatorna partjat érinti a viz mindségét és az éldvilagot, biodiverzitast védé az 5 m-es
vizvédelmi sav, és az Agro-o6kologiai Programban (AOP) alkalmazott eqgyes készitményekkel szembeni
50 méteres biztonsagi sav.

AOP biztonsdgi sdv (MEPAR) Vizvédelmi sav (MEPAR)

A tervezeési terUlet nem érintett belvizveszélyes teriletekkel. Erozioveszélyes teriletek a Duna-Tisza
csatorna partjan, a mederben és a tervezési teriileten beldl is talalhatoak.

Erézidveszélyes teriiletek (MEPAR)
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ASVANYINYERSANYAG, BANYA
A telepilés északnyugati részén asvanyi nyersanyagvagyon terilet és banyatelek is talalhatd, ezek a
teriletek a vizsgalt teriletet és igy egyben a tervezési teriletet és kdzvetlen kdrnyezetét nem érintik.

ZAJ- ES LEGSZENNYEZES
ElGsorban a kozlekedési eredetl terhelés meghatarozo a telepilésen, a zajterhelés és a légszennyezés
els6dleges forrasa az 5. sz. f6Ut, melynek atmen6 forgalma jelentds.

EGYEB VEDELMEK, VEDOTERULETEK

A KITE Mez6gazdasagi Szolgaltatd és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagok (kilonféle névényvédo
szerek) tarolasat latja el. A cég dabasi telephelye, mint alsé kiszobértékl veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzem kapcsan a Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag veszélyességi dvezetet
jelolt ki, melynek feltintetése egy jelenleg folyamatban Iévé telepilésrendezési eszkdzok modositasa
soran torténik. A lehatdrolds nem érinti a tervezési teriletet.

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

Fontos kiemelni, hogy - a (7842) hrsz.-U telek jelzett telekalakitasanak eredményeképpen, - a 7844
hrsz-0 telek feltarasara a 7842 (Uj 7842 és Uj 7834/2 hrsz.) és a 7843/2 hrsz.-U telek biztosit
kozlekedési kapcsolatot. A 7843/2 hrsz-U telken az Ut kiépitése, illetve az ut telkének esetleges
szikségszer( szélesitése, az 6kologiai folyoso valds galériaerdésavjaval (20-35 m szélességben) és
allatvilagaval rendelkezé telkek déli részét érinti. A mezégazdasagi ,Ut” is a galéria erddt kerdli.
Amennyiben itt Ut kialakitasa, illetve szabalyozasa tervezett, akkor kdrnyezeti értékelés készitése lehet
indokolt, a telepilésrendezési eszkdzok javasolt modositasaval 6sszefiggésben.

Az elbzetes kornyezeti vizsgalati eljarasban a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét ki kell
kérni, hogy a varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése. Ezen vélemény megkeresés a
telepilésrendezési eszkdzok mddositasanak eljarasaval parhuzamosan torténik.

Az okologiai folyosd érintettsége miatt teljes bizonyossaggal nem zarhaté ki a koérnyezeti
értékelés készitésének kotelezettsége, annak ellenére, hogy

- terUletfelhasznalas valtas és igy Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik,

- a rendezési feladat kapcsan eszkozolt valtoztatasi szandékok nem okoznak a kdrnyezetre
nézve jelentds negativ hatast.

KLIMAVEDELEM

Dabas varos érintett a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezetével. A hatalyos DESZ
érvényesitette a PMTrT 12. § ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek (Homokhatsag) 6vezet”
elGirdsait. A tervezési terilet vizsgalata és a meghatarozott javaslat vonatkozasaban a rendelkezések
kielégitéek, a klimavaltozas hatasainak mérséklése érdekében, tovabbi elbirasok megfogalmazasa
nem szikséges. A meglévé, fent is idézett el6irasok betartdsa viszont kotelezé.

Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy minden zoldfelGletet novel6 mddositas, minden zéldfeliletre
vonatkozo elGiras egyben segiti a vizhaztartas javitast és csokkenti a klimavaltozas hatasait.

ALTALANOS KOVETELMENYEK

A tervezés soran alkalmazni kell az Epitészeti torvény szerinti szikséges minimum elvét (5.§). Tébbek
kozott ,kerilni kell a felesleges terepalakitasi, épitési, bontdsi és ndvényirtasi tevékenységeket”.
Ervényesiteni kell a 2024. oktdber 1-t6l hatdlyos a telepilési zéldinfrastruktirdrdl, a zéldfelileti
tanusitvanyrdl és a zéld védjegyrél szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3-7. § elGirasait is a
telepiUléstervezés soran, valamint a megvaldsitas soran a 8-13. § és 16-20. §, 24-25. § elSirasait.
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1.2.5. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY ROVID OSSZEFOGLALOJA

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokhdéz 2022-ben elkészilt Dabas Orokségvédelmi
Hatastanulmanya. A tanulmany régészeti vonatkozasait Dr. Tanké Karoly régész, 6rokségvédelmi
szakérté (OKM 289-5/2008) készitette.

A telepUlés terUletét vildgorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszin és terilet nem érinti. Az
OHT alapjan a telepUlésen 26 nyilvantartott orszagos védett miemlék és 15 mGemléki jelentéségl
terilet, mGemléki kdrnyezet talalhato.
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Dabas miemlékeinek és miemléki kérnyezeteinek Gttekintd térképe (Orokségvédelmi hatdstanulmdny 2022)
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Atelepulésteriletén fokozottan védett torténeti
és kulturalis jelent6séguy régészeti lel6hely nem
talalhato.

A jelenleg érvényes Orokségvédelmi
Hatastanulmany készitése soran terepbejarassal
Ujabb régészeti lel6helyek keriltek lokalizalasra.
A telepilés teriletén Osszesen 51 nyilvantartott
régészeti lel6hely kerilt feltintetésre a
szabalyozasi tervben.
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Régeészeti lelGhelyek (pirossal jelolve) a telepiilés szerkezeti
térképén (Orékségvédelmi hatdstanulmdny 2022)

KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO REGESZETI LELOHELYEK

Az Onkormanyzat — egy t6bb pontos mddositas
érdekében - 2024. novemberében megkérte a
kozhiteles nyilvantartasban szerepld régészeti
lel6helyek adatszolgaltatasat a
MGemlékvédelemért FelelGs Helyettes
Allamtitkdrsdg Régészeti FBosztalyatol. A
Régészeti Flosztaly térképes és tablazatos
formaban megkildte az adatokat.

A Régészeti Féosztaly altal szolgaltatott adatok
alapjan két Uj régészeti leléhely kerilt
nyilvantartasba, melyet az OHT nem tartalmaz,
ezek az alabbiak:

Ujhartydn

Dabas telepiilés kézhiteles nyilvantartdsban szereplé
régészeti lel6helyei (Miemlékvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkarsdg Régészeti Féosztaly adatszolgdltatdsa 2024.

november)
S AZ
O O 7 r r
RS N - ERNTETT HELYRAJZI AZONOSITAS -
z | os | NEV SZAMOK ALAPJA JELENSEG
A iT
M (o)
132 10033 | Ipari Park, | 7520/2 régészeti megfigyelés | telep, kora
1 Steel- kdzbeni bontomunka | Arpad-kor
Transz (2023)
133 10133 | Szittyo- 0444/17, 0444/18, 0444/19, 0444120, | terepbejardas Ocsa III. | telepnyom
3 csatorna 0444/22, 0444/23, 0492/18, 0492/19, | kavics banyatelek nyitasa | (felszini), kelta
mellett 0492/20, 0492/21, 0492/22, 0492/23, | (2019)
0492/24, 0492/25, 0492/26, 0492/27,
0492/28, 0492/29, 0492/30
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A nyilvantartott régészeti lel6helyek kozil a vizsgalt teriletet a 97521, 97887 és a 34366 sorszamu
lel6helyek érintik, melyek k6zil a 97887 sorszamu régészeti lel6hely nagyrészt a 7834 hrsz.-u telek
(0j 7834/1 hrsz.) teriletén fekszik. Ezeket a régészeti lel6helyeket az OHT hianytalanul tartalmazza,
a Régészeti FGosztaly altal 2025 évben szolgaltatott adatok szerinti két Uj régészeti lel6hely a vizsgalt
teriletet és kornyezetét nem érintik.

A tervezési terllet beépitésre szant gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban van meghatarozva. A
terilet telkei egy kivételével még beépitetlenek._A vizsgalat és a javaslat tekintetében az
orokségvédelmi érdekek nem sérilnek, a javaslat Orokségvédelmi elemet nem érint.

nyilvantartott régészetilelGhelyek, valamint a vizsgalt és tervezési terilet viszonya
a tervezési alaptérképen

KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO MUEMLEKEK ES AZOK MUEMLEKI KORNYEZETE

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepl6 miemlékek
és miemléki koérnyezet adatszolgdltatdsat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium MUOemléki
FGosztalyatdl. A MGemléki Féosztaly a mUemlékekrol térképes és tablazatos formaban megkildte az
adatokat, mely adattablaban a mUemléki kdrnyezetek helyrajzi szamos felsoroldsa is szerepelt. Az
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adatszolgaltatas szerint Dabas telepilésen dsszesen 26 db mlUemlék és 25 db mUemléki kornyezet
talalhato.

Az OHT-ban szereplé nyilvantartott miemlékek és az adatszolgaltatasban szerepl6 miemlékek
megegyeznek, egy-egy mUemlék vonatkozasaban az érintett helyrajzi szam eltér, melyet az id6kdzben
megvaldsult telekalakitdsok okozhatnak. Az OHT-ban 6sszesen 15 db miemléki kdrnyezet szerepel,
azonban az adatszolgaltatas szerint 25 db mGemléki kornyezet taldlhatd a telepilésen.

A nyilvantartas szerint az alabbi mUemlékek és mUemléki kornyezetek talalhatok Dabas teriletén:

SORSZAM E§ T(")R,ZS- AZONO- sz?é:égll‘fl BiRSA,G HRSZ
MEGNEVEZES SZAM SITO a KATEGORIA :
6961 milemlék Il. 2190
1. Dinnyés Pal-karia | 6958 29029 miiemléki 2154/4, 2189, 2188, 2191,
kornyezet 2183, 2231
6962 miiemlék Il. 2228
e . 2181, 2182, 2154/4, 2226,
2 Rékéczi-kuria 6959 20030 L“..“emlek‘ 2189, 2183, 2230/2, 2231,
ornyezet 2227, 2230/3, 2230/4
3 siiléljzil?ss?b) 14873 miiemlék . 2181
6960 6960 miiemlék Il. 2181
; Reformatus emlcki 2228, 2180, 2169, 2182,
: templom 29028 ” 2154/4, 2168, 2215/1, 2225,
kornyezet 2296
6964 miiemlék Il. 2158
5. Dinnyés-kuria 6961 29032 miiemléki 2160, 2154/4, 2207, 2159,
kérnyezet 2157, 2206, 2205
6963 miiemlék Il. 2208
6. Halasz Jen6-kria 6962 29031 milemléki 2154/4, 2207, 2209, 2210,
kdrnyezet 2211, 2161, 2159
6989 miemlék 1. 666
7 Roémai katolikus 6963 mitemléki 665, 667/1, 678, 1290/1,
: templom 29061 Komyezet 766/2, 767, 1105, 1102/3,
1102/1
6988 miemlék 1. 1718
8. Baghy-kauria 6965 29060 miiemléki 1717, 1723, 1719/2, 1681,
kornyezet 215, 216
Haldsz Balint- 6977 miiemlék Il. 4945/2
9. riria 6966 29045 milemléki 2637, 4945/1, 2636/2, 4946,
kdrnyezet 4955, 4944/2
6976 miiemlék Il. 2637
Régi Nemzeti . 4945/2, 4945/1, 2639, 2366/1,
10. Casino 6967 20044 miiemléki 2635/2, 2636/2, 2641/1, 2643,
kérnyezet 4946, 4955, 2640/1, 2642/1,
2644/1
6979 milemlék Il. 2701/3
2698, 2701/1, 2701/2, 2699,
W o 2700, 2702, 2706/5, 2706/7,
11. Osi Halasz-ktria 6969 29048 lr?;imlek; 2706/8, 2706/9. 2706/10,
yeze 4889, 4888, 4887/1, 4887/2,
4885
6959 mitemlék Il. 2724]2
e . 2724]3, 2724/1, 2725, 2740,
12. Domotor-karia 6970 29027 I]:gi«imlekl 2739, 2738, 2737, 270712,
yezet 2721, 2708/1, 2710, 2711
Haldsz Kézmér- 6978 miiemlék Il. 2730/2
13. irin 6971 29046 miiemléki 4794, 2733/1, 2732/1, 2730/3,
kornyezet 2730/1, 4872, 2732/2
Haliss Moricr- 6982 miiemlék l. 4795
14. iria 6972 29051 mitiemléki 4792, 4796, 4793/39, 4794,
kdrnyezet 4793/1, 4786/5, 4787, 3236,
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3207/2, 3208, 3209, 3210,
3224, 3235, 3207/1
6981 milemlék . 4972
15 Reformatus 6973 e Iekd 4795, 4794, 4793/1, 478615,
: templom 29050 Korayeaet 478614, 4785, 4787, 4791,
3236, 3237, 3241
6984 milemlek . 4531/1, 4531/4
4478, 4520, 4523, 4528/1,
4529, 4530, 4235, 4236,
4422, 4423, 4424, 44251,
16. Zlinszky-kiria 6975 29055 mitiemléki 4426/1, 4427/1, 44274, 4535,
kornyezet 4536, 4537, 4538/1, 4531/4,
4534/1, 4533/3, 4533/5,
453112, 4533/4, 4531/9,
4531/10, 4531/5, 4531/8
6985 mitiemlek . 4524
4478, 4523, 4528/1, 4521,
17. Damijan-kuria 6976 29058 miiemléki 4522, 4527, 4526, 4514,
kornyezet 4509, 4508, 4507, 4508,
4525, 4233
6971 mitiemlek 1. 217012, 2170/1
Radimeczky- . 2162/2, 2169, 2176, 2174,
18. e 6978 17998 miiemléki 2173, 2171, 2153, 2142,
kornyezet 2143, 2145, 2146/1, 2146/3,
2144/1
6972 mitiemlek . 2160
19. Haldsz-kuria 6979 29033 mitiemléki 2158, 2163, 2153, 2161,
kornyezet 2159, 2157, 2150, 2164, 2156
s, | KossuhLisrio- | gogp (=2 e - >
: haz 29034 ! 56, 44, 46, 53, 41, 37, 33, 31
kornyezet
6965 mitiemlek . 2203/3
2154/4, 2205, 21945, 2204/5,
N o 220417, 2204/8, 2204/9, 2197,
e Halasz-kiiria 6981 20033 lfgiflmlek; 2196, 2195/3, 2154/5, 2204/2.
yeze 2204/3, 2195/2, 2195/1,
2198/2, 2243/2, 2194/4
6970 mitiemlek . 2625
2626, 2624, 2623, 2622,
. o 2658/1, 2657, 2655, 2654,
22. | Bereczky-kiria | 6982 20037 E?rimlek; 2653/1, 2653/2, 2641/2, 2639,
yeze 2366/1, 2635/1, 2635/2, 2634,
264012, 2656
- 1913/2, 1914/1, 1913/3,
6980 miiemlék 1. 1914/2
o 1916, 2154/4, 2154/5, 2202,
z5 Mészdly-kiria 6983 29049 miiemléki 2193/1, 2193/2, 2201, 2198,
kornyezet 1912/3, 1911, 1915, 1917,
2198/2
29059 mitiemliek . 3016/1, 3016/2
Halész Zoltan- . 3013, 3014, 3015, 3342,
= kria 6984 6987 E‘Pem'ek; 3018, 3021, 3020, 3355,
ornyeze 3358, 3359/1, 3359/2
Biegner-Haldsz 6973 milemlék . 2180
25. Okt 6986 29040 mitiemleki 2181, 2179, 2163, 2169,
koryezet 2182, 2168, 2183, 2164, 2185
6974 mitiemlek . 2179
26. Pethé-haz 6987 29041 mitiemléki 2180, 2163, 2169, 2185,
kdrnyezet 2184/1, 2178

A rendelkezésre allé 2025 évi adatszolgaltatas szerint a nyilvantartasi adatok alapjan a vizsgalt
terileten és kérnyezetében mGemlék és mGemléki kornyezet nem talalhato.
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1.2.6. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek kidolgozasahoz 2022 évben teljes kor( kozlekedési
szakagi vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek. Jelen vizsgalat és helyzetértékelés
csak a tervezési teriletre és kornyezetére készil.

HALOZATI KAPCSOLATOK, FORGALMI VISZONYOK, PARKOLAS

Dabas kozigazgatasi teriletén kivil, de annak kozelében vezet az M5 autdpalya, tébb csomdponti
kapcsolattal. Ezek révén - és az Mo autout kozelsége okan - a varos orszagos és regionalis kozlekedési
kapcsolatati’lkiemelkedc'ik.

Dabas telepilés meglévd és tervezett kbzlekedéshalézati rendszere a vizsgalt és a tervezési teriilet lehatarolasaval
(Szerkezeti tervlap k6zuti és kitéttpalyds kozlekedési elemei)

A telepulés kozigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti iranyban halad at az 5. sz. |. rendU orszagos
féut (Budapest-Szeged-Roszke). A varos beépitett belterilete nyugatra hosszanti iranyban
kapcsoladik a féuthoz.

Az 5. sz. fOUttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F6 Ut, Szent Istvan Ut és
Kossuth Lajos utca) orszagos mellékut (Taksony - Kecskemétet 6sszekotd Ut). Az 5. sz. fOutat és az
5202 j. mellékutat tovabbi orszagos mellékutak kotik 6ssze, melyek északrdl dél felé haladva a
kovetkezdk:

- 46108 . Ujhartyan-Sari bekété Ut (Inarcsi Ut),

- 4606 ]. Pilis-Dabas 6sszekotd Ut (Bartok Béla Ut, Szabadsag Ut) — legfontosabb kapcsolat az Mg
autopalyaval,
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- 52108]. Gyon-Dabas Sz46l6k bekdtd Ut (Vasut ut, Vasut utca, Sz6lI6si Ut),

- 52109]. Gydn-Orkény bekstd Ut (Orkényi Ut).
Tovabbi dllami kozutak:
- 52106. j. Sari bekotd Ut (Helsinki Ut) - kilterUleti teriletek elérhetdségét biztositod fontosabb
Utkapcsolat
- 4604 . Soroksar-Orkény 6sszekotd Ut (Oregorszagut) Dabas északi kilteriletén.
- 46306 j. Dabas vasutallomashoz vezet6 orszagos mellékut (Vonat utca)
A varost az orszagos kozutakon tul helyi gyljtéutak tagoljak és tarjak fel.

Tavlati orszagos tervben (OTrT) szerepel a 100. sz. f6Ut (Bicske M1 — Szédzhalombatta — Ujhartyén
Ms), melynek eqgyelére elvi szinten ismert nyomvonala a telepulés északi részén — a vizsgalt terulet
térségében —fog athaladni.

Parkolasi problémak a telepilésen nem jellemzdk. A gazdasagi teriletek teherforgalma csak néhany
helyen okoz zavard hatast a kdrnyezo lakoterileteken. A belterilet szélén elhelyezkedé ipari parknal
(igy a vizsgalt terUlet térségében) a telephelyeken, illetve a kdrnyezetikben lévd parkoldsavokban a
gépjarmulvek elhelyezése megoldott.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS-, ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A varosban a kozuti tomegkozlekedést elévarosi és helykdzi autdbusz jaratok biztositjak.

Dabast a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasUtvonal érinti, mint kétttpalyas
halozati elem. Az 5. sz. f6Ut és a 4606 j. Ut keresztez8désénél talalhatd Dabas vasutallomasa és tovabbi
egy vasuti megallohely Gzemel Gyon telepilésrészen.

A telepilés terUletén fejlesztés alatt alld kerékparut haldzat talalhatd, melynek elemei az 5202 . Ut, a
4606 j. Ut (Bartok Béla Ut, Szabadsag Ut) és a 46108 j. Ut mentén, valamint a Vorésmarty Mihaly Uton
kerultek kiépitésre. A meglév6 haldzat bdvitésére tovabbi kerékparos kozlekedési elemek kiépitése
tervezett, ez nem érinti az Ipari Park teriletét és kozvetlen kérnyezetét.

TERVEZESI TERULET KOZLEKEDESI HELYZETERTEKELESE
HALOZATI KAPCSOLATOK
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Az ipari park Dabas-Sari lakott terilettdl északra helyezkedik el, kivald pozicidban, hiszen az Mg
autopalya 10-15 km-re, az Mo korgyGrl 20-22 km-re érhet6 el kdzutakon. Az autopalya csomdpontok
megkozelitése kissé nehézkes a lakott teriletek szikséges elkerilése miatt (7,5 és 20 t-s korlatozasok).
Utdbbi a legkdzelebbi M5 Dabas/Ujhartyan csomépont megkézelitésété is részlegesen nehezitheti,
ugyanakkor Alsonémedi felé, a belterilet el6tt az 6sszekotd utakon az Mg/Mo csomopont korlatozas
nélkil is elérhetd (+BILK, vasut, légi Cargo).

Az ipari park szamara hosszu tavon biztositott a kedvezé elérhet6ség.

UTKAPCSOLATOK, FORGALMI JELLEMZOK

Az Ipari park jol megkozelithetd. Sari belterilete elétt az 5 sz. fouttal kialakitott nagyméret(
korforgalmu csomdpontbol dgazik ki, feltarod Utja, a Kandd Kalman utca (7525 hrsz.). Gydjtéut forgalmi
szerepet tolt be (forgalmi elsébbséggel), téle északnyugatra, illetve délkeletre terilnek el a gazdasagi
teriletek tombjei. Az Utrol kdzvetlendl is nyilnak telephely bejardk, tovabba kiszolgald utak is indulnak,
melyek kiépitettsége —illetve a gazdasagi terllet kiépilése — még nem teljes.

A Kando Kalman Utrdl északnyugati iranyban a korforgalomtol sorban vezetnek a Puskas Tivadar
(7527/3 hrsz.), Banki Donat (7527/1 hrsz.), illetve Csonka Janos utcdk (7530 hrsz.). A kialakult és a
kialakitando Utszakaszok kozott vannak onkormanyzati és maganut szakaszok is.

Az ipari parknak hatara, atfogo belépdrendszere nincs, a telephelyek 6nalléan megkozelithetok.

A sz(kebb vizsgalt terilet az ipari park északnyugati részére terjed ki, kozelebbrél a Csonka Janos utca
belsé szakaszdnak térségére. A Csonka Janos és Banki Donat utcak kozotti tavolsag 350-400 m, az utcak
tervezett hossza az ipar terilet északi hataraig kb. 850-goo m.

A Csonka Janos utca telekszélessége 18,0 m. A Kand6 Kalman utcatdl kb. 400 m hosszan kiépitett 6,5
m széles j6 mindséqu aszfaltburkolattal, vilagitassal, az utca délnyugati (azaz Duna-Tisza csatorna felé
esd) oldala majdnem a kiépitett burkolaty szakasz végeéig beépitett. Ez az Utszakasz két kdzel azonos
hosszusagu telken terUl el, ezek a 7530 és 7833 hrsz.-U telkek. A legutolsé kapubehaijtd (7832/4 hrsz-u
telekhez) utan jelenleg az Ut le van zarva. A lezaras mogott rovid burkolt szakasz van még, majd az azt
kovet6 foldut szakasz a Banki Donat utca felé tér el a 7841 hrsz.-U telekre, ahol extenziv anyagdepd
hasznalat van.

A 7832/4, 7843/1 és 7844 hrsz.-U telkek jelenleg hasznalaton kiviliek, a Csonka Janos Ut
hosszabbitasaban a 7842 hrsz.-0 (szintén 18 m széles) telek ki van alakitva, de — a kezdeti rovid szakasz
utan — még foldutként sem létezik. A Csonka Ut Kando utcai csatlakozasnal ,maganut” jelzés talalhato,
ugyanakkor a 7833 hrsz.-U Ut nyilvantartas szerint Snkormanyzati tulajdonban van.

A meglévd telephelyek forgalmat a Csonka Janos utca jol kiszolgalja, forgalmi problémak a Kando
utcan, illetve a f6 haldzati kapcsolatot biztositd 5 sz. féuton sincsenek.

A Kando Kalman utca utolso szakaszanak kiépitése az 5202 sz. 0sszekdtd Utig még nem tortént meg,
bar jarhatd. A telepilésszerkezeti terv szerint a f6 irany a Kandd Kalman Ut lesz (a Bugyi felé jelzés még
athuzott a korforgalomban).

A térségben kiépitett utak, Utcsatlakozasok és csomopontok geometriai és a mUszaki kialakitasuk
korszerl, az igényeknek hosszy tavon megfelels. A vizelvezetés jol karbantartott nyilt arkokkal
megoldott.

Aforgalom a terilet célforgalom jellegy, 6sszességében alacsonynak tekinthetd, melyben ugyanakkor
jelentds a teherjarmi forgalom.

KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

Az 5 sz. féuton helykozi autobusz kozlekedés van. Az ipari park telephelyeire a munkaba jarok esetében
elenyészd ennek igénybevétele. A megalld parok is a korforgalomtdl tavolabb vannak a 35. sz.
kilométernél, illetve a csatorna hidnal.
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KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Bar a Kandd Kalman utca és az arrol ledgazo kiszolgalo utak, illetve az egyes kapubehajtdk is mind jé
mindségben, illetve a minimalis mUszaki méreteket, tulajdonsagokat meghaladé mddon kiépitettek a
kozuti kozlekedés szamara, mellettik jarda nincs. Az utak pedig a gyalogos és kerékparos kozlekedés
jo komfortjat nem biztositjak teljesen. igy az Utpalyak szélén a viszonylag alacsony és lassu forgalom
mellett a kerékparos kozlekedés (létez6 munkaba jarasi mod) és a gyalogos kozlekedés (elenyészd)
elfogadhatd biztonsaggal bonyolddik le.

Az utakon nem mindenhol van (koz)vilagitas, igaz a telephelyekrél elfogadhatd fénymennyiség esik a
kulsé utakra is. A Csonka Janos utcaban van kiépitett vilagitas.

PARKOLAS
A telkeken belUl a parkolas megoldott, a vizsgalt terUlet telephelyein mar most is jol kiépitett
parkoldhelyek vannak.

1.2.7. KOZMUVIZSGALAT

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kézmU szakagi vizsgalati és
aldtamaszto javaslati munkarészek is késziltek, ezen fejezetben a tartalmak csak sziken kerilnek
osszefoglalasra kiegészitve a vizsgalt terllet helyzetértékelésével.

Dabas kozigazgatasi terlletén a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamos energiaellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkdzlés haldzati rendszere rendelkezésre all. Belterileten a teljes
kdzmdellatas majdnem 100%-os, de a kilterGleten is az igényeknek megfelelSek.

VizIKOZMUVEK

Dabas vizellatasat a Dakov Kft. biztositja a telepilésen Gzemel6 6 vizmUkuttal. A szennyvizelvezetésre
elvalasztott rendszer kerilt kiépitésre, az 6sszegyUjtott szennyvizet pedig a dabasi szennyviztisztitd
telepen tisztitjak. Az Uj tisztitomU fejlesztésének elékészitése folyamatban van, a telepilésrendezési
eszkozok fejlesztést megalapozd mddositasa 2024. év végén elfogadasra kerilt.

ENERGIAELLATAS

AtelepUlés villamosenergia ellatasat az NKM Aramszolgaltato Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-os Ocsa kbzigazgatasi teriletén Gzemeld ,Felsébabad” és Ujhartyan alallomasok adjak. A telepilés
északi részén halad at az Albertirsa — Martonvasar kozotti 400 kV-os atviteli tavvezeték. A fogyasztoi
igények a telepilésen mikédd transzformatorokrol induld kisfesziltségl haldzat oszlopairdl kerilnek
kiszolgalasra, Uj halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A féldgazellatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Féldgazhaldzati Zrt., a vezetékhaldzatot a TIGAZ-
DSO Féldgazelosztd Kft. Uzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartydn teriletén Uzemel8 nagy- és
nagykozépnyomasu gazatado allomas biztositja a gazellatast-nagykozép nyomasu vezetékeken
keresztil. A kisnyomasu gaz eldallitasat biztosito fogyasztoi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozoval kielégitettek.

HIRKOZLESI ELLATAS

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A
telepulés tavkozlési haldzata belterileten teljes mértékben kiépUlt. Halozatfejlesztés esetén foldalatti
kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.
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TERVEZESI TERULET KOZMU HELYZETERTEKELESE

Vizi K6ZMUOVEK

A telephelyek feltarasat a Kando Kalman utcan Iévoé viz és szennyviz gerincvezetékek biztositjak,
melyek tervezése és eddigi kialakitasa a teljes ipari park igényeinek figyelembevételével tortént.
A Csonka Janos és Banki Donat utcak ivoviz agvezetékei a végleges kiépités soran korvezetékes
Osszekottetésbe kerilnének a terilet északi hataran tervezett Uton, jelenleg a Csonka Janos utcan
az ivoviz vezeték a burkolt szakaszon végig kiépitett.

A tervezett nyomott szennyviz gerincvezeték megvaloésult a Csonka Janos utca kiépitett részén,
mely a Kando utcai gerinchez csatlakozik. A Kandé Kalman utca és a Banki Donat utca sarkan
szennyviz (7522/2 hrsz.) Gzemi terileten keresztil az 5 sz. f6Ut menti agon vezet a szennyviztisztito
felé.

A telken belil keletkez6 csapadékvizeket (és bizonyos esetekben a kommunalis szennyvizeket) telken
beldl gyUjtik 6ssze, majd gondoskodnak kezelésikrél.

Az utak vizelvezetésére a nyilt arkos rendszer a jellemzd, a kdrnyezé utcakban és Csonka Janos utcaban
is, melyek részben burkolt kialakitasuak. A vizek befogadoja a Duna-vélgy-fécsatorna.
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ENERGIAELLATAS

A telephelyek foldgaz energia feltarasat a Kandé Kalman utcan és Banki Donat utcan lévo
nagynyomasu gerincvezeték biztositja, melynek kialakitasa a teljes ipari park igényeinek
figyelembevételével tortént.
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Az elektromos energia igényét a Kandé Kalman utcaban vezet6 22 kV-os foldkabel vezetékek
biztositjak, a telephelyek mellett, illetve azokon belil a szikséges kapacitasu transzformatorok
keriUlnek elhelyezésre.

HIRKOZLESI ELLATAS
Aterileten az elldtashoz szikséges felszin alatti és felszin feletti vezetékek és berendezések kiépiltek.

1.3. ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Dabas Véros Onkormanyzata a 326/2022. (X. 27.) Kt. hatarozattal fogadta el Dabas Varos
Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK). A koncepcidban elGrevetitett 10-15 éves
tavlatu jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet fejlesztése terén kivan elérni célokat. Ennek
fényében a varos mottdja: DABAS — FUNKCIOBAN GAZDAG ELHETO KISVAROS. A mottd kifejezi azt
a szandékot, hogy a varos a Duna-Tisza-koze fejl6dd, a jové generacidk szamara is élhet6 telepiléssé
valjon.
Jovoképe szerint
~Dabas varos a modern kor elvdrdsainak megfelel6, kompakt méretd, mez6gazdasdgi jellegét
megtartd és ugyanakkor azt korszerl, magasabb jévedelemteremtd mezdgazdasdgi
tevékenységekkel kiegészito, illetve mas szektorban tevékenykedd, jévedelemtermeld
vdllalkozdsok szamdra kedvezd letelepedési kornyezetet biztosito telepiléssé valik.”
A jovEkép elérését harom atfogo cél meghatdrozasa segiti, melyek a telepilés legfontosabb gazdasagi,
tarsadalmi, kdrnyezeti kihivasaira adott valaszok. A harom atfogo cél megvaldsulasat 11 részcél seqiti,
melyek tobbsége tematikus (tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti) cél, a kisebbik részik pedig a telepilés
egy-egy konkrét terileti egységére fokuszalo cél.

A vizsgalt terUlet meglévé fejlesztési potenciallal rendelkezé gazdasagi terUlet. A rendezési cél a
tervezési terllet belsé feltard uthaldzatanak a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben torténd
felUlvizsgalata és szabalyozasi koncepcidjanak mddositasi javaslata, valamint a terileten elhelyezhetd
rendeltetési korok felulvizsgalata és szikség esetén annak modositasi javaslata, a hulladéklerakassal
kapcsolatos tevékenységek kizarasaval.

Az érintett terUlet Dabas-Sari varosrészben, a Sari Ipari Parkban helyezkedik el és az ,A2: A helyi
gazdasag erdsitése, a helyben foglalkoztatottak szamanak novelése” elnevezésy atfogo cél és azon
belGl az ,R3: A varos gazdasagi helyzetének javitasa, térségi szerepének erdsitése” részcél elérését
segiti. A rendezés célja, hogy az ipari parkban minden telek megkozelithetévé valjon, igy a jelenleg
nem 100%-ban hasznosithat6 gazdasagi teriletek kihasznaltsaga javuljon. A rendezési feladat ,a
Sari Ipari Park fejlesztési lehet6ségeinek vizsgalata”, valamint ,a Sari Ipari Park terUletfelhasznalasanak
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felGlvizsgalata” R3 sorszamu részcél beavatkozasaihoz kotheto és a terileten belll magantulajdonu
telkek fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosagat teremti meg.

A rendezési célok a TFK-ban meghatarozott gazdasaqgi célok elérését kozvetlenil nem
befolyasoljak. A kozhasznalatu, atlathato kozlekedési rendszer a gazdasagfejlesztést tamogatja.

1.4. A TELEPULESKEPVEDELMI DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI

1.4.1. DABAS VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

A 2018-ban készitett Dabas Varos Telepilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) a telepUlés kozigazgatasi
teriletét 8 eltér6 karakter( telepUlésrészre bontja. A vizsgalattal érintett terllet egy része Ipari
karakter elnevezésy eltéro karakterU telepilésrész teriletébe tartozik, mig a kilterUleti telkekbdl (a
TAK készitésekor fennallo allapot szerint) allo telkei nem kerilt besorolasra.

- Varoskozpont karakter

Lakotelep karakter
Tirténeti karakter
Falusias és kertvarosi karakter

Ipari karakter

Tanyasias karakter

Zildfeliilet karakter

Fd kizlekedési ntvonalak

eltérd karakterd telepilésrészek a vizsgalt és a tervezési teriilet lehatdroldsaval (TAK)

A TAK vonatkozo leirasa az érintett Ipari karakter teriletre vonatkozoan:
~Dabason az ipari jellegl létesitményeknek, épileteknek az Ipari park ad helyet. Ez a Sari
telepilésrészen taldlhato, amely a kérforgalombdl kézelitheté meg. Ez a varos legfiatalabb ipari
teriilete és egyben a legnagyobb kiterjedésdis. Az ide telepilt vallalkozdsok épitései vegyes megjelenési
arculatot eredményeztek. Leginkdabb a funkcionalitds jellemz6 az itt felépilt épiletekre. Gazdasdgi,
kereskedelmi, szallitmdnyozdsi funkcioval rendelkezd csarnokok, szerelé Gizemek, raktdrak, lerakatok

és kiszolgalo épiletek alkotjdk az érintett teriiletet. A terilet tovabbi beépilése a jévében varhatd.

Kozteriilet
® J6 megkdzelithetdség.
® Tervezett egyes vonalvezetésy és megfeleld szélességy utak.
® Megfeleld drokrendszer, vizelvezetés.

® Szabadon alld beépitési mad.

® Belsé technoldgiai rend dltal meghatarozott (Utvonalak, depd, stb.)
® Vidltozo terilety zéldteriiletek.

® A telkek mérete valtozo, tobbnyire kis és nagyméret kézétt valtozik.

®  Funkcionalista témegalakitds.
® [Lapos és alacsony hajldsszogy teték megjelenése.
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® Technoldgia dltal meghatdrozott épiletmagassdg.
® Anyaghasznadlatra a tégla, fém, iiveg a meghatdrozo.
® Szinekben a keramia, szirke, zéld és kék szin jellemz3.”

A TAK altalanos ajanlasokat tartalmaz az épitészeti jellemzdkre, a taji és zoldfelUletekre, a kdzlekedési
teriletekre, a kozmUvekre, a rekldamokra és a tajékoztatd tablakra. Az Ipari karakter( teriletekre
6nallo épitészeti Utmutaté nem készilt.

1.4.2. ATELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A telepulésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép védelmeérdl sz616 nkormanyzati rendelet
az irdnyado. A TKR altaldnossagban és kilon az egyes Ovezetekre vonatkozdan hataroz meg
telepulésképi kovetelményeket, igy a vizsgalat és tervezési terilet vonatkozasaban az altalanos, a

”r

gazdasagi-, ipari és mez6gazdasagi terUletekre vonatkozo el6irasokat kell figyelembe venni.

~IV. Fejezet

ALTALANOS TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
12. § (1) Az egész varos teriletén az épiletek dtalakitasa, bévitése, felujitasa, utdlagos hészigetelése
esetén a homlokzatok egységes anyag és szinhaszndlattal képezheték a megfeleld épitészeti 6sszhang
megteremtésével. Nem megengedett a kézteriiletrél lathato eltéré anyaghaszndlat és szinezés, eltérd
anyagu és osztasu nyilaszaro csere, erkély vagy loggia eltéré beépitése, eltéré tetShéjazat
alkalmazdsa.
(2) Uj épiiletek épitése, a meglévs épiiletek bévitése, felijitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa és
korszerUsitése csak a telepiilés épitési hagyomdnyainak megfelelé megjelenéssel és a kérnyezetiikkel
dsszhangban térténhet.
(3) A f6 funkcidju épiilet homlokzatain nem alkalmazhatd anyagok:
a. bitumenes hullamlemez,
b. hullampala
(4) Az épiletek homlokzatan és tetdfeliletén a tajidegen szineket (kék, lila, piros, rikito sarga, rézsaszin
stb.) tilos alkalmazni.
(5) Saroktelken elhelyezendd épilet esetében mindkét kézterilet felé nézé homlokzatot
f6homlokzatként kell kialakitani.
(6)A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélesséql kozteriletek keresztezddéseinél a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 méteren belil— az un. ,ldtohdromszégbe” esé szakaszon — a keritéseket 0,8 méter feletti
teljes magassagukban dtlathatéan, nem tomor kivitelben kell kialakitani. Ezen szakaszokon legfeljebb
80 cm magasra nyirt sévény tarthata fenn.
(7) Egy ingatlanra egynél t6bb gépkocsi behajté csak indokolt esetben lehet.
(8) Az ingatlan el6tti kozteriileten barmilyen bontdsi vagy épitési, burkoldsi munkat (arok, kapubealld,
jarda, parkold kialakitds, stb.) a kézut kezeldjével elézetesen egyeztetni kell, és tulajdonosi,
kézutkezeldi engedélyt kell kérni a 10. szamu melléklet alapjan.
(9) Kozteriileten az ingatlanok elétt kordabban engedéllyel vagy engedély nélkil épiilt jarddk,
kapubejarok, burkolt arkok, parkolok a k6zdsségi cél (egységes jarda, kerékpdrut, vizelvezetés stb.)
érdekében, az Onkormdnyzat Gtépitheti, elbonthatja, atalakithatja.
(10) Ablakklima és klima-berendezés és kiiltéri eqgysége meglévd és uj éplilet, épiiletrész épitésének
esetében csak a telepilésképet nem zavard modon helyezhetd el.
(11) Siktablds napelem, vdkuumcséves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kérnyezethez illeszkedve:
a. homlokzaton csak integrdlt mddon, aktiv épitészeti elemként, a vdrosképi megjelenést az épilet
egészébe kompondlva,
b. magastetds éplileteken az épiilet ferde tetdsikjdban (azzal megegyezé délésszogben),
c. lapostetis éplleteken elsGsorban az épilet attikajanak takardasaban, vagy az épilet formalasaba
épitészetileg beillesztve.
(12) Kerités utcai oldalon csak dttért kiviteld lehet, az utcai burkolt terepszinttél (Utkorondtdl) mérve
max. 8o cm labazattal, max. 2,00 m magassaggal.
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(13) Utcafronti pincegardzs max 15%-os meredekséqu lejtével létesithets. Kiemelt foldszinti garazs
max 5 % emelkeddvel létesithetd.
(14) Elbkert épitési vonalat a kérnyezethez igazitva kell meghatdrozni. Fontos a kérnyezetbe
illeszkedés.
(15) Uj telekosztdsok esetében az elSkert mérete minimum 5 m, de maximum 10 m lehet.
(16) Kozterileten telepitendd névények esetében a 31/2017 (Vlil.10.) a fas szard névények védelmérél,
iltetésérdl, gondozdsardl szolo rendelet eldirdsait kell betartani. Tdjidegen névények listdja a 7. sz.
mellékletben taldlhatok meg.
V. Fejezet
AZ EGYES OVEZETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
- a Luther- és a Kulturalis negyed (5. melléklet) és a helyi védett épiiletek (4. melléklet)
szabdlyozasat a 7. § és 8. § tartalmazza -

(...)

Gazdasdgi-, ipari- teriiletek

15.§ (1) A Gksz és Gip jell Gvezetekben telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Uj épiilet
épitése, vagy meglévé épilet kézteriiletrdl latszé médositdsa esetén.

(2) Valamennyi épitési Gvezetében az épiiletkialakitds feltételei 12. §-ban és a HESZ-ben foglaltakon
tulmenéen a kdvetkezék:

(3) A kereskedelemi, szolgdltatd és gazdasdgi teriiletek épitési dvezeteiben kialakitandd épitmények
magassaga a megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott Gzemi technoldogia
elengedhetetlenil sziikségessé teszi. Ezt csak pontszerden lehet alkalmazni.

(4) Ipari létesitmények, épiletek esetében homlokzatburkolatként és tet6héjazatként fémlemezfedés
alkalmazhaté. A rikitd szinek kerilenddk.

(5) Az épitési dvezetekben a minimdlis zéldfelileti aranynak megfelelé zéldfelilletet haromszintd
névényzet telepitésével kell kialakitani, melyen beliil a telekhatdrok mentén fa- és cserjesor telepitése
kételezd. Kiilénds tekintettel kell lenni a lakddvezetekkel hatdros teriiletek esetében.

(6) A ndvényzet telepitése soran tdjhonos, a tdji- és termdhelyi adottsagoknak megfelels fajokat kell
alkalmazni.

(..)

Mezébgazdasagi-, erdo-, zoldteriletek és tanyads telkek teriletei

17.§ (2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 2,0 méter teljes magassagban attért
kerités létesithetd. Kerités a kilterileten szabalyozott kézutak mentén a kézteriletként szabdlyozott
terileten kivil, a nem szabdlyozott kiilterileti feltdré utak mentén az Ut tengelyétdl legaldbb 3 m-re
[étesithetd.

(2) Kertes mezégazdasagi teriileten 35-45° hajldssz6gd, magastetds épliletek és legfeljebb 1,6 m teljes
magassdgu attért kerités létesithetd.

(3) Mezbgazdasdagi és erdGterileten a hagyomdnyos térténelmi tajkarakter védelme érdekében
elsésorban a helyi épitési hagyomdnyoknak megfelelé tajba illé épiiletek épithetdk.

(4) Kilterileti fasitds, erddsités esetén tdrekedni kell a honos fafajok telepitésére, és honos
erdéallomdnyok kialakitdsdra.

Reklamhordozdra, cégtablara, iizletfeliratra, cégérre és egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

18.§ (1) A vallalkozds haszndlataban allo ingatlanon elhelyezett cégtabla, izletfelirat, a vallalkozast
népszerUsits egyéb felirat és mds grafikai megjelenités (tovabbiakban: izletfelirat) az alabbi feltételek
figyelembevételével helyezhetd el:

(2) Az Uzletfelirat méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt,
egy egységként kell tervezni és kialakitani Ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé és
tervezett épiiletek vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagoldasdhoz, a nyildszdarok kiosztdsdhoz, azok
ritmusahoz Ugy, hogy egyiittesen ésszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Uj épilet elhelyezésénél, meglévé épilet dtalakitdsdndl, funkciévéltdasandl, homlokzati
felujitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
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eqyitt kell kialakitani. Utélagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architektirajat
figyelembe véve helyezhetd csak el.

(4) Keritésen csak annak tagozdsaval 6sszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.

(5)A kihelyezett izletfeliratok 6sszfeliiletének nagysdga nem haladhatja meg az érintett homlokzat,
vagy kerités feliilet 10%-dt.

(6) Uzletfelirat lombhullaté és 6r6kzéld fan nem helyezheté el.

(7) Reklamhordozd, cégtabla, Uzletfelirat, cégér és egyéb miszaki berendezés elhelyezését a kézuti
Jelzésekkel, azok szinével és formdjdval nem dsszetévesztheté modon kell kialakitani.

Kézvilagitdsra és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepilésképi kovetelmények
19.§ (1) El kell kerilni a hideg fehér fényd vilagitast, amely soo nanométernél révidebb
hullamhosszusagu fényt tartalmaz: ennek megfeleléen 3000K alatti érték javasolt a kiltéri vildgitds
szinhémérsékletére.

(2) A vildgitdtestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra szikség van. A
fényeknek — még a diszvildgitds esetén is — lefelé kell iranyulniuk. Igy példdul a talajszintbe épitett
fényvetédket, melyek felfelé sugaroznak el kell keriilni.

(3) Az utcakat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak lehet alacsony intenzitdssal
vildgitsuk meg. Vidéki utakon a 0,3 cd/m3 fénysirldség elegendd, amely kb. 4 lux megvilagitdssal
elérhetd. Ez az EU utvildgitdsi szabvanyoknak (EN13201) megfeleld legalacsonyabb utosztaly.

(4) A Luther- és Kulturdlis negyedben térekedni kell a légkdbelek foldkdbelre vald cserélésére.”

A rendezési feladat soran teriletfelhasznalds valtas nem tervezett, a telepitési tanulmanyterv célja a
terilet belsé uthdlozatanak szabalyozasi tervi javaslati lehetdségeinek bemutatasa, valamint a
terUleten elhelyezhet6 rendeltetési korok felUlvizsgalata és szikség esetén modositasa, a
hulladéklerakasi tevékenység kizarasaval.

A tervezési terilet belsé Uthalézatanak kialakitasakor a fentebb idézett elirasok betartandok.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

1.5. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES EGYEB JOGSZABALYOK, RENDELETEK
VONATKOZO MEGALLAPITASAI

1.5.1. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A szerkezeti tervlap a tervezési teriletet magaba foglalo tombot Gip jelG ipari gazdasagi terilet, Ma
jell altaldnos mezbégazdasagi terilet és KOu jelG koézlekedési terilet teriletfelhasznalasban (a
gydjtéutnal alacsonyabb rendd kozlekedési célu kozteriiletek terilete azok felezé vonaldig az érintett szomszédos
teriletfelhaszndldsi egységekhez tartoznak) hatarozza meg.

A tombot hatarolo terlletek — északrol keleti iranyba haladva — Gip/T és Ma jel( tavlati ipari gazdasagi
terilet és altalanos mez8gazdasagi terilet, Ma jel &ltaldanos mezdégazdasagi terilet, KOu jel(
kozlekedési terilet, Vt jel( telepiléskdzpont vegyes terilet, Gip jel( ipari gazdasagi terilet, KOu jel(

kozlekedési terilet és V jel( vizgazdalkodasi terilet teriletfelhasznalasban vannak.
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KOu KOZLEKEDESI TEROLET
. = NAGYKOZEP-NYOMAS( FOLDGAZVEZETEK, 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
ORSZAGOS FOUT KOZLEKEDESI TORVENY
3 SZERINTI KOLTERULETI KORLATOZASSAL 400 KV-OS VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK 35,5-35,5 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
DRSZAGDG__MEU-E__KUT KOZLEKEDESI TORVENY 132 KV-0S VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK 19-19 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
—— SZERINTI KULTERULETI KORLATOZASSAL
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TELEP(ULESI JELENTOSEGD DN 300-AS ES DN 150-ES TERMEKVEZETEK SZOMSZEDOS
E KISZOLGALS UT VEZETEKEKKEL KOZOS 18-18 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
DN 300-A8 KOOLAIVEZETEK SZOMSZEDOS VEZETEKEKKEL
KEREKPARUT KOZOS 18-18 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

hatalyos szerkezeti terviap részlete a vizsgalt teriilet és a tervezési teriilet lehataroldsdval

A tdmb kozvetlenil az 5. sz. orszagos féut mellett fekszik, melynek 100 méteres véd6tavolsaga érinti a

vizsgalt teriletet. A ,felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyUijté terllet terilete” a teljes vizsgalt
terUletet lefedi.
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A vizsgalt teriletet tobb miszaki infrastruktura elem is érinti:
- tervezett vasUtvonal,
- nagykozép-nyomasu foldgazvezeték (7-7 m-es biztonsagi vezettel),
- 400 és 132 kV-os villamosenergia légvezeték (35,5-35-5 és 19-19 m-es biztonsagi dvezettel),

- DN 300-as és DN 150-es termékvezeték és DN 300-as kdolajvezeték (kdzds 18-18 m-es
biztonsagi 6vezettel).

A nagykdzép-nyomasu foldgazvezetéken kivil (mely a Kandd Kalman utcaban és az arrdl leagazo
kiszolgald utcakban van) a tobbi nyomvonalas elem mind a vizsgalt terilet északi részét érinti,
hozzavetdlegesen kelet-nyugatiirdnyban. A tervezett vasutvonal és a meglévé 400 kV-os légvezeték a
tervezési terlletet északrol hatarolja.
Avizsgalt terileten belUl a szerkezeti tervlap csak egy régészetilel6helyet jeldl, melynek megjelenitése
az akkori adatszolgaltatasoknak megfelel6en tortént.
A vizsgalt és a tervezési terUletet hatarold (0212/1) hrsz.-U csatorna (Duna-Tisza-csatorna) terilete az
orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak teriletébe tartozik, mely 6vezet egy keskeny savban
érinti a tervezési terilet 7844 hrsz.-U telkét.

A szerkezeti terv leiras vonatkozo része a Gip és KOu jel( teruletfelhasznalasok tekintetében:
A Kéu-a teriletfelhaszndlds jelolésének alkalmazdsa
A szerkezetitervlapon az egyes teriiletrészek felhaszndldsi mddja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtéutnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti terviap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési sirdség szamitdsa sordn
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rend( kozlekedési célu —
kozteriileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznaldsi eqységekhez
hozzdszamitani. Ennek megfelelen a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jel6lt, és Kéu-d
teriletfelhasznalasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendd it, kbzterilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségesseé.

(...)

Az aldbbiakban meghatdrozott sajdtos haszndlat szerinti beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriletfelhasznadldsi egységek jellemzdi a 253/1997. (XIl.20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjén keriletek
meghatarozasra, melynek dsszefoglalasat az alabbi tablazat mutatja be:

MEGENGEDETT
TEROLETFELHASZNALAS | - TEROLETFELHASZNALAS ES AZONOSITGIA | Font i "GZM'J'EG
dltaldnos haszndlat sajétos haszndlat sOr(sEG MERTEKE
m3fm?
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI | Ipari gazdasagi terilet Gip 15 reszleges

(..)
GAZDASAGI TERULETEK
Dabas kézigazgatdsi teriletén a gazdasdgi terilletek az alabbi rendeltetések szerint keriiltek
differencialasra:

- kereskedelmi, szolgaltatd teriilet;
- ipari terilet;
- altalanos teriilet;

(..)

Ipari teriilet (Gip) és tavlatiipari terilet (Gip/T)
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Az OTEK 20.§-a szerint
LAz ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre
szdnt teriileten nem helyezhetébk el. Az ipari teriilet lehet:

- kérnyezetre jelentGs hatast gyakorld terilet,

- egyeéb terilet.
A kérnyezetre jelentls hatdst gyakorlo ipari terilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézbveszélyes), blzbs vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.
Az egyéb ipariteriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgal.
A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparterileten lakds nem helyezheté el. Az eqyéb ipari gazdasagi
terileten a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok helyezhetdk el, 6ndllo lakd rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.”
A Gip teriletfelhaszndlds tartalmazza az egyéb ipari gazdasdgi teriileteket is (Gip-e), ezeket a
szabdlyozdsi terv differencidlja.

Dabason az ipari jellegi létesitményekre a funkcionalitds jellemzb. Ezeken a terilleteken az
épiletallomanyt a gazdasagi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkcioval rendelkezé csarnokok, szereld
Uzemek, raktarak, lerakatok és kiszolgalo épiletek alkotjdk.
A teriletek jellemzéen jol megkézelithetSek, fébb utak mentén (5-6s szamu f8ut, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolodc utak mentén helyezkednek el. A teriletekre a szabadon allé beépitési méd
Jellemz4, valtozo méretl telkeken. Az épiletek tomegét tekintve elsésorban funkcionalista
témegalakitds a jellemzd. Altaldnos a lapos és alacsony hajldssz6gd tetbk alkalmazdsa.

- Atelepiilésszerkezeti terven jelolt nagyobb, 6sszefiiggd ipari teriilet teriletfelhasznalds (Gip):

® Sarilpari Park teriilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;

® 5-0s szamy f6ut mentén Sz6l6hegy telepilésrésztél nyugatra lévé meglévé és tervezett ipari
teriletek;

® Alsé-Dabas varosrészen az 5-6s szamu f6Uttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;

®  Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szamd f60ttdl északra, az Oreg orszdgut mentén és Dabasi
sz6l6k varosrész kézott elhelyezkedS nagyrészt beépitetlen teriilet;

® Tatdrszentgy6rqgyi Ut menti beépitett telephelyek.

(..)

KOZLEKEDESI TERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint

+A kozlekedés és a kozmd elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a
gépjarmd varakozdhely (parkold) - a kézteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a
jdrda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
épitményei, a kézuti, a kététtpdlyads, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a kézmd és a hirkézlés
épitményei elhelyezésére szolgal.”

Kézut terilete (Kéu)

A szerkezeti tervben a kozuti kézlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapvetéen kozut
elhelyezése céljara szolgalnak. Ezen teriletfelhaszndldsba sorolt teriiletek a meglévé és tervezett
orszagos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjté-utak teriletei.”

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Az SZT-7 jel?G szabalyozasi tervlap a tervezési teriletet magaba foglald tombot Gipe-4, Gipe-ip és
Gipe-ip-2 jelG ipari gazdasagi terilet épitési 6vezetben, Ma-sz1 jel( altalanos mezdgazdasagi terilet
dvezetben és KOu-3 jel( kozlekedési terilet dvezetben hatdrozza meg. A vizsgalt terilet egésze a , Sari
Ipari Park” elnevezés( kiemelt jelent&ségu varosrésznek teriletébe tartozik.

A tombot hatarolo terlletek — északrdl keleti iranyba haladva —Ma-ta jelU korlatozott hasznalatu
mez8gazdasagi terllet o6vezetben, KOu-1 jell kdzlekedési terllet oOvezetben, Vt-16 jel(
telepuléskozpont vegyes terilet épitési dvezetben, Gipe-r és Gipe-ip jelU ipari gazdasagi terilet épitési
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dvezetben, KOu-2 jel( kdzlekedési terilet dvezetben és V jel( vizgazdalkodasi terilet 6vezetben
vannak.
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EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

(OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
VEDOTAVOLSAG, EGYEB KORLATOZO SAV

NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK, 7-7 M-ES BIZTONSAGI TERULETTEL
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
400 kV-OS VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK 35,5-35,5 M-ES BIZTONSAGI TERULETTEL
SZABALYOZAS| ELEMEKRE VONATKOZO

MERET (m)

132KV-0S VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK 19-19 M-ES BIZTONSAGI TERULETTEL
TERMESZETKOZELI ALLAPOTBAN MEGTARTANDOG TEROLET
DN 300-AS ES DN 150-ES TERMEKVEZETEK SZOMSZEDOS

VEZETEKEKKEL KOZOS 18-18 M-ES BIZTONSAGI TERULETTEL
MAGASRAKTAR ELHELYEZESESRE

MEGHATAROZOTT TERULET DN 300-AS KOOLAJVEZETEK SZOMSZEDOS VEZETEKEKKEL KOZOS 16-18
M-ES BIZTONSAGI TEROLETTEL

KOZLEKEDESI TERULET OVEZETEI (KOZUT - KOu-2)
MEGLEVO MAGANUT

KOZLEKEDESI TERULET OVEZETEI (KOZUT - KOu-3)

KIEMELT JELENTOSEGU VAROSRESZEK TERULETE ES HATARA,
(JUBILEUMI PARK, TORTENELMI NEGYED, LUTHER NEGYED,

KOZLEKEDES CELU TELEK KIALAKITASARA FENNTARTOTT VAROSKOZPONT, SARI IPAR| PARK)
o p— TERULET (FELTARO SZABALYOZO)
——n NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY TERULETE ES HATARA
b R

DESZ 1. és 2. melléklet részletei: SZT-7 jel( szabdlyozdsi terviap és SZT-J jelii jelmagyardzat részletei
a vizsgalt terilet és a tervezési teriilet lehatdroldsaval

A tdmb kozvetlenil az 5. sz. orszagos féut mellett fekszik, melynek 100 méteres véd6tavolsaga érinti a
vizsgalt teriletet.
A vizsgalt terUletet tobb mszaki infrastruktura elem is érinti:

- nagykozép-nyomasu foldgazvezeték (7-7 m-es biztonsagi évezettel),

- 400 és 132 kV-os villamosenergia légvezeték (35,5-35-5 és 19-19 m-es biztonsagi dvezettel),
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- DN 300-as és DN 150-es termékvezeték és DN 300-as kdolajvezeték (k6zds 18-18 m-es
biztonsagi 6vezettel).

A nagykozép-nyomasu foldgazvezetéken kivil (mely a Kandé Kalman utcaban és az arrol ledgazé
kiszolgald utcakban van) a tobbi nyomvonalas elem mind a vizsgalt terilet északi részét érinti,
hozzavetblegesen kelet-nyugati iranyban. A meglévé 4oo kV-os légvezeték a tervezési teriletet
északrol hatarolja.
A vizsgalt terUleten belGl a szabalyozasi tervlap csak egy régészeti lelShelyet jeldl, melynek
megjelenitése az akkori adatszolgaltatasoknak megfelel6en tértént.
A vizsgalt és a tervezési terUletet hatarold (0212/1) hrsz.-U csatorna (Duna-Tisza-csatorna) terilete az
orszagos 0koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak teriletébe tartozik.
A tervezési terllet 7844 hrsz.-U telkének csatornaval hatdros részén ,természetkozeli allapotban
megtartandd terllet” kotelezd érvény( szabalyozd, mig a telek tobbi részén ,magasraktar
elhelyezésére meghatarozott terilet” szabalyozd kerilt meghatarozasra. A tervlap tervezett
belteriletbe vonast jeldl a telek egy része kapcsan, mely a jelenlegi telepilésrendezési eszkozok
hatdlyba Iépése 6ta megtortént.
A tervezési terUlet 7833 hrsz.-U telkén ,meglévé maganut” tajékoztato elem kerilt jeldlésre, mely a
KOu-3 dvezetbe tartozé Csonka Janos utca folytatasa.

A DESZ vonatkozé Gip-4, Gipe-ip és Gipe-ip-2 jel( épitési 6vezeteire vonatkozé el&irasai:
»14. § (1) A telepilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység a K-h, G, Gksz, Gipe és
Gip 6vezetekben folytathatd.
(...)

37.§ (7) Konténer, mobilhaz, lakckocsi kizardlag kiszolgalo rendeltetésként abban az épitési Gvezetben,
dvezetben telepithetd, ahol azt a 4. melléklet lehetdvé teszi, és ha van a telken f6 rendeltetésy épiilet,
ebben az esetben telkenként

a) a b) eset kivételével legfeljebb egy kiszolgald rendeltetés alakithat? ki, legfeljebb egy darabszdmmal,
épitési helyen beliil,

b) Gipe, Gip, Gksz, G épitési 6vezetekben legfeljebb egy kiszolgalo rendeltetés alakithatd ki, 6sszeépitve
tébb darabszammal is épitési helyen belil.

(..)

48. § (1) A gazdasdgi teriiletek — Szabdlyozdsi Tervben is jelolt — épitési Gvezetei:

a) az dltaldnos gazdasadgi teriiletek épitési vezetei (G),

b) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriletek épitési vezetei (Gksz),

¢) az eqyéb ipari gazdasagi teriletek épitési dvezetei (Gipe), és

d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).

(2) A gazdasagi terileten az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény
legmagasabb pontja az épitési 6vezetben meghatdrozott épiletmagassdg értékét nem haladhatja
meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.

(3) Amennyiben az épitési dvezetielSirds masképpen nem rendelkezik az épiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértékét

a) a Gipe és Gip épitési dvezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszer( hasznalatdt biztosito
technoldgiai épilet — telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény alkalmazdsdval — legfeljebb
madsfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési dvezetekben ...

(4) Ha az dvezeti elSiras mdsképpen nem rendelkezik, a gazdasdgi teriletek épitési dvezeteiben

a) tobb éplilet elhelyezhetd,

b) amennyiben az épitési telek lakddvezetbe sorolt telekkel vagy orszagos jelentéségi védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az 6koldgiai hdaldzat teriileteivel érintett terilettel
hatdros, a lakdévezet menti telekhatdron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével
— telken belil minimum 5,0 m szélességben a telepilésképi rendeletben meghatdrozott mddon
zéldfelileti savot kell kialakitani,
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¢) a mélyfekvésy terileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasara is alkalmasak
lehetnek — lehetGség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,

d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.

(5) A gazdasdgi teriiletek épitési dvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mdszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.

(6) Ahol a 4. melléklet szolgdlati lakas elhelyezését teszi lehetdvé, a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szdmu lakds helyezhetd el,
amennyiben a telken az épitési 6vezet szerinti fo rendeltetési épilet mdar megépiilt, vagy épitése a lako
rendeltetés megvaldsitasaval egyiitt tervezett.

(..)

53. § (1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és egyéb gazdasdgi rendeltetésd
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant terileten nem
helyezheték el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési 6vezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jeld
épitési dvezetek.

(3) A Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgalo épiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmd tarold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(..)

54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Gvezetben...

(2) A Gipe-4 épitési 6vezetben

a) a ,természetkézeli dllapot megtartdsa” szabdlyozéval érintett terileten az extenziv
gyepgazdalkodast fenn kell tartani;

b) a ,természetkizeli dllapot megtartasa” szabdlyozdval érintett terileten, a lehatdroldssal
pdarhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes névényadllomdnyt (két sorfa, kéztik cserjesdv) kell
telepiteni a tuzok és maddrvédelmi gyepteriiletek zavardsmentessége érdekében. A névényfajok
kivalasztdsandl az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag szakvéleményét kell iranymutatdnak tekinteni;
¢) a legnagyobb épiletmagassag értékét az Ovezet teriiletén elhelyezésre kerilé gazdasagi
tevékenységhez sziikséges technoldgiai épitmény legfeljebb — telepilésrendezési sajatos jogintézmény
alkalmazdsdval — kétszeresével haladhatja meg,

d) magasraktar telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmeény alkalmazdsdval elhelyezhetd. A
"magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott terilet”-en a 4. mellékletben meghatdrozott kivételes
érték alkalmazhato;

e) a d) pont szerinti magasraktdr az épitési helyen belil helyezhetd el, az épiilet épitési helyen beliili
telepitési helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kbvetelmények alapjan kell meghatdrozni.

(..)

56. § A Gipe-ip egyéb ipari teriilet az ipari park kiemelt fejlesztési teriilet elnevezésy épitési 6vezet
gazdasdgi tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.”

A DESZ 3. melléklet: A DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paraméterek cim(
melléklete tartalmazza a tervezési terilet altal érintett épitési Gvezetek telekalakitasara és
beépithetdségére vonatkozd szabalyozasi paramétereket.
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§ : DESZ el6irds szerint
- : nincs meghatdrozott szabalyozé

A DESZ-ben alkalmazott Gipe-4 és Gipe-ip jel( épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények, épilet és rendeltetési egyséq szamokat a DESZ 4. melléklete hatarozza meg:
X - elhelyezheté rendeltetés a DESZ egyittes figyelembevételével
Xr - feltétellel elhelyezhetd rendeltetés, a DESZ szerint (pl. telepUlésrendezési szerz&dés sajatos
jogintézmény alkalmazasaval létesithets rendeltetés)
- - tiltott rendeltetés

A DESZ 4.2.2. Gazdasagi teriletek, kilénleges teriletek tablazata alapjan az érintett épitési
Ovezetekben elhelyezhet( rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények:

1. GAZDASAGI TERULETEK
2. Gipe-4 GGi|I3F:;|I3FiIz
3. Rendeltetés, onallo rendeltetési egység:

4. lakas - -
5. lakas (szolgalati) - -
6. lakas (tulajdonos) - -
7 lakas kizardlag vegyes rendeltetésy épiletben - -
8. egészséglgyi - -
9. szocialis - -
10. hitéleti - -
11. igazgatasi - -
12. iroda X X
13. Ovoda, bdlcséde - -
14. nevelési - -
15. oktatasi - -
16. kulturalis - -
17. Kozbsségi szorakoztato - -
18. kereskedelmi X X
19. szolgaltatoi X X
20. vendéglato - -
21. Szallas jellegU (szallashely szolgaltato) - -
22. diakszallas - -
23. munkasszallas - -
24. 0dolé - -
25. kemping - -
26. sport Xk X
27. Nem zavaro hatasu gazdasagi X X
28. Nem zavard hatasu ipari X X
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29. Nem zavard hatasu kisipari X X
30. Zavaro hatasu ipari, kisipari - -
31. Zavaro hatasu gazdasagi X X
32. Raktar, tarolas X X
33. Mez6- és erd6gazdasagi és kapcsolodo Gzemi X -
34. Allattartasi és allattenyésztési - -
35. Mezdgazdasagi termék feldolgozasi - -
36. Uzemanyagtolté Xr -
37. TelepUlésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési X -
38. Koz0sségi kozlekedést kiszolgald X X
39. Pihenést, testedzést szolgalo - -
40. rekreacios - -
41. Kiszolgald épilet X X
42. Kulonosen veszélyes, blzos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységek - -
43. Banyaszati célu - -
L. Honvédelmi és katonai célu - -
45. |Gtér - -
46. Melléképitmények:
47. K6zmuU-becsatlakozas mitargy X X
48. K6zmUpotld muitargy X
49. Hulladékgyujté edénytarold X X
5Oo. Epulettdl kilonalls, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény X -
51. Kerti épitmény X X
52. Husfistold, jégverem, zoldségverem - -
53. Allatdl, allatkifutd - -
54. tragyatarold - -
55. komposztald - -
56. silo X -
57. Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolo X X
58. Epitménynek min6silé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop X X
59. Kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épUletnek nem mindsil6) épitmények - X
60. Banyaszati célu - -
61. Honvédelmi és katonai cély - -
62. |6tér - -
63. Egyéb épitmények:
64. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkolo, garazs X X
65. lakokocsi - -
66. Egyéb, épUIgtnek nem mindsuld, lakas vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység i i
kivaltasara szolgalo, huzamos tartozkodasra alkalmas létesitmény
67. Napkollektor, napelem X X
68. Konténer és mas mobilhaz X -
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A DESZ 4.3. Az ipari park, ipari terUletek teriletére vonatkozé egyedi rendeltetési kdvetelmények
melléklete meghatarozza a telepUlésrendezési szerz6dés jogintézmény alkalmazasaval végezhetd
tevékenységeket és a mikodd kiszolgald rendeltetéseket, valamint meghatarozza a nem végezheté
tevékenységeket és a mikodtetéshez kiszolgalasra nem megvaldsithatd rendeltetéseket, melyet
figyelembe kell venni a fejlesztéssel érintett terilet vonatkozasaban is.

A DESZ-ben alkalmazott Gipe-4, Gipe-ip és Gipe-ip-2 jell épitési dvezetek épiletszém (E), 6nall6
rendeltetési egység szam (R) és lakdsszam (L) meghatarozasa a 4.5 melléklet alapjan:

- a telekre az 0Osszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakdsszam (lefelé kerekitett egész szam)
o Gipe épitési ovezetekben:1 L (szolgalati)
(Megj.: A DESZ 4.2.2. tdbldzata szerint a Gipe-4 és Gipe-ip jel épitési Gvezetekben lakd rendeltetés nem
létesithetd. Az ellentmondds a folyamatban lévé telepilésrendezési eszkézék mddositdsaval kerdil
korrigdldsra.)

A DESZ 5. melléklete az allattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabélyait tartalmazza. Az
érintett épitési Ovezetekben allattartassal kapcsolatos épitmények elhelyezése nem megengedett.

ADESZ 6. melléklet: KozmUvesitési zonak teriletei alapjan a vizsgalt terilet nagy része kdzmivesitési
z6naba, kisebb része az atmeneti zoénaba, mig a_tervezési terilet egésze az atmeneti zénaba
tartozik. A zonak tekintetében a DESZ 23.§-a tartalmazza a szennyvizelvezetés kapcsan az el8irasokat:
»23. § (1) Szennyvizelvezetd halozat csak elvalasztott rendszerrel épitheto.
(2) A teljes kézigazgatasi teriileten tilos - a telepilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kézvetlen, vagy drénhdlézattal térténd talajba
szikkasztdsa, talajvizbe, dllévizbe vald bevezetése.
(3) A teljes kbzigazgatdsi teriileten épitési tevékenység a 3. melléklet kbzmdvesitettség mértékére
vonatkozo eldirdsa és a (4) bekezdéssel 6sszhangban végezhetd.
(4) A 6. melléklet tartalmazza a k6zmdvesitési zondk terileteit. A 6. mellékletben jel6lt
a) tavlati zénaban az (5) bekezdés alkalmazhato,
b) atmeneti zonaban az (5) bekezdés alkalmazhato az 6nkormanyzat elézetes hozzdjaruldasadval,
¢) kézmdivesitett zonaban szennyviz elhelyezést és tisztitast szolgalo kézmipotlo (egyedi hazi
kézmipdtlo, egyedi hazi szennyviztisztitd) berendezés nem alkalmazhatd.
(5) Részleges, hianyos k6zmivesitést megenged6 csatorndzatlan terileten, ha
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
aa) egyedi hazi k6zmipdtloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medence (zart rendszerd
szennyviztarolo) - vagy kilterileten az ab) pont szerinti megoldas - alkalmazhaté, amennyiben
a telek allando megkozelithet6ségére megfelel6 utkapcsolat biztositott,
ab) kiilteriileten keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés
is alkalmazhatd, amennyiben az dvezeti és egyéb eldirasok nem tiltjak, és a kisberendezés
védoéteriileti igénye nem nyulik tul az elhelyezéssel érintett telken, illetve a tisztitott vizek
szamdara a megfelelé felszini éloviz befogadds biztositott, ennek hianyaban a szikkasztds
sekélyarkos szikkasztomezd vagy szivarogtato alagut alkalmazasaval térténhet;
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a keletkez6 szennyvizek
tisztitasara helyben létesitett szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben az ab)
pontban foglalt kévetelmények teljesiilnek.
(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithato, épitési tevékenységet végezni a k6zcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldasaval lehet.
(7) Egyedi hazi k6zmipotlo, és egyedi, hdazi szennyviztisztité kisberendezés létesitése és
iizemeltetése jegyzdi engedély alapjan torténhet.”
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1.5.2. AKORABBAN HATALYBAN LEVO HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
MODOSITASANAK MEGALLAPITASAI

Dabas Varos jelenleg hatalyban lévo telepUlésrendezési eszkozei el6tt hatalyban lévo belterileti
szabalyozasi tervét a Pestterv Kft. készitette, amelyet a Kt. a 24/2006. (VI. 22.) 6nk. rendelettel
fogadott el és 2006. julius 1-én lépett hatalyba. Az SZT-1/a rajzszamu tervlap szerint az érintett a
tervezési terileten, az akkori 0437/55-58 hrsz.-U telkek esetében, a gazdasagi terilet feltarasara 18
méteres szabalyozasi szélességl kozlekedési terileteket hatdrozott meg. A teriletet Natura 2000 és
orszagos Okolodgiai haldzat 6vezetében tintette fel.

E TERVEZETT BELTERULETIHATAR
E SZABALYOZASI VONAL
I:] % NATURA 2000
:’ [l]]]]Il]]][[l]] ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

SZT-1/a rajzszamu tervlaprészlet (24/2006. (VI. 22.) Kt. rendelet)

A 2006 évi szabalyozasi tervet a 21/2008. (V. 20.) Ok. rendelet médositotta, amelynek SZT-2a jel(
szabalyozasi tervlapja a tervezési teriletet, az akkori 0437/55-58 hrsz.-U telkek esetében valtozatlanul
jelenitette meg.

- — L TTNYQNVONRLA
s AT ELVT K

< vEVASTTYON

BIN v

E TERVEZETT BELTERULETIHATAR
E SZABALYOZASI VONAL
I:] % NATURA 2000
:’ [l]]]]Il]]][[l]] ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

SZT-2a rajzszamd terviaprészlet (21/2008. (V. 20.) Ok. rendelet)
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Fentieket kovetben - részben a Megbizd kérelme alapjan - a tervezési terilet egy részteriletét érintéen
a 16/2021. (V. 25.) 6nk. rendelet modositotta, melynek soran az Ma-k jelU korlatozott hasznalatu
altalanos mezdgazdasagi terilet helyett Gip jelG ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalas és Ev jel
védelmi erdéterilet, valamint Gip-4 jelU épitési 6vezet és Ev jel§ Ovezet kerilt meghatarozasra az
akkori 0437/62 hrsz.-U telek részteriletén a belterlletbe vonas szandékanak jeldlésével. A tervlap az
orszagos Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetét, mar pontositva abrazolta.

A szabalyozasi terv a 7843 és 7842 hrsz.-U telkek telekhatdran a megvalosult szabalyozasi vonal
helyett mar 6vezethatart jelol. (A szakma akkori szabdlyai alapjan a telekalakitassal megvalosult
szabalyozasi vonalat mar nem kellett jel6lni, a szabalyozasi vonal helyett igy 6vezethatar kerilt
meghatarozasra.)

Gip-4 épitési svezet, dvezet jele

® ® @ ® | tvezethatar

megsziintetdjel

o w—1 tervezett belterllethatar

o e :I maédositas teriileti h  hataly:

Mas jogszaballyal megallapitott elemek
/7, // orszagos dkolégiai halézat -
"/ skolégiai folyosé

mddositott szabalyozasi tervlap (16/2021. (V. 25.) énk. rendelet)

Az 6nkormanyzat és a telek tulajdonosa kozo6tt telepilésrendezési szerzédés elokészitése tortént
a 7842 ( Uj 7842 és 7834/2 hrsz.-u telkek) és 7833 hrsz.-0 Ut 6nkormanyzati tulajdonba adasara
vonatkozoéan, amely szerzédés alairasra is kerilt, de a jogi folyamat nem kerilt lezarasra. Az
Onkormanyzat a szoban forgé telkeket 6nkormanyzati tulajdony kdzhasznalatra megnyitott
maganutként kivanta hasznositani, nem kozteriletként.

A szabalyozasi tervben tehat a 7842 hrsz-U telket érintéen a szabalyozasi vonal mar torlésre kerilt.

Dabas Varos a magasabb szint(0 jogszabalyokban foglalt kévetelmények szerint Uj helyi épitési
szabalyzatanak kidolgozasa, a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletét érintéen, 2020-ban kezdddott
meg és a 35/2022. (XI. 3.) sz. Kt. rendelettel kerUlt elfogadasra. A modositasi szandékokat alapvetden a
magasabb szintl jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények tették szikségessé (Mtrvt. és Etv.
illetve a végrehajtasi rendeletei), emellett a tervekben az ©nkormanyzati és tulajdonosi
kezdeményezések szerinti modositasok atvezetése is tortént. A tervezési teriletet alapvetéen 3
valtoztatasi szandék érintette:
1. Aterilet bels6 Uthaldzata felUlvizsgalatra kerUlt:
o azEtv.2021. XXXIX. térvény 29. -aval beiktatott 60. § (15) bekezdése alapjan meg az Uj
HESZ kidolgozasa soran a szabalyozasi vonalak teljes kor( felUlvizsgélatat el kellett
végezni, az alabbi el6iras szerint:
»60. § (15) bekezdés: A térvénynek a telepiléstervezéssel dsszefiiggs egyes térvények
mddositasardl szolé 2021. évi XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021.
Julius 1-jét megeldzéen elrendelt szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy
a szabalyozasi vonal felilvizsgalatat az elsé 7 éves feliilvizsgalati kotelezettséget
megelézéen 2024. janudr 1-ig el kell végezni.”
Az Etv. el8irdsai (tébbek kozott 24. § (3) bekezdés, 27. § (11) bekezdés, 6o. § (15) bekezdés,
alapjan a telepilésen kbzigazgatdsi teriletén belil, ahol a szabdlyozasi vonalak
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telekalakitassal megvaldsultak ott a szabdlyozasi vonalak térlésre keriltek. Azokban az
esetekben, ahol a megvaldsult szabdlyozdsi vonalak nem kézteriletként alakultak ki és
telepilésrendezési szerzédés sem allt rendelkezésre vagy nem volt el6készités alatt az utak
nem kézteriletként keriiltek meghatdrozdsra, nem KOu évezetben.

+24. § (3) A szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst legkésébb a kiszolgdlo ut
megépitésével egyidejileg kell elvégezni.”

»27. § (11) A kiszolgdlé ut céljat szolgadld szabdlyozdsi vonallal érintett épitési telek a laké
vagy Udild rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatdsagi eljardsok és a 33/A. § szerinti eqgyszerd
bejelentések tekintetében rendezettnek mindsil. Ha telepilésrendezési szerzédés mdsként
nem rendelkezik, a kiszolgald ut céljara szolgalo teriletrész az épitési telek telekméretébe
nem szamithato be. A szabdlyozdsi vonal telepilésrendezési szempontbdl a kiszolgalo ut
kotelezd telekhatdranak mindsil. Ha a szabdlyozdsi vonallal érintett telek kiszolgald ut
céljara meghatdrozott részén kézut keril kialakitdsra, amennyiben telepilésrendezési
szerzédésben a felek mdsként nem dllapodnak meg, a kisajdtitds szabdlyait alkalmazni
kell.”

2. Modositasok torténtek, azon épitési dvezetek tekintetében, amelyek beépitése kozép és
hosszu tavon nem volt varhato.
3. Neéhany esetben modosultak a kozlekedési teriletek (utak) szerepkor szerinti besorolasai is (pl.

a helyi gyUjtéut besorolasok) és az akkor hatalyos terv szerinti Utszabalyozasok kis mértékben
pontositasra keriltek az dnkormanyzati igényeknek megfeleléen. Ennek keretén belil a
tombbelsdk feltarasara telekalakitasi javaslatok késziltek — nem kotelezd szabalyozokkal, a
konkrét  megosztasi megallapodasokkal nem  rendelkezé  teriletekre. A
konkrétfejlesztésekhez kapcsolddd kozlekedési feltarasok kerlltek szabalyzasra: a hatalyos
terv szerint rogzitett és befogadott Utszabalyozasok keriltek megjelenitésre szabalyozasi
vonallal.*

A terileten belUl a telekalakitasok egy része megvalosult, kialakultak a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben is szerepl6 7833, 7842, 7835, 7838 és 7839 hrsz.-U telkek.
A 2022-ben elfogadasra kerilt telepUlésrendezési eszk6zokhoz felhasznalt alaptérkép (allami
alapadat) szerint a 7833, 7835, 7838, 7839 és 7842 hrsz.-U telkek adatai az alabbiak voltak:

KIVETT
HRSZ. FEKVES FOLDRESZLET TiPUSA TULAJDON MEGNEVEZE

S

7833 belteriilet belterﬁ'letl 'kézteriilet gazdasagl. .tarsasagok -
foldrészlet teriilete

7835 belteriilet belteru'letl ’kozterulet gazdasagl. .tarsasagok -
foldrészlet teriilete

7838 belteriilet belterqletl ,kozterulet termeszetf‘,s személy at
foldrészlet teriilete

7839 belteriilet belterqletl ,kozterulet gazdasagl. .tarsasagok at
foldrészlet teriilete

7842 belteriilet belten_l.letl ’kozterulet gazdasaglutarsasagok it
foldrészlet teriilete

A szabalyozasi tervlapon a Sari Ipari Park megkozelitése az 5-0s szamu foUt kérforgalmabdl leagazo,
onkormanyzati tulajdonu (7525) hrsz-U kézut (Kando Kalman utca) feldl biztositott, mely a Sari Ipari
Parkjanak belsd, kozlekedési feltard f6 tengelye.
A teriletet érint6 korabbi szabdlyozasi vonalak — a fentiek szerint - felUlvizsgalatra keriltek és az
Onkormanyzat Ugy hatarozott, hogy a kialakitott , Ut” telkeket nem kivanja kozterGletként fenntartani,
kisajatitani, igy a Sari Ipari Park terlletén a korabban meghatarozott és telekalakitassal — nem
kozteruletként, hanem maganutként megvalosult - szabalyozasi vonalak torlésre keriltek.

* Dabas Uj telepilésrendezési eszkbzeihez készilt alatamaszto javaslat Kézlekedési javaslata — 8o-81. old.
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A gazdasagi teriletek bels6é Uthaldzata kapcsan ,meglévé maganut” és ,kozlekedési célu telek
kialakitdsara fenntarott terilet (feltard szabalyozd)” jelkulcsi elemek kerGltek meghatarozasra. A
terGlet északi részén, a 7842 és a 7838 hrsz.-U telkeket 6sszekoto tervezett kozlekedési terilet helyett
(szabalyozasi vonallal meghatérozott tervezett KOu jell 6vezet) ,kozlekedési célu telek kialakitasara
fenntartott terilet (feltard szabalyozo) kerilt meghatarozasra. A 7833, 7835, 7838 és 7839 hrsz.-U telek
terilete, mint ,meglévé maganut” keriltek feltintetésre.

A teruletet érint6 tovabbi mod05|ta5| tartalmak _

E MEGSZUNG BELTERULET HATAR
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

MAGASRAKTAR ELHELYEZESESRE
MEGHATAROZOTT TERULET

T
—

TERMESZETKOZELI ALLAPOTBAN MEGTARTANDO TERULET

SZT-7 jeld szabalyozdsi tervlap részlete (35/2022. (XI. 3.) Kt. rendelet)

60. B14. G. A. Management Kft. kérelme (Sari Ipari Park) Il. Gtem: A modositds sordn a 0437/62
hrsz.-U telek teljes teriletére kiterjesztésre kerilt a Gip-4 jelU épitési dvezet Ev jelG védelmi
erdGterilet Ovezet helyett. A Gipe-4 jel0 épitési Ovezeten belll pedig a tervezett
erd6terilet helyett ,természetkozeli allapotban megtartando terilet” szabalyozo kerilt
feltintetésre, biztositva a korabbi modositas soran az allamigazgatasi szervek
véleményeiben foglalt kovetelmények teljesulését.?

EPITES| OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

MAGASRAKTAR ELHELYEZESESRE
MEGHATAROZOTT TERULET

TERMESZETKOZELI ALLAPOTBAN MEGTARTANDO TERULET
KOZLEKEDESI TERULET OVEZETEI (KOZUT - KOu-2)

KOZLEKEDESI TERULET OVEZETEI (KOZUT - KOu-3)

KOZLEKEDESI GELL TELEK KIALAKITASARA FENNTARTOTT
TERULET (FELTARO SZABALYDZO)

MEGLEVO MAGANUT

D' JNNE

(JIJHILEUMI PARK, TORTENELMI NEGYED LU‘I'HER NEGYED,
VAROSKOZPONT, SARI IPARI PARK)

SZT-7 jeld szabalyozdsi tervlap részlete (35/2022. (XI. 3.) Kt. rendelet)

61. B4o. Suhajda Tamas kérelme (Sari Ipari Park): A modositas soran a Sari Ipari Park fejlesztés
alatt allo telkeire (7834, 7836, 7837, 7841 és 7843 hrsz.-U telkek) egy Ujonnan bevezetésre

%> Dabas uj telepilésrendezési eszkozeihez késziilt Valtoztatdsok részletes ismertetése — 164-166. old.
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kerGl6 Gipe-ip jelG épitési ovezet kerllt meghatdrozasra a hatalyos beépitési magassag
18,0 méterre torténd emelésével3 A terilet vonatkozasaban tulajdonosi kérelemre
maddosult a maganut jeldlés. Fontos kiemelni, hogy a ,maganut” fellleti szabalyozot a
Szabalyozasi Terv Jelmagyarazata , Tajékoztato és Javasolt elemek”-ként hatarozza meg,
mivel a HESZ a magéanutak teriletének kijeldlésére nem hatdrozhat meg kételezd
szabalyozdt.

1.5.3. ASZABALYOZASI VONALAK FELULVIZSGALATARA VONATKOZO
JOGSZABALYOK BEMUTATASA

Dabas Varos Uj telepUlésrendezési eszkozei 2022-ben keriltek elfogaddsra, melynek keretén belil
Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzata (DESZ) a 35/2022. (XI. 3.) sz. Kt. rendelettel kerilt elfogadasra
az akkor hatalyban lévé

az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szd16 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK 2022.01.11. — 2023.03.29.),

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.
2022.11.01. — 2022.12.31.) €S

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52010 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (RTr. 2022.07.01. — 2022.12.31.)

el6irasainak a figyelembevételével. Az elkészilt rendelet szabalyozasanak célja kiemelten a valds
terUlethasznalatra is figyelemmel torténd épitésjogi kornyezet megteremtése volt.

Ennek érdekében a szabalyozasi koncepciojanak legfébb elemei kdzott szerepelt a tervezett
szabalyozasi vonalak felUlvizsgalata és a helyi adottsagoknak megfelel6 egyedi szabalyozdk
bevezetése az alabbiak szerint:

az Etv.-ben és a végrehajtasi rendeleteiben a szabalyozasi vonal szabalyozéval kapcsolatos
kovetelmények figyelembevétele;

a racionalisan nem megvaldsithato tervezett szabalyozasi vonalak torlése;

atombok feltarasara — a helyi adottsagokat figyelemben tartd — egyedi szabalyozasi megoldas
meghatarozasa;

a szerkezeti tervben alkalmazott Gtemezett teriletfelhasznalasi rendszer figyelembe-vételével
az atmeneti hasznositasi lehetéségek biztositasa;

egyedi helyi sajatos jogintézmény bevezetése a tombbelsék feltarasara; 4

A fenti jogszabalyok vonatkozo el6irdsai a ,,szabalyozasi vonal” jelkulcsi elem kapcsan:

OTEK 107.Szabdlyozdsi vonal: a kézteriiletet és az eqyéb nem kozteriiletet elvdlaszté meglévd,
valamint a szabdlyozasi terven meghatdrozott tervezett kozterileti telekhatdr.

Etv. 13.§ (2) Valamennyi telepiilés helyi épitési szabdlyzatanak tartalmaznia kell legaldbb a
kovetkezGket (a tovabbiakban: minimdlis tartalmi kévetelmény):

a) az épitési dvezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabdlyozdsi vonal ingatlan-
nyilvantartdsi alaptérképen alapuld térképi megjelenitését;

(..)

24.§(3) A szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast legkésSbb a kiszolgalo ut megépitésével egyidejileg
kell elvégezni.

(...)

3 Dabas uj telepilésrendezési eszkézeihez készilt Valtoztatdsok részletes ismertetése — 228-231. old.
* Dabas uj telepiilésrendezési eszkbzeihez készilt alatamasztd javaslat Szabdlyozdsi koncepcid — 91. old.
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27.§ (1) Ha a helyi épitési szabalyzat szerint — a telepiilésrészen fekvé ingatlanok megfelelé
megkozelitése, illetve hasznalatanak eldsegitése érdekében — kiszolgalo és lakout (a tovabbiakban:
kiszolgalo ut) létesitése, bovitése vagy szabalyozadsa sziikséges, és a megvaldsitds a kiszolgalo ut,
valamint a kérnyezd épitmény, telek rendeltetésszerii haszndlatanak biztositdsa érdekében az
adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mds telken torténé megvaldsitds a tulajdonban
nagyobb sérelemmel jdarna, a févdrosi és megyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgalo ut céljara
szikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési 6nkormadnyzat javara igénybe veheti és
lejegyezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalo Ut megvaldsitasat biztosito — szabdlyozdsi vonalként
megjelené — szabalyozdsi elem a szabdlyozasi elem megvaldsuldsadig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A telepiilési 6nkormanyzatnak legalabb hétévente felil kell vizsgalnia a szabalyozasi
elemet, és annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténé meghosszabbitasdara csak a kézérdekid
elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség. Amennyiben a ké6zérdekiiség mar nem all
szabalyzatbol, valamint az azzal dsszefiiggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésérdl, valamint a szabalyozdsi elemhez kapcsolodo épitési jogok és kovetelmények
mddositdsardl. lgy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az Utszélesitéshez sziikséges teriiletsav
kiilén helyrajzi szamu ingatlanként mdr megjelent, azonban a kdrtalanitasra még nem keriilt sor és a
kozérdekdség mar nem all fenn.

(...)

(11) A kiszolgald Ut céljat szolgalo szabalyozdsi vonallal érintett épitési telek a laké vagy Udilé
rendeltetéssel érintett épitésigyi hatdsdgi eljdrasok és a 33/A. § szerinti egyszer( bejelentések
tekintetében rendezettnek mindsil. Ha telepilésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a
kiszolgalé ut céljdra szolgald teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szdmithatd be. A
szabadlyozdsi vonal telepilésrendezési szempontbdl a kiszolgald Ut kételezd telekhatdrdanak mindsil.
Ha a szabalyozasi vonallal érintett telek kiszolgalo ut céljara meghatdrozott részén kézut keril
kialakitasra, amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben a felek masként nem allapodnak meg,
a kisajatitas szabalyait alkalmazni kell.

A fenti 6nkormanyzati kotelezettségnek eleget téve a 2022 évi Uj helyi épitési szabalyzat elfogadasaval
megtortént a korabban meghatarozott szabalyozasi elemek — jogszabaly szerinti — felGlvizsgalata,
ennek eredményeképpen a jogszabalyi elSirasokkal 6sszhangban, a telepilésrendezési szerzédések
megléte vagy hidnya figyelembevételével a tervezési terilet vonatkozasaban a szabalyozasi vonalak
torlésre kerUltek.

1.5.4. HATALYBAN LEVO TELEKALAKITASI ES EPITESI TILALOM

Dabas Varos Onkormanyzata 2024. novemberében telekalakitasi és épitési tilalmat rendelt el a Dabas
egyes teriletrészeire vonatkozo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szol6 26/2024. (XI. 25.)
onk. rendelettel az alabbiak szerint:
»1. § A rendelet hatalya Dabas 7843/2, 7842, 7833 helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.
2. § Dabas Vdros Onkormadnyzat Képviseld-testillete az 1. §-ban meghatdrozott teriletrészre — a
teriletrészre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat mddositasdnak idészakdra — az ingatlanok
megkdzelitésének biztositdsa érdekében - telekalakitdsi és épitési tilalmat rendel el.
3. §Ezarendelet a kihirdetését kévetd napon [ép hatdlyba, és a Dabas Vdros Onkormdnyzat Képviseld-
testiilete dltal elfogadott, az 1. §-ban meghatdrozott ingatlanokra vonatkozé Dabas Vdros Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé 35/2022. (XI. 3.) 6nkormdnyzati rendelet modositdsardl sz6lé énkormanyzati
rendelet hatalyba lépésének napjan hatdlyat veszti.”

2024. hovember 26-atdl kezdédben a 7843/2, 7842 és 7833 hrsz.-U telkeket érint6 telekalakitasi és
épitési tilalom a folyamatban Iévé helyi épitési szabalyzat mddositasanak id6szakara szdl az érintett
telkek megkozelitésének biztositasa érdekében.

A 26/2024. (XI. 25.) 6nk. rendelet a 35/2022. (XI. 3.) 6nk. rendelet mddositasarol sz6l6 onkormanyzati
rendelet hatalyba lépésének napjan veszti hatalyat.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas el6készitésére

1.5.5. ATERVEZESI TERULETRE MEGHATAROZOTT EPITESI OVEZETEK VIZSGALATA
A HULLADEKGAZDALKODASI TEVEKENYSEG VONATKOZASABAN

A 2012. EVI CLXXXV. TORVENY MEGALLAPITASAI

A hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény kimondja, hogy
»26d. hulladékgazdalkodasi tevékenység: a hulladékgazdalkodds korébe tartozo tevékenységek
Osszessége, amely az dllami hulladékgazdalkoddsi kézfeladat ellatasan tul magaban foglalja a
telepilési 6nkormanyzatok dltal végzett hulladékgazdalkoddsi kézfeladatok ellatdsat, valamint az
egyéb gazdalkodo szervezetek dltal végzett hulladékgazdalkodasi miveletek biztositasdt is;”

A torvény felsorolja a hulladékgazdalkodasi tevékenységeket, melyek az alabbiak:
- ahulladék gyUjtése;
- ahulladék kereskedelme, kdzvetitése, szallitasa;
- ahulladék hasznositasa;
- ahulladék artalmatlanitasa;

- ahulladék behozatala, kivitele és atszallitasa.

A torvény alapjan gyUjtésnek és tarolasnak mindsuil:
»17. gyUjtés: a hulladék dsszegydjtése hulladékkezeld létesitménybe térténd elszallitas céljabol; a
gyujtés magaban foglalja a hulladék elézetes valogatdsat és elézetes taroldsat is;
(..)
42. tarolas: a hulladéknak a gyjté, a kereskedd, illetve a hulladékkezel telephelyén torténd, valamint
telephelyén kivili atvételét, 6sszeqyUjtését, majd telephelyre torténd szallitasat kévetd ideiglenes
elhelyezése a tovdbbi hulladékgazddlkoddsi tevékenységek elvégzése érdekében, kivéve a
hulladékkezeld létesitményben képzbdétt hulladék ugyanazon hulladékkezeld létesitményben térténd
elhelyezését, valamint a hulladékgazddlkoddssal kapcsolatos drtalmatlanitdsi és hasznositdsi
miveletek felsoroldsardl szo6l6 miniszteri rendelet szerinti D12 drtalmatlanitasi miveletet;”

A hulladékgyUijtés részletes szabalyait a torvény 12.§-a tartalmazza és a térvény azt is kimondja, hogy
a korabban felsorolt hulladékgazdalkodasi tevékenységek engedély kotelesek:
62. § (1) Hulladékgazdalkodasi tevékenység — e torvényben, valamint kormdnyrendeletben
meghatarozott kivétellel - a hulladékgazdalkoddsi hatosdg altal kiadott hulladékgazdalkodasi
engedély vagy nyilvantartdsba vétel alapjan végezheté.
(2)
(3) A hulladékgazdalkoddsi engedély, valamint a nyilvdntartdsba vétel irdnti kérelmet a
hulladékgazdalkoddsi hatdésdgndl kell elbterjeszteni a hulladékgazdalkoddsi tevékenységek
nyilvantartasba vételérél, valamint hatdsdgi engedélyezésérl szolo  kormdnyrendeletben
meghatarozott tartalommal.”

A hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrol és feltételekrdl a
20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet fogalmazza meg az elGirasokat.
1. § (1) A rendelet hatdlya kiterjed:
a) * a hulladékrdl szol6 2012. évi CLXXXV. térvény (a tovdbbiakban: Ht.) hatdlya ala tartozd, lerakdssal
artalmatlanithato hulladékra,
b) * a hulladék lerakdsdra, valamint a hulladéklerakd létesitésével, izemeltetésével, rekultivacidjdval és
utégondozasaval kapcsolatos tevékenységre, valamint ezek engedélyezésére,
¢) a mUszaki védelem nélkil létesitett hulladéklerakd felilvizsgalatdra, izemeltetésére, rekultivacidjara.
(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki:
a) iszap (beleértve a szennyviziszap kiilén jogszabdly * szerinti mezégazdasdgi felhasznadldsat, a kotrdsi
mdveletbdl szarmazd iszapot és eqyéb iszapokat) talajon térténd szétteritésére;
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b) a tereprendezésre vagy épitési célokra alkalmas inert hulladéknak hulladéklerakoban térténd
hasznositasara;

¢) a kiilén jogszabdly * szerinti nem veszélyes kotrdsi iszap vizparti elhelyezésére, amennyiben az iszapot
abbdl a mederbdl emelték ki, amelynek parti savjaban elhelyezik, tovabbd nem veszélyes iszap felszini vizbe
torténd elhelyezésére;

d) az dsvdnyi nyersanyag kutatdsa, kitermelése, tdrolasa és feldolgozdsa sordn keletkezé hulladék
elhelyezésére, amennyiben jogszabdly eltéréen rendelkezik.

A hulladéklerako telekhatara és Gsszefiigqé lakoteriilet, lakdépilet, valamint mas, védendd
teriletek, létesitmények kozott a védotavolsag nem lehet kevesebb nem veszélyes hulladék
lerakasara szolgalo hulladéklerako esetén mint oo m. (3. § (4) bekezdés)

»3-§ (4) A hulladékleraké telekhatdra és dsszefiiggd lakéteriilet, lakoépilet, valamint mds, védendd

teriletek, létesitmények ké6zott a védbtavolsagot a kérnyezetvédelmi hatésag allapitja meg, amely —

ha egyéb jogszabdly eltéréen nem rendelkezik, akkor — nem lehet kevesebb, mint:

a) veszélyes hulladék lerakdsara szolgalé hulladéklerako esetén: 1000 m,

b) nem veszélyes hulladék lerakdsdra szolgald hulladéklerakd esetén: 500 m,

c) inert hulladék lerakdsara szolgalo hulladéklerakd esetén: 300 m.”

A kibocsatasi hatarérték, valamint a levegévédelmi kovetelmények megallapitasa a kornyezetvédelmi
hatosag egyedi eljarasa lefolytatasa keretén belGl keril meghatarozasra az elérhet6 legjobb technika
és a leveg6terhelést okozo forrasokra, tevékenységekre, technolodgidkra és létesitményekre vonatkozo
jogszabalyi meghatarozasok alapjan.

A levegbévédelemre vonatkozd kovetelményeket a levegé védelmérél szdéld 306/2010. (XIl.23.)
Kormanyrendelet, a levegdterheltségi szint hatarértékeit, tovabba a helyhez kotott légszennyez6
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM rendelet taglalja.

A Kormanyrendelet altal, a levegévédelemre vonatkozd kovetelményeket a 3. § értelmében
érvényesiteni kell az orszdgos és regionalis kornyezetvédelmi, illetve a tarsadalmi, gazdasagi
programok, tervek, a terUletfejlesztési, terilet- és telepilésrendezési tervek, telepilésfejlesztési
koncepcid kidolgozasa soran, valamint a helyi 6nkormanyzatok kdrnyezetvédelmi programjaiban, a
gazdalkodd szervezetek terveiben, valamint a mszaki tervezés esetén.

Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem megfeleld
mUkodtetése miatt fellépd levegébterhelés, a levegd lakossagot zavaro blzzel vald terhelése, tovabba
a levegd légszennyezettséget okozo terhelése.

Levegdvédelmi kovetelmények alkalmazasa szikséges Uj légszennyezd forras létesitésekor és a
mar_meglévé forras mikodése esetén is. A levegévédelmi kovetelmények teljesilését a
légszennyezd forras Uzemeltetése folyaman a hatasterileten szikséges biztositani.

A bUzkibocsatasrol vald rendelkezést a 4/2011. (l.14.) VM rendelet 5. §-a tartalmazza, melynek
értelmében a bz kibocsatasaval jardo kornyezeti hatasvizsgadlat koteles és egységes
kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek, valamint létesitmények esetén a bizterhel6t
védelmi 6vezet kialakitasa terheli.

A védelmi 6vezet nagysagat a legnagyobb teljesitmény-kihasznalas és kedvezétlen terjedési viszonyok
mellett a domborzat, a védGelemek és a védendé épitmények figyelembe vételével a légszennyez6
forrads hataratol szamitott, legalabb 300, legfeljebb 1000 méter tavolsagban lehatarolt terlletben
hatarozza meg. BUz szempontjabdl, levegltisztasag szempontjabol a terlleti kérnyezetvédelmi
hatosag a védelmi Gvezet kijel6lése soran az elSirt 300 méternél kisebb tavolsagot is meghatarozhat,
amennyiben a hatasterilet és valamennyi levegévédelmi kdvetelmény teljesil.

A védelmi ovezetet ugy kell kijeldIni, hogy abban nem lehet lakéépilet, Gdil6épulet, oktatasi, nevelési,
egészséqgigyi, szocidlis és igazgatasi épilet, kivéve a telepitésre kerild, illetve a mas mikodo
légszennyez6 forrasok mikodésével 6sszefiggd épitményt.

A védelmi Ovezet kialakitasaval és fenntartasaval kapcsolatos koltségek a bizterhelét terhelik. A
tervezett létesitmény bizterhelését, valamint az ebbdl fakadd levegévédelmi hatasteriletet kilon
eljaras soran szikséges vizsgalni, amennyiben a tevékenység engedélyezése az egységes
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kornyezethasznalatieljarasban torténik. Ez esetben a védend6 ingatlanok iranyaba védo fasitassal,
erdételepitéssel javasolt biztositani a hatas csillapitasat. Itt azonban meg kell jegyezni, hogy a 2009-ig
muUkodo hulladéklerako bizproblémakat nem okozott a kornyezé telepiléseken.

A KORABBAN HATALYBAN LEVO HELYI EPITESI SZABALYZAT VONATKOZO ELGIRASAI

A 2006-0s szabalyozasi tervet a 21/2008. (V. 20.) Ok. rendelet mddositotta, amelynek SZT-2a jel(
szabalyozasi tervlapja a tervezési teriletet, az akkori 0437/55-58 hrsz.-U telkek esetében Gip-2 jel
épitési ovezetben hatarozta meg.

A 2008-as modositast kdvetben a 16/2021. (V. 25.) dnk. rendelettel elfogadott egy részteriletet érinté
madositas az akkor 7843 és 0437/62 hrsz.-U telkek teriletét Gip-4 jelU épitési Ovezetben hatarozta meg.

( régészeti lelohely
)
7843
N
B
%
SZT-2a rajzszamd tervlaprészlet mddositottszabalyozasi terviap
(21/2008. (V. 20.) Ok. rendelet) (16/2021. (V. 25.) 6nk. rendelet)

A t6bbszér modositott 24/2006. (VI. 22.) 6nk. rendelet vonatkozo eléirasai:
.3.§ (7) Az 6vezetek teriiletén az OTEK szerinti [étesitményeket lehet elhelyezni.

.....

engedélyezhet6, amely az 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatarértékeket nem lépi tul.

(..)

20.§ (6) A fertézés-robbands vagy tlzveszélyes anyagok dtmeneti tdroldsa az illetékes szakhatdsdgok
engedélyével torténhet.
(..)

26.§ (2) Az épitési Gvezet teriletén elhelyezheti épiletek:

a) a kilénésen veszélyes (pl. tiz-, robbands-, fertézésveszélyes) blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi
tevékenységhez szikséges épitmények kivételével mindenfajta, gazdasdgi (ipari, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendégldtod) tevékenységi célu épilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de azok dsszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az dsszes épitheti brutto
szintterilet 5%-at,

¢) igazgatdsi, egyéb irodaépilet,

d) parkoldhaz, izemanyagtéltd,

e) sportcélu épitmény.

(..)

” s

30/A.§ (2) Gip-4 épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
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a) kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatdsi, iroda;

rendeltetést is tartalmazhat.”

”r

A 2006-0s rendelet hatalybalépésekor érvényes OTEK elSirasok a kévetkezdk:
~Gazdasagi terilet
18. § (1) A gazdasdgi teriilet elsésorban gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:
1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
2. ipari terilet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasdagi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten elhelyezhetd:

1. mindenfajta, nem jelentls zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

2. agazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgalo lakdsok,

igazgatdsi, egyéb irodaépilet,

parkoldhdz, izemanyagtilts,

. Sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

1. egyhazi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis épilet,

2. egyéb kbzosségi szérakoztatd épiilet.

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari terilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mads

beépitésre szant terileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. jelentds mértékyd zavard hatasu teriilet,

2. egyéb teriilet.

(3) A jelentés mértékiy zavard hatasu ipari teriilet a kilonlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,

fertézdveszélyes), bizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények

elhelyezésére szolgal.

(4) Az eqgyéb ipari terilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodads

épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) Az ipari gazdasdagi terileten — a jelentés mértéky zavard hatdsu ipari terilet kivételével —a 31. § (2)

bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgald lakdsok,

2. egyhdzi, oktatdsi, egészséqlgyi, szocidlis épiletek.”

Az OTEK a jelent8s mérték( zavard hatdsu terUlet tekintetében, a kdrnyezetre jelentds mértékben
hatast gyakorld tevékenységek korét hatarozta meg, az Ovezetben elhelyezheték azok a
tevékenységek, illetve a tevékenységek végzéséhez szikséges épitmények és egyéb létesitmények,
amelyek esetében el6zetes kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni (20/2001. (Il. 11.) Korm. rendelet).

A fentiek alapjan tehat a hatalyos HESZ jévahagyasat megel6zéen is elhelyezheték voltak a széban
forgd rendeltetések az ipari park teriletén.
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AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZO ELOIRASAI

Hulladékkezel6 vagy hulladéklerako tevékenységek a rendeltetésik okan jelentds hatast gyakorolnak
a kornyezetikre. Ezt figyelembe véve a hatalyos telepilésrendezési eszkozok kilon
terUletfelhasznalast és épitési dvezetet hataroz meg azon teriletek tekintetében, ahol a f6 rendeltetési
kor hulladékgazdalkodasi célu, ez a K-h jelG kilonleges beépitésre szant hulladéklerakd terilet
terUletfelhasznalas és K-h jelG kilonleges beépitésre szant hulladéklerakd terilet épitési dvezet. A
terllet 1000 méteres korzetében enyhe szaghatdsra kell szamitani, mely véd6é Ovezetet a
telepUlésrendezési eszkozok rogzitenek.

A telepUlésszerkezeti terv a gazdasagi terileteket a rendeltetésik szerint 3 kategodriaba sorolja,
melyeket a helyi épitési szabalyzat tovabb differencial:

- G jel( altalanos gazdasagi teriletek: a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgalo terilet.

- Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriletek: elsésorban kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

- GipjelGipari gazdasagi teriletek, mely lehet
* a kornyezetére jelent6s hatast gyakorlo terilet: a kilonlegesen veszélyes (pl. t0z-,
robbanas-, fertéz6veszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
szUkséges épitmények elhelyezésére szolgal.
= egyéb ipariterllet: elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.
A fent felsorolt terUletfelhasznalasi egységeken belil a G jel( altalanos gazdasagi teriletek, Gksz jel
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek, Gipe jelG egyéb ipari gazdasagi teriletek és a Gip jell
ipari gazdasagi terlUletek épitési Ovezeteiben az azokra vonatkozo egyedi el6irdsok betartasa mellett,
a hulladékgazdalkodasi tevékenység létesitése is megengedett.
A tervezési terileten meghatarozott Gipe-ip jelG épitési dvezet, tobb telket is érintéen, de csak
Sari Ipari Park teriletén kerilt kijelolésre, tovabba a Gipe-ip-2 jelG épitési 6vezet egyedil a
tervezési terileten és kozvetlen mellette a 7834, 7840 és 7841 hrsz.-u telkek teriletére kerilt
meghatarozasra.

A kévetkezdkben a hatalyos DESZ vonatkozé el8irasai olvashatok:
»9-§ (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathato, ha a
hasznalat
a) a megengedett hatarértéken beliili mértéky kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kérnyezetkarositast,
c) az 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatarértékeket nem lépi tul,
d) kdvetkeztében a meglévé kérnyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy legalabb
csokken.

(...)

12. § (1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott létesitménynél a légszennyezéanyag kibocsatdsa
nem haladja meg az illetékes levegétisztasdg-védelmi hatésdg dltal meghatdrozott
hatarértéket.

(2) A levegé védelme szempontjabdl légszennyezé forras ugy alakithato ki, hogy a szomszédos
teriiletek ovezeti eldirds szerinti felhasznalasat ne korlatozza.

(3) A telepiilésen a lakossagot zavard bizt kibocsajto létesitmény nem helyezhetd el, bizt okozo
tevékenység nem folytathato.

(...)
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14. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkoddsi tevékenység a K-h, G, Gksz, Gipe
és Gip dvezetekben folytathato.

(2) Hulladékudvar kizardlag az (1) bekezdésben meghatdrozott épitési Gvezetekben és az Md-sz1
ovezeten beliill a 0108/8 hrsz.-u telken létesitheté.

(...)

38.§ (4) Az egyes épitési bvezetekben lévé épitési telken

a) az adott épitési dvezet hasznalati céljaval ésszefiiggs, és az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési 6vezetekben nem helyezhetk
el, a 4. melléklet (4.1., 4.2. és 4.3. tablazatok) tartalmazza;

b) épilet, 6nallo rendeltetési eqység és lakd rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5.
tdblazatban) foglalt kbvetelmények szerint helyezhetd el,

¢) a 4. mellékletben meghatdrozottak szerint feltétellel elhelyezhetd rendeltetés telepilésrendezési
szerzbdés jogintézmény alkalmazdsdval telepithetd,

d) a DESZ-ben szabdlyozott rendeltetés olyan médon valdsithaté meg, hogy az a haszndlat sordn
a teriilet adott épitési 6vezetnek megfelel6 sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attol ne
igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eléirasoknak megfeleljen.
(...)

48. § (1) A gazdasagi teriiletek — Szabalyozasi Tervben is jelolt - épitési Gvezetei:
a) az altalanos gazdasdgi teriiletek épitési bvezetei (G),

b) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriiletek épitési vezetei (Gksz),

¢) az egyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei (Gipe), és

d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).

(...)

53. § (1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és egyéb gazdasagi rendeltetési
épitmények és raktdarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem
helyezheték el.

(...)

(3) A Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgalo épiiletként elhelyezheté:

a) személygépjarmi tarolo,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(...)

56. § A Gipe-ip egyéb ipari terilet az ipari park kiemelt fejlesztési teriilet elnevezésd épitési 6vezet
gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.”
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2. A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A7844 hrsz.-Utel ek . tulajdonosa, Pappné Dr. Dégi Orsolya (a tovabbiakban: Megbizd) Dabas,
Sarilpari Park terGletén a 7844 hrsz.-U telek megkozelitését biztosito uthalozat telepilésrendezési
eszk6zokben torténd kijelolését és az érintett gazdasagi épitési ovezet rendeltetési korének
mddositasat kérelmezte Dabas Varos Onkormanyzatatdl az alabbiak szerint:

A dabasi ingatlan-nyilvantartasban belteriilet 7844 hrsz. alatt felvett teriiletre vonatkoz
telepiilésrendezési terv médositasa (mely sziikség szerint tartalmazza a DABAS, 7844,
7843/1,7843/4 (7842) 7843/2 7841, 7833, 7834 helyrajzi szam ingatlanok feliilvizsgalatét
is)

A cél, hogy a 7844 hrsz alatt felvett ingatlan megkozelitése a 2019-es szabalyozisi terv
szerinti feltard ut nyomvonalon kételez8 szabalyozasi elemmel rogziiljon.

* A telepiilésrendezési szerzGdés tovabbi célia az érintett Bsszes ingatlanok
megkozelithetdsége és az ithalozat feliilvizsgalata

A cél, hogy az érintett &sszes helyrajziszimok vonatkozisban a hulladéklerakési
tevékenység keriiljon megtiltasra minden fajta hulladék lerakisa vonatkozésaban.

A Sari Ipari Park gazdasagi terUletének feltarasara a 2022-ben elfogadott telepilésrendezési eszk6zok
el6tt hatdlyban 1évd szabalyozasi terv dvezethatarral meghatarozott KOu jel( kozlekedési terilet
Ovezetbe sorolt Uthaldzatot rogzitett, megvaldsult maganut teriletet érint6en.

Az Uj telepUlésrendezési eszkozok készitése soran a megvalodsult szabalyozasi vonalak torlésre
keriltek, valamint a szabalyozasi vonalakkal meghatéarozott kozlekedési teriletek felGlvizsgalata is
megtortént. A szakma szabalyai alapjan a maganutak teriletei az épitési 6vezet részévé valtak. Az ipari
park teriletének kozlekedési feltarasat meghatarozo szabdlyozasi elemek a kialakult allapot
figyelembevételével kerlltek meghatdrozasra, az onkormanyzati és a tulajdonosi szandékok
figyelembevételével (6nkormanyzati és tulajdonosi kérelmek, valamint partnerségi egyeztetés keretén
belUl). Az alkalmazott szabalyzok: ,KOu-2 vagy KOu-3” dvezet a kozterUleteket érint6en, ,maganut”
tajékoztato elem a maganutakat érintéen és ,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet
(feltaro szabalyozo).

A Sari lIpari Park teriletét feltaro uUthdlozat telkeinek egy része oOnkormanyzati, egy része
magantulajdonban van. Annak érdekében, hogy az ipari park 6sszes telkének megkozelitése és igy a
telkek beépithetGsége is biztositott legyen, a kérelem figyelembevételével a kozlekedési feltaras
szabalyozasanak a felUlvizsgalata szikséges.

A kérelmez6 az Ipari Park terUletén elhelyezhet6 rendeltetési korok felulvizsgalatat is kérte, kiemelten
a hulladékgazdalkodasi tevékenység tekintetében.

A kérelem nem Uj fejlesztés meghatarozasara iranyul, hanem a szabalyozas felilvizsgalatara, igy a
kovetkez6 fejezetben a szabalyozasi koncepcid (javaslat) keril bemutatasra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas el6készitésére

3. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK JAVASLATA

3.1. TERVEZESI TERULET BELSO UTHALOZATANAK RENDEZESI JAVASLATA

A modositasi javaslat tekintetében:

- els6dleges rendezési cél a 7844 hrsz-U telek és ezen telek telekfelosztasabol kialakuld
épitési telkek, tovabba a 7843/3 hrsz-U telek kozlekedési kapcsolatanak a biztositasa;

- masodlagos rendezési cél az ipari park terUletén a kozlekedési és kozmuiinfrastruktura
muUkodésének a biztositasa,

- tavlati telepUlésrendezési cél a TSZT -ben kijelolt fejlesztési teriletek kozlekedési
kapcsolatanak a biztositasa, a kozlekedési kapcsolat elépitési lehetéségének a
megakadalyozasaval, a megvalositas ellehetetlenitésének a kizarasaval,

az 6nkormanyzati igények és szandékok, illetve a telekalakitasra vonatkozé dontések maradéktalan
figyelembevételével, az ipari park fenntarthato fejlesztésének a biztositasa mellett.

A hatalyos szabdlyozadsi terv a szébeli tulajdonosi - ©nkormanyzati megallapodasok
figyelembevételével kerilt kidolgozdsra. Az elmult idészak telekalakitasi kezdeményezései
ellehetetlenitik az ipari park fenntarthato fejlddésének a biztositasat, a tavlati fejlesztési teriletek
akadalymentes akcioteriletté alakitdsat, a kozmUhalozat tervek szerinti fenntartdsat, erre
figyelemmel az ipari park infrastruktira halozatanak fenntartasara és fejlesztésére is figyelemmel a
meglévl és tervezett kozlekedési és kozmU-infrastrukturaval érintett teriletekre a szabalyozasi
tervben kotelezé szabalyzok meghatarozasa javasolt, az alabbiak szerint:

Arendezési célok elérése érdekében a telekalakitasi dontések figyelembevételével a Csonka Janos utca
folytatasa majd a Banki Donat utcaval valo 6sszekotése javasolt, a korabban hatalyos szabalyozasi
tervben rogzitettek figyelembevételével.

A 7833 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZO SZABALYZASI JAVASLAT:

A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzok elfogadasa ota a 7833 hrsz.-uU telek - mivelési aga szerint kivett
Ut - 6nkormanyzati tulajdonba kerilt. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasa
soran az Ut KOu-3 jel( ,az altalanos kozlekedési és kozmiteriletek, jellemzéen a kozterUleti kiszolgald
és lakd utak, illetve kilterUleti kozlekedési célu teriletek” Gvezetében torténd meghatarozasa javasolt.

A 7842 ES 7834/2 HRSZ-U TELKEKRE VONATKOZO SZABALYZASI JAVASLAT:
A tervezett kozlekedéshaldzati fejlesztési szandék megalapozasara az érintett 7842 és 7834/2
hrsz.-0 telkek vonatkozasaban a DESZ médositasara tobb javaslat kerilt meghatarozasra.

A telkeket érintd szabalyozasi el6zmények révid 6sszefoglaldja

- az Uj telepUlésrendezési eszkozok elfogadasa el6tt a jelenlegi 7844 hrsz.-U tel ek
megkozelitését szabalyozasi vonallal, illetve 6vezethatarral jelolt kozlekedési Ovezet hatarozta
meg;

- azujtelepilésrendezési eszkdzok készitése soran a szabalyozasi vonalak a korabbi 7842 hrsz.-
U telek kialakitasaval torlésre keriltek és a tulajdonviszonyok, az akkori tulajdonosi és
onkormanyzati szandékok figyelembevételével a telek vonatkozasaban kozlekedési célu
szabalyozd nem kerilt meghatarozasra a tervezett telekalakitasi szandékok és a folyamatban
lévé telepUlésrendezési szerz6dés tartalmanak figyelembevételével. Az Onkormanyzat az
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érintett telektulajdonosokkal valé folyamatos egyittmuikodésre figyelemmel nem tartotta
indokoltnak kotelezd szabalyozok megallapitasat.

- az el6z6 pont okan a korabbi 7844 hrsz.-U magantulajdonu telek megkdzelitésére a hatalyos
szabalyozasi terv a korabbi 7842 hrsz.-U telek (jelenlegi 7842 és 7834/2 hrsz.) vonatkozasaban
nem hataroz meg tervezett kozlekedési teriletet, meglévé maganutat és kozlekedés célu telek
kialakitasara fenntartott teriletet sem;

- a korabbi 7844 hrsz.-U telek 2022-ben megosztasra kerilt és a részteriletébdl alakultak a
7843/1-2 hrsz.-U telkek, melyek ko6zUl a 7843/2 hrsz.-U kivett kozforgalom el6l el nem zart
maganUt a 0434/49 hrsz.-0 KOu-3 jel( kozlekedési dvezetben meghatarozott telekhez
csatlakozik;

- 2025.januar 30-3an a 7834, 7841 és a 7842 hrsz.-U telkek vonatkozasaban  elfogadd hatarozat
kerilt kiadasra 825021/2025. (825145/2024.) Ugyiratszdmon ,  az engedély alapjan a 7842
hrsz.-U telek felosztasra kerUlt egy 7842 és egy 7834/2 hrsz.-Ut telkekre;

- 2025.évelejénay844 hrsz.-U telek vonatkozasaban elinditott telekalakitasi eljaras 2025. junius
4-an felflggesztésre kerilt ,  avégzésindoklasa:
»Az ingatlan-nyilvantartasban 124192/2025. 04.07. bejegyzd hatarozat szam alapjan a
telekalakitasi eljarasban szUletett kozigazgatasi hatarozattal szemben a Budapest Kérnyéki
Torvényszék el6tt kozigazgatasi per van folyamatban.
(Megj.: Tekintettel arra, hogy a tervezési alaptérkép még nem tartalmazza az ujonnan
létrejott telkeket, ezért a javaslatban tovabbra is 7834, 7841 és 7842  hrsz.-u telekként
hivatkozunk az érintett teriletekre.)

A fentiek alapjan a 7844 hrsz-U tel ek feltarasanak a biztositasara, illetve a fent emlitett
telepulésrendezési célok megvaldsitasara javasolt a 7842 hrsz-U telek kozlekedési célu szabalyozasa
(erre 3 valtozatban kerilt javaslat meghatarozasra).

A 7843/2 hrsz.-0 maganut az ipari parkhoz déli iranybdl csatlakozd mez6gazdasagi hasznositasu
terUletek feltarasat biztositd 0434/49 hrsz.-U kilterileti Ut folytatdsa. A meglévd kilterileti Ut
mez6gazdasagi hasznositasu terileteket tar fel, ezen mezdgazdasag teriletek tavlati gazdasagi
terUletként torténd felhasznalasa nem tervezett. A jelenlegi foldut fejlesztése (szélesités és burkolas)
sem tervezett, a foldut nem alkalmas az ipari parkhoz tartozo teriletek kozlekedési kapcsolatainak
biztositasara és infrastruktura haldzat kiépitésére:

- a 7843/2 és a 0434/49 hrsz.-U Ut teljes terllete a Szabalyozasi tervben meghatdrozott
~természetkozeli dllapotban megtartando terilet” kotelezé érvény( szabalyozasi elem altal
lehatarolt teriletbe tartozik, ahol

* a DESZ 54.§ (2) bekezdése szerint a szabélyozéval érintett terileten az extenziv
gyepgazdalkodast fenn kell tartani, tovabba a szabalyozdval érintett terGleten, a
lehatarolassal parhuzamosan 20 m szélességben tébbszintes novényallomanyt (két
sorfa, koztUk cserjesav) kell telepiteni a tuzok és madarvédelmi gyepteriletek
zavarasmentessége érdekében.

* a DESZ 81.§ (5) bekezdése szerint a csatorna fenntartasi mederkarbantart6 savjan
belUli terUletet a kilterileten természetkozeli allapotban kell fenntartani.

Tekintettel arra, hogy a 7843/2 és a 0434/49 hrsz.-U telkek teriletén gazdasagi teriletek feltarasat
biztositd kozlekedési célu terilet kialakitasa természet- és kornyezetvédelmi szempontbdl nem
tdmogathatd és a DESZ el8irdsai szerint nem kialakithato, a 7844 hrsz.-U telek  megkozelitését — az
eredeti szabalyozasi szandékok szerint - a 7833 hrsz.-U telek folytatasaval, az ahhoz csatlakoz6 7834/2
és 7842 hrsz.-U telkek igénybevételével javasolt biztositani.
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A 7844 hrsz.-U telek megkodzelithetoségéenek és igy beépithetoségének céljabol a hatalyos
szabalyozasi terv _modositasanak javaslatara két valtozat kerul kidolgozasra, melyek a
szabalyozasi elemek vonatkozasaban tovabbi differencialt javaslatokat is tartalmaznak.

A DESZ mddositasanak 1. valtozata szerint a 7842 hrsz.-U telek teljes teriletére (jelenlegi 7834/2 és
7842 hrsz.-U telkek) kozlekedési célu szabalyozasi elem keril meghatéarozasra, mig a 2. valtozat szerint
a jelenlegi 7834/2 hrsz.-U telek maganutként keril feltintetésre, a 7842 hrsz.-U telek teriletén
kozlekedési célu szabalyozasi elem kerll meghatarozasra, telepilésrendezési szerz6dés egyittes
alkalmazasanak javaslata mellett.

A DESZ médositasanak javaslatai a hatalyos eléirasok médositasat nem teszik szikségessé. Az
alabbiakban a kozlekedési cély terilet és a tovabbi, a DESZ-ben alkalmazott, kdzlekedési cély
szabalyozasi elemek hatalyos elSirasai kerilnek bemutatasra:

A DESZ VONATKOZO FOGALOMMEGAHTAROZASAI
»3.§ 20. kozhaszndlat céljara torténé atadds: nem dllami vagy dnkormdnyzati tulajdonu telket,
telekrészt, épitményt vagy épitményrészt érint8 Etv. szerinti kézhaszndlat, amely telepiilésrendezési
szerzGdés vagy eqyéb polgadrjogi szerzédés alapjan valésul meg;
21. maganut: magantulajdonban lévé kozlekedési célu és akként lejegyzett telek;”

(Etv. 54.§ (7) Eqyéb ingatlanoknak a kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletrészére — az errél szdl6 kiilén
szerzédésben foglaltak keretei k6zétt — a kézteriiletre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.)

A SZABALYOZASI TERV ES SZABALYOZASI ELEMEK ALKALMAZASANAK VONATKOZO
ELOIRASAI
+5.§(3) A kizlekedési célu telek kialakitasdra fenntartott terilet” szabdlyozé a kialakult telektombék
feltardsanak megvaldsitdsdt biztosito helyi sajdtos jogintézmény (a tovdbbiakban: feltdro szabdlyozo).
A feltard szabdlyozo alkalmazdsi szabalyai:
a) a feltard szabalyozé a tombfeltarast biztositja;
b) a feltaré szabdlyozoval érintett terilet kozlekedési kapcsolattal nem rendelkezd teriiletrésze a
vonatkozo telekalakitdsig nem beépithetd;
¢) a témbfeltards megvaldsitdsdig az eld-, oldal és hdtsokert meghatdrozdsa sordn a teriilet
lehatdroldsat ugy kell figyelembe venni mintha az szabdlyozdsi vonal lenne;
d) a feltaré szabdlyozdval érintett terileten kézlekedési célu telek alakithatd ki, magdnutként vagy
kozteriiletként, a szabalyozdsi terv szerinti teriileten és szélességben;
e) a d) pont szerint kialakitott telekre a K6u-3 dvezet elGirdsai érvényesek;
) a feltard szabdlyozdval érintett be nem épitett telek, a szabadlyozé megvaldsuldsdig csak abban az
esetben épitheté be, ha az egyébként meglévd kézterilethez vagy maganuthoz kézvetleniil

kapcsolodik;
g) a tombfeltdrdshoz kapcsolddd kbzlekedési és kbzmdifejlesztést, a szabdlyozdval érintett teriileten
kell megvaldsitani;

h) a témbfeltirds telekalakitdsa a DESZ-szel ésszhangban [évé telekalakitds alapjan térténhet a
szabdlyozdsi tervvel 6sszhangban, vagy eltérés esetén a telektémbre vonatkozé telekalakitdsi javaslat
szerint, amely igazolja, hogy a szabdlyozdsban régzitett telepilésrendezési cél (tombfeltdrds) az adott
telekalakitast kévetden is megvaldsithato.”

A TELEKALAKITAS VONATKOZO ELOIRASAI
»17.§ (8) A feltard szabalyozdval érintett terileten
a) a témbfeltdrds (temezetten is megvaldsithatd, az (temezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitandd kozlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kbzlekedési célu telekhez (k6zut vagy
maganut) kell kézvetlenil a természetben is kapcsolddnia;
b) a raciondlis témbfeltdrds érdekében a feltard szabdlyozoval meghatdrozott kozlekedési terilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, modosithatd, de a témbfeltardst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem csokkenthetd;
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¢) a tomob feltarasara maganut alakithato.”

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES VONATKOZO ELOIRASAI
,18.§ (2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa érdekében, ezen belil kiemelten
a) a szabadlyozdsi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltard szabadlyozdval érintett teriiletek
témbfeltardsdra;
(..)
az 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz8dést két az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozoval.”

A KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK
»20. § (1) Kézteriilet alakitdsi terv készitendS az 6nkormdnyzat képviseld-testiletének egyedi dontése
alapjan mindazon kézteriletekre ahol
a) az mdszaki, forgalomtechnikai, eqyéb kézlekedési, kertépitészeti, kézmdvesitési vagy biztonsagi
szempontbdl sziikséges;
b) az dvezetieléiras alapjan épitési tevékenység kézteriilet alakitasi terv alapjan végezhetd;
¢) a telepilésképi rendelet azt kételezévé teszi;
d) a kézteriilet, a varosk6zpont fejlesztési teriileten taldalhatd,
e) a feltaré szabdlyozoval érintett teriileten telepiilésrendezési szerzédés alapjan kézterilet keriil
kialakitdasra, vagy fenntartdsra.
(2) Kézteriilet kialakitdsa, jjaépitése —amennyiben az miszakilag lehetséges — akadalymentes médon
valdsitando meg.
(3) A kézterileten gépkocsibehajtd, jarda vagy drok — a 24. § (7)-(8) bekezdésekkel 6sszhangban — a
mitdrgy miszaki paramétereire és a csapadékviz elvezetés miszaki megolddsdra is vonatkozd
mdszaki tervdokumentacio alapjan kiadott k6zutkezeldi és tulajdonosi hozzajarulds szerint valésithato
meg.”

AKOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI
«74. § (1) A kozlekedési teriilet a meglévé orszagos, meglévé és tervezett helyi kozutak, kézforgalom
céljara dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kézlekedési teriileten az orszdgos, a helyi ké6zut, a kerékpdrut, a gépjarmy varakozdhely — a
kézteriiletnek nem mindsild telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kézut, a kotéttpalyds
kézlekedés, tovdabba a k6zmU és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozadsi Tervben meghatdrozottak szerint a kizlekedési teriiletek a kozuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététtpalyds kézlekedési teriilet dvezetére tagozodnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kézuti kozlekedés teriilete
aa) az orszdgos f6Ut teriilete, a telepiilési mellékit teriilete a KOu-1 évezet,
ab) a helyi gydjtéutak teriilete a KOu-2 évezet, és
ac) az dltaldnos kozlekedési és kézmdteriletek, jellemzden a kézterileti kiszolgald és lako utak, illetve
kiilteriileti kizlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kététtpdlyds kozlekedés teriilete a KOk Gvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgalo,
b) a kézbiztonsagot szolgdld,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltatd,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevik elldatdsat szolgald szallas
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
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(5) Az djonnan kialakitandc kézlekedési célu teriileteket, utakat gy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges k6zmd elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.

(6) Kilteriileten az 5 sz. fout (K.IV.A.) tengelyétél 100-100 m védébtdvolsdagot kell biztositani. A
védoterileten beliil épitmény csak az Ut kezelbjének hozzdjdruldsaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytél 30-30 méterre helyezheté el.

(7) Kilterileten ...

(8) Kilterileten ...

(9) A KOk 6vezet mentén ...

(20) A KOu-3 évezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtdl amennyiben....

(212) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési vezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébél eredd sajdtos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet rendeltetésének
megfelel6 hasznalatat;

b) az épitmény, a kbztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;

c) épilet, épitménytdl legalabb 1,20 m tdvolsagra a tlzrendészeti elirasokkal 6sszhangban
helyezhetd el,

d) kbzterileten épitmény - mdtargy kivételével - épilet bejarata elétt a homlokzati fallal parhuzamos
6,0 méter tdvolsdgon beliil nem telepithet,

e) kézterileten telefonfiilke és hulladékgyijté - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsagon belil - nem telepithetd,

J) drusitépavilon legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m* lehet.”

A MAGANUTAK LETESITESENEK SZABALYAI
+75- § (1) Magdnut
a) kizardlag kiszolgalo ut, kiilterileti foldut, gyalog vagy lovas Ut szerepkérrel alakithatd ki,
b) a kézteriletre vonatkozd rendelkezéseknek megfeleléen épithetd.
(2) Maganut akkor létesithetd, ha
a) kézterilethez csatlakozik kozvetlenil, vagy a kézvetleniil csatlakozé magdanut vagy maganutak
kozteriileti kapcsolattal rendelkeznek;
b) a visszamaradd telkek méretei az dvezeti, épitési dvezeti eldirasoknak megfelelnek,
¢) a ketténél tébb épitési telket kiszolgald maganutat kézforgalom eldl el nem zdrt mddon keriil
kialakitasra, és
d) a telekalakitdst megel6zden a telekalakitds terve, a kézteriilethez csatlakozas médja, a maganut
kialakitasanak és Gzemeltetésének mddja - ezen belil legaldbb az Ut- és kézmitervezés, a kivitelezési
tevékenység, a fenntartds és karbantartds - telepilésrendezési szerz6désben meghatdrozdsra kerdl.
(3) Maganut telek minimalis szélességét, dvezeti eldirds vagy a Szabdlyozasi Terven jelélt feltard
szabdlyozé hatdrozza meg, ennek hidnyaban a maganut legkisebb szélessége
a) lakc-, vegyes- és kiilonleges épitési 6vezet feltarasat biztosito kiszolgalo ut esetén

/////

,,,,,

legalabb husz lakds vagy mds dndllé rendeltetési eqység kialakitasat lehetévé teszi 14,0 méter,

b) gazdasagi évezet feltarasat biztosito kiszolgald Ut esetén 14,0 méter,

¢) az a) és b) pontba nem tartozo kiszolgdlo Ut esetén 12,0 méter,

d) gyalogos Ut esetén 3,0 méter,

e) kiilterileti mez6-, erd6gazdasdgi ut esetében csapadékviz szikkasztdssal 8,0 méter,

) kiilterileti burkolt mezé-, erdégazdasdgi ut esetében csapadékviz elvezetéssel 10,0 méter.

(4) A maganut telekterilete eltérhet a vonatkozo épitési Gvezetben, dvezetben meghatdrozott
kialakithaté minimdlis telekmérettdl, a maganit telekterilete lehet kisebb az épitési Gvezetben,
dvezetben meghatdrozott telekalakitdsi paramétereknél.

(5) A 10,0 m, vagy annal szélesebb magdnut kialakitdasa sordn legaldbb egyoldali fasor helybiztositdsa
kételezé.

(6) Maganut telkén csak kézlekedési-, k6zmi-és a terilet rendeltetésszer( hasznalatdhoz szikséges
mdtdargyak és kéztargyak helyezheték el.”
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3.1.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATAI

A DESZ-ben jelenleg — hatalyos &llapot szerint - alkalmazott kdzlekedési céll szabalyozasi elemek és
vonatkozd elGirdsainak az 6sszefoglaldja:

1. KOu-3 jeld az ,altalanos kozlekedési és kozmiteriletek, jellemzéen a kozterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési célu teriletek” ovezet:

a kijelolésre kerilé terulet, Onkormanyzati tulajdonba kerUl és kodzteriletként kerdl
hasznositasra;

a KOu-3 6vezet dvezethatérral és szabalyozasi vonallal keril meghatarozasra.

2. ,Meglévé maganut” szabalyozasi elem:

a széban forgd 7834/2 hrsz.-U telek maganutként alakithatd ki és kerilt kialakitasra,
tekintettel arra, hogy a 7834/2 hrsz.-U telek meglévé kozterilethez csatlakozik és a telek
18 méteres szélessége megfelel a gazdasagi épitési dvezet feltarasara alkalmas Ut
kialakitasara;

maganut kialakitasa esetén telepUlésrendezési szerz6dés alkalmazasa szikséges a telek
kozterilethez csatlakozasanak modija, a megvaldsitas, a fenntartas és karbantartas témak
rogzitésével;

kizardlag kiszolgald ut, kulterUleti foldut, gyalog vagy lovas Ut szerepkdrrel alakithatd ki;
(Megj.: a 7834/2 és a 7842 hrsz.-U telkek E-hiteles térképmdsolata szerint azok mdvelési dga
kivett ut)

a ,meglévé maganut” tajékoztatd elemmel érintett telek csak a kozteriletre vonatkozd
rendelkezéseknek megfelel6en épitheté be és csak kozlekedési-, kozm(-és a terilet
rendeltetésszer( hasznalatahoz szikséges mitargyak és koztargyak helyezhetok el;

a maganut kialakitasa soran (10 méter vagy annal szélesebb maganut esetén) legalabb
egyoldali fasor szamara helyet kell biztositani;

3. ,Kozlekedési cély telek kialakitasara fenntartott terilet” feltaré szabalyozo:

a ,Kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet” feltard szabalyozoval érintett
terUleten maganut vagy kozterUlet alakithatd, melyre a KOu-3 jeli 6vezet el8irasait
szUkséges alkalmazni;

a tombfeltaras Utemezetten is megvaldsithatd, az Utemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvalodsitandd kozlekedési célu teriletnek meglévé és kiépitett kozlekedési célu
telekhez (k6zUt vagy maganut) kell kdzvetlenil a természetben is kapcsolddnia;

a tombfeltarasra telepilésrendezési szerz6dést kot az Onkormanyzat a tulajdonossal,
mely alapjan kozterilet kerUl kialakitasra vagy fenntartasra.

A DESZ MODOSITASARA VONATKOZO JAVASLATOK

A DESZ targyi médositasara vonatkozo javaslat az alabbi 4 valtozatban kerilt kidolgozasra.
Az elsé valtozat a telepitési tanulmanyterv kidolgozasaval kapcsolatos Kt. dontés szerinti
tartalommal készilt. Ez az els6 valtozat a prioritas, a Kt. dontésnek megfelel6 szabalyzasi

koncepcio.

A masik harom valtozat szintén biztositja a szikséges kozlekedési halozati elemek kialakulasat,
és ellehetetleniti az ut elépilését, de a Kt. dontéstdl eltéré szakmai tartalommal kerilt
meghatarozasra. (Ez a harom valtozat a DESZ-ben alkalmazott egyéb szabalyz6k felhasznalasaval
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mutatja be a lehetséges szakmai megoldasokat a Képvisel6-testilet szamara tajékoztatasul, az
Onkormanyzat kérésére.)

Az 1. valtozat szerint a 7842 hrsz.-U telek teljes teriletét (jelenlegi 7834/2 és 7842 hrsz.-U telkek)
érintéen javasolt a kozlekedési célu terllet meghatarozasa, mellyel biztositotta valik a 7840 hrsz.-U
telek északi részén meghatarozott ,kozlekedési célu telek kialakitdsara fenntartott terilet”
szabalyozoval érintett terilet kapcsolata a Csonka Janos utcaval kozterileti ,,K6u-3 jelG dvezet”
meghatarozasaval és amennyiben — a lentiek szerint — szikséges szabdlyozasi vonal
meghatarozasaval az esetlegesen megsziné 7842 hrsz-U telek megsziné telekhataranak
nyomvonalan.

Fontos megjegyezni, hogy a 2025. aprilis 15-i E-hiteles térképmasolat a valtozasi vazrajzzal ellentétben
nem tartalmazza a 7842 hrsz-U Ut telek megszinését és a 7834/3 hrsz-uU telekkel vald 6sszevonasat, igy
a javaslat a 7842 hrsz-U telket fennmarado telekként veszi figyelembe. Amennyiben a vazrajz szerinti
telekalakitas id6kézben megtorténik abban az esetben a 7842 hrsz-U telek megsziné telekhatara
mentén szabalyozasi vonal meghatarozasa is szikséges.

A 2. valtozat szerint a 7842 hrsz.-U telek teljes teriletét (jelenlegi 7834/2 és 7842 hrsz.-U telkek)
érintéen javasolt a kozlekedési célu terllet meghatarozasa, mellyel biztositotta valik a 7840 hrsz.-U
telek északi részén meghatdrozott ,kozlekedési célu telek kialakitdsara fenntartott terilet”
szabalyozoval érintett terilet kapcsolata a Csonka Janos utcaval ,maganut jelolés” és a maganut
megszuntetés tilalmanak egyittes meghatarozasaval.

A 3. valtozat szerint a 7842 hrsz.-U telek teljes teriletét (jelenlegi 7834/2 és 7842 hrsz.-U telkek)
érintéen javasolt a kozlekedési célu terllet meghatarozasa, mellyel biztositotta valik a 7840 hrsz.-U
telek északi részén meghatarozott ,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet”
szabalyozoval érintett terilet kapcsolata a Csonka Janos utcaval” kozlekedési célu telek kialakitasara
fenntartott terilet” szabalyozo alkalmazasaval.

Ezen valtozatok esetén a vizsgalt terllethez északrol csatlakozo kilterileti tavlati gazdasagi terletek
feltarasa a Csonka Janos és Banki Donat utcak meghosszabbitasaval és/vagy az 6sszekottetésikre
kijelolt kozlekedési célu terilettel biztosithatd lesz.
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A 4. viltozat szerint a jelenlegi 7834/2 hrsz.- telek ——___
részteriiletére, a koézelmultban megvalosult 3
telekalakitas szerint ,,meglévé maganit” tajékoztato
elem kertil feltiintetésre. A jelenlegi 7842 hrsz.-0 telek
részteriiletére  pedig  ,kozlekedési céli  telek
kialakitasara fenntartott teriilet” szabalyozasi elem
meghatarozasa javasolt. Az igy kialakitasra keriilo
feltar6 szabalyozoval érintett teriileten a tombfeltaras
iitemezetten is megvalosithato, ugy, hogy az tjonnan ¥
kialakitasra keriil6 kozlekedési célu teleknek meglévo
és kiépitett kozlekedési célu telekhez (kozut vagy
maganut) kell kozvetlenil a természetben is
kapcsolddnia.

4. valtozat
a szabdlyozdsi tervlap médositdsdnak javaslatai

Mindegyik valtozat esetében javasolt és indokolt a DESZ mddositds megqalapozasara
telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmeény alkalmazasa.

3.2. HULLADEKGAZDALKODASI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO RENDEZESI JAVASLAT

A Sari Ipari Park mellett K-sp-2, Vt-2 és Lf-2 jelU épitési Ovezetek fekszenek, melyek a tervezési terilet
7834 hrsz-U telkének sarkatol mintegy 450 méterre helyezkednek el.

A DESZ 12.§ (3) bekezdése szerint:
»12.§ (3) A telepilésen a lakossagot zavaro bizt kibocsdjto létesitmény nem helyezhetd el, bizt
okozo tevékenység nem folytathato.”

A vizsgalt terlleten a DESZ 12.§ (3) bekezdésének figyelembevételével csak olyan gazdasagi
tevékenység létesithetd, mely nem jar a lakossagot zavard bzt kibocsajto tevékenységgel. Ennek
megfelel6en a terilleten csak olyan hulladékgazdalkodasi tevékenység folytathato, mely nem jar
blzzel vagy annak hatasterUlete, uralkodo szélirany figyelembevétele mellett sem éri el a terilettdl
kozel 450 méterre fekvo lakott terUleteket.

Emellett a hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan hulladékgazdalkodasi tevékenység csak
a hulladékgazdalkodasi hatdsag altal kiadott hulladékgazdalkodasi engedély vagy nyilvantartasba
vétel alapjan torténhet. A hulladékgazdalkodasi tevékenységek nyilvantartasba vételérdl, valamint
hatosagi engedélyezésérdl szolo 439/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet alapjan az eljaras soran a
szakkérdést vizsgalo kornyezetvédelmi hatdsag a tevékenység kovetkeztében vizsgalja annak varhato
kornyezeti hatasainak jelentéségét.

A fentiek figyelembevételével a DESZ mddositasa ebben a tekintetben nem indokolt.

Megj.: A telepilésterv 2027 évig torténd kidolgozdsa sordn az épitési dvezetekben elhelyezhetd
rendeltetési korék felilvizsgdlata a magasabb szintl jogszabalyok szerint megtérténik.
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4. A JAVASOLT FEJLESZTES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI,
KOZLEKEDES- ES KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

4.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A 4. Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsanak javaslata” fejezetben adott javaslatok mindegyike
elfogadhatd kozlekedés szakag tekintetében az alabbi észrevételekkel:

(Altaldban megallapithatd, hogy a 18,0 m-es kézlekedési terilet megtartdsa a legfontosabb a
biztonsagos és komfortos kozlekedés (pl.: kapun ki/be kézlekedés nyerges jarmivel stb.) és ennek
valamennyi javaslata megfelel, mindegy, hogy &vezetbe sorolt kiszolgald ut, vagy maganut kerdl
kialakitasra.)

18,00

Telekhatar
—
Telekhatar

eensn,

2,00 L, 175 . 6,50 . 175 ‘

[ostm:

2025. 04.15.

gazvezeték
vizvezeték
szennyvizvezeték
0,4kV

20 kV

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval

Csonka Janos utca folytatasaban létesitendd kozlekedési célu terilet kialakitdsanak keresztmetszeti javaslata

HALOZATI KAPCSOLATOK

A halozati kapcsolatok a szabalyozasi javaslatok esetében nem kilénboznek. Mivel a terlleten a
célforgalom a jellemz6 (és az is lesz) az ideiglenes zsakutcas (a 7842 hrsz-U telek teljes teriletét érintd,
és a telket lezard) kialakitas sem okoz feltarasi problémat.

UTKAPCSOLATOK, BELSO UTAK, FORGALMI JELLEMZOK
A 4. javaslat szerint is megvalosul a korabban tervezett Utszakasz, csak annak Utemezett kialakitasara
nyilik lehetéség a tomb beépilésével parhuzamosan, igy a lehetséges telekalakitas Utkapcsolatai
ebben az esetben is kényelmesen kialakithatdk. A forgalmi terhelés barmely kialakitas szerint
azonosnak varhato és a korabban tervezetthez képest nem né.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A terUleten a kozosségi kozlekedés fejlesztésével redlisan nem kell szamolni, mivel a munkahelyek
szama nem tul nagy és a dolgozok nagy része sajat gépkocsival kdzlekedik. Az ipari parkot esetleges
.korbejard” viszonylat Uzemeltetése kedvez6 a kozosségi kozlekedés szempontjabal is.
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KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A kerékparos és gyalogos kozlekedés a terileten tovabbra sem jellemzd, de nem is kizarhato. Jarda
épitésére ezért az igény nem elégséges, ugyanakkor megfelel vilagitas biztositasa mindenképpen
javasolt.

PARKOLAS
A telken belGli parkolds valamennyi telepilésrendezési javaslat valtozat alapjan megoldhatd és
megoldandé.

4.2. KOZMUELLATAS, KOZMUFEJLESZTES

A 4. Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsanak javaslata” fejezetben adott javaslatok mindegyike
elfogadhatd kozmu szakag tekintetében az alabbi észrevételekkel:

VizI KOZMUVEK

Mindkét javaslat esetén az ivdviz korvezeték kialakitasanak lehetésége megmarad.

A javaslatok kovetkeztében a beépitési jellemz6k nem nének a korabban tervezett terheléshez képest,
azaz nem merUl fel tobblet kapacitas igény a kozterileti szennyviz rendszer kapcsan.

A kozterileti csapadékviz elvezetd rendszer 4. valtozat szerinti Utemezett kialakitasanak lehetéségével
nem okoz kdzvetlen problémat, hiszen a telken belil kezelendd vizek mennyisége n6. Az ipari park
északi hataran tervezett Ut vizelvezetésének tervezése soran azonban figyelemmel kell lenni arra, hogy
a Csonka utca felé nem biztos, hogy lehetséges lesz a tovabb vezetés. Ezt azonban a 18,0 m-es
keresztszelvényben megnyugtatdan kezelni lehet majd. Ez a szélesség egyébként a tavlati
kozmifejlesztések lehetésége szempontjabol is kelléen biztonsagos.

ENERGIA ELLATAS
Atervezett modositasok a térség energia ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, Ujigényeket nem
jelentenek.

HIRKOZLESI ELLATAS

A tervezett modositasok a térség hirkozlési ellathatdsagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket
nem jelentenek.

Avonatkoz6 HESZ hirkdzlési el6irdsok sem valtoznak, a hirkdzlési haldzat és berendezések elhelyezése
nem korlatozddik.

4.3. AHUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A fejlesztés megvalositasa és a fenntartdsa telepilési szintG humaninfrastruktira fejlesztést nem
igényel, a kialakitas és a fenntartas egyedi médon megvalosithato.

4.4. AJAVASOLT FEJLESZTES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezett telepUlésrendezési eszkdzok mddositasanak célja a 7844 hrsz.-0 telek kozlekedési
kapcsolatanak biztositasa és a tervezési terilet és kornyezetében a hulladékgazdalkodasi tevékenység
kizardsa az elhelyezhet6 rendeltetési korokbdl. A tervezett valtoztatasi szandékok
kornyezetvédelmi szempontbol kockazatot nem jelentenek a jogszabalyokban meghatarozott
kovetelmények biztositasaval. A tervezett valtoztatasi szandékok még beépitetlen, beépitésre szant
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ipari gazdasagi terileteket érintenek, a védelemre érdemes terilet fenntartandd zoldfelGletként
épitési korlatozassal bir.

A telepUlésrendezési eszkdzok modositasat kovetden megvaldsitasra kerilé Uj Utszakasz épitési
munkalatai csak ideilenesen és nem lesznek jelentds hatassal a kornyezetilevegdre, a zajra, valamint a
hulladékok keletkezésére, a természetvédelemre.

4.4.1. AKORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A terUletrész vizsgalatahoz nem all rendelkezésre lokalis levegétisztasag meérési adat. Azonban a
vizsgalt terUleten a levegOltisztasagi helyzetre els6sorban a relativ kozeli autdutak, a meglévd
gazdasagi terUletek logisztikai tevékenysége generalta kozlekedési eredetl Iégszennyezés, valamint a
foldutak és a tervezési teriletek kornyéki mezdgazdasagi hasznositas, akar alkalomszerg,
porszennyezése van negativ hatassal. Mivel a tervezési terilet egy része jelenleg beépitetlen, igy e
problémak a terilet hasznositasaig nem relevansak.

A tervezési terilet kdrnyezetében id6szakos buzforras a szennyviztisztito |étesitménye.
Alégszennyezd anyag kibocsatassal jard létesités sordn a legnagyobb kibocsatassal jaré munkafazis az
Utépités soran végzett féldmunkak idészaka, ahol foldmunkagépek és szallitdjarmivek dolgoznak. A
kibocsatasokat az alkalmazasra kerilé munkagépek teljesitménye és a napi munkaideje hatarozza
meg. A |étesités soran kialakuld koncentracié maximumok nagy valdsziniséggel messze elmaradnak a
hatarértékektdl, ill. tervezési irdnyértékektdl. A létesités soran az Utépités levegds hatasterilete 60-65
m-ben hatarozhaté meg. A hatasterilet nem érint belterileti lakoteriletet.

Az Uzemeléséhez kothet6 forgalom és igy a szallitasbol szarmazd emisszié nem becsilhetd, mert a
telephelyek személygépjarma, és tehergépjarmi forgalma a tevékenységtol figg.

Uzemelés hatasterilete a telephelyek vonatkozasaban szintén nem becsilheté.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

AterUleteken jelenleg a zaj- és rezgésterhelés mértéke megfeleld. A kornyék fé zajforrasai az autoutak.
A tervezési terlleten a kozlekedésbdl eredd zaj atlagosan 20-60 decibel. A terileten tervezett
beruhazasokkal varhatoan uj kozlekedési infrastruktura fejlesztések varhatdan nem novelik a meglévé
zajforrast, de az érintett terilet értelemszerlen novekszik. A legnagyobb zajkibocsatasa épitési
fazisokban LWA =110 dB is lehet.

A vizsgalt épitési tevékenység zajvédelmi hatasteriletét a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelemrdl
52010 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § szerint, zajtol védendo terlletre vonatkozoan, a zajterhelési
hatarérték és a hattérterhelés 0sszefiggésében kell meghatdrozni. Az Ut épitésének zajvédelmi
hatasterllete az a terUlet, ahol a varhato zajterhelés a védendd lakoteriletek, lakdépiletek
tekintetében legaldbb 55 dB. A vizsgdlt Utépités zajvédelmi hatasterilete nem ér el védendo
ingatlanokat.

Az utak épitésének zajforrasa idészakosan napkdzben megemelkedhet az épité gépek és a szallitas
miatt, de az érintett teriletek nem védendd Gip és Gksz jelU terUletek, Ma jel0 mezdgazdasagi
teriletek. Ev jelG erdéteriletek is vannak. Zajtdl védendd lakdterilet és vegyes terilet nincs a
kozelben.

A TALAJ MINOSEGERE, A VIZRE, A ViZ- ES A SZELEROZIORA, VALAMINT A FOLDTANI
VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A tervezési terileten, a létesitendd utak nyomvonala mentén nem valdszinGsithetd sem a felszinrdl
szarmazd, sem a talaj mélyebb rétegeiben detektalhatd, a multban folytatott tevékenységbdl vagy a
jelen terilethasznalatbol szarmazd semmilyen dsvanyolaj, szénhidrogén eredetl szennyezés.

A tervezett tevékenység helyszinén, a vizsgalt nyomvonal mentén elvégzett vizsgalatok alapjan tehat
Osszességében olyan felszin alatti szennyezettség nem volt kimutathatd, amely a felszin alatti kozegek

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas el6készitésére

allapotat, ill. a vizbazist a tervezett beruhazassal 6sszefiggésbe hozhatoan veszélyeztetné, vagy amely
a tervezett tevékenységek kornyezeti kockazatat novelné.

Az megallapithato, hogy a tervezett Utépitési miveletek tobb szakaszon is varhatoan a talajviz felszin
alatti és a koruli mélységtartomanyt érintik majd.

Az Ut nyomvonala a vizbazis véddteriletét nem érinti, a védéidomoknak felszini metszete nincs.

HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS

Azillegalis hulladék lerakas a periféridlis kilterleti szakaszokon, féként a jol megkdzelithetd dil6utak
mentén sajnos el6fordul, de a tervezéssel érintett terileten ez nem jellemzd. A vizsgalt terilet jelent6s
részén telephely nem Uzemel, igy ehhez kotédGen az Uzemeléshez, karbantartashoz kapcsolodd
hulladékok sem keletkeznek. A beépilt terlleteken a hulladékszallitas biztositott. A beruhazas
befejeztével a lelritett, kitisztitott eszkdzdk, berendezések és anyagok elszdllitasra kerilnek. A
hulladékok gyUjtése, szallitasa és artalmatlanitasa, ill. elhelyezése a vonatkozo el6irasoknak
megfelelen kell torténnie, melyet a jogszabalyok eléirdsai szabalyoznak.

Normal Gzemmenet mellett, illetve a karbantartas alkalmaval egyarant hulladékok keletkezésével kell
szamolni. Az (zemeltetének. keretszerz6déses kapcsolatot kell kialakitani a hulladékok szallitasra és
kezelésre engedéllyel rendelkezd vallalkozd cégekkel, minden keletkezé hulladékfajtara. Az Gzemelés
soran e keretszerz6déssel rendelkez6 cégek fogjak elszallitani és kezelni a keletkezé hulladékokat,
ezért a terilet terhelése hulladék szempontjabol nem varhato.

A TERMOFOLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A tervezett Utépités a termdfold, foldtani kozeg bolygatasat, idészakos igénybevételét jelenti. A
nyomvonalépitéssel érintett teriletet - 4ltalanosan 20 m széles az épitési sav — a munkak id6tartamara
kivonjak a mévelésbdl, igy hasznalata id6legesen megszinik. Az Ut burkolt szélessége a nyomvonalon
6,5 m, a kialakitasra ker0l6 Ut szélessége 18 m, melyben kétoldali padka, arok és zéldsav is elfér.

A nyomvonallal érintett mezdégazdasagi muvelésiy terileteken a humusz- és az alatta lévo
termdréteget letermelik, az altalajtol elkilonitve deponaljak, majd fold visszatoltéskor az eredeti
allapotnak megfelel6en visszatermelik. A fold visszatoltésnél els6ként az altalajt, majd a termdtalajt
termelik vissza. A visszatoltést a nyomvonal teljes hosszan 85%-os tomorségi fokra torténd
tomoritéssel kell végezni.

Az épitési munkdk befejezése utan a felvonulasra és anyagtarolasra ideiglenesen igénybe vett teriletet
eredeti allapotaba allitjdk vissza. Szakszer(en végrehajtott rekultivaciéval a domborzat, és a viz
lefolydsanak viszonyaiban maradandd valtozast nem okoz az Utépités. Visszamarado foldfelesleg nem
varhato.

A FOLDTANI VESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA GYAKOROLT HATAS

CXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolo 44/2021. (XII. 16.) BM Rendelet 1. szamu mellékletében Dabas
varost Il. katasztrofavédelmi osztalyba sorolta.

A 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet — a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol — 9. melléklete szerint Dabast, és igy a tervezési teriletet foldtani veszélyforras terilet
Ovezete nem érinti. A tervezési terileten foldtani veszélyforrast, felszinmozgas-veszélyes terUletet a
Banyakapitanysag nem tart nyilvan. A varos teriletén alabanyaszott terUletek, barlangok, pincék,
csUszas-sullyedésveszélyes teriletek talalhatok, de a tervezési terilet nem érintett.

Belvizjarta teriletek nem érintik a tervezési teriletet.

Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe szerint Dabas nem a foldrengés-aktivitasanak
statisztikus jellemzdi mellett nem tekintendé aktiv teriletnek.

A terUleten nincsenek kedvezétlen morfologiai adottsagok, mélységi és magassagi korlatozasok.
Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatasként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valo
rendkivili idéjarasi jelenségek és az altaluk okozott karok.
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A tervezett beruhazds részelemeire az éghajlatvaltozas hatdsaihoz valé alkalmazkodas nem
értelmezhet6, mivel ezek nem érzékeny sem a jelen, sem az éghajlatvaltozassal megvaltozd
meteoroldgiai viszonyokra.

Az éghajlat valtozas hatasainak mérséklésére elsésorban az ott dolgozdk kedvezdébb
munkakorilményei indokoljak, illetve az, hogy minden egyes burkolt felilet, vagy névényzet nélkili
burkolatlan felGlet kornyezetében széls6séges hémérsékleteket és hészigetet general és hésziget jon
alakulnak ki. Mig pl. az ipari parkok teriletén a legmagasabb érték 42,8 °C fok, a sirl beépitésu
belvarosban 30-34 °C kozott valtozik, a zoldfelUletek altaldnossagban 23-26 °C kozottiek. A
klimavaltozas elleni kizdelemben a fasitas, a zoldfellet-intenzitas ndvelése kedvezd irdnyba mozditja
a burkolt vagy burkolatlen, de névényzet nélkili feliletek hémérsékletét, valamint a zoldfeliletek az
emberek fizikai és mentalis j6létéhez is hozzajarulnak.

4.4.2. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A késObbiekben megvalositasra kerUl6 Utszakasz, valamint a rendeltetési korok modositasa
mUemlékvédelmi érdekeket, illetve helyi védelmi értéket nem érint és nem sért. A tervezési terilet
kapcsan teriletfelhasznalas valtds nem tervezett, a terilet még beépitetlen, beépitésre szant
terUleteket érint, mely terilet vonatkozasaban a 2022-ben készil OHT tartalmazza az érintett 7834
hrsz.-U telek vonatkozasaban a 97887 azonositd szamu régészeti lelShelyet.

4-4.3. TARSADALMI ES GAZDASAGI HATAS

A FEJLESZTES TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZESE

A fejlesztési szandékok 6sszhangban vannak a térségi és telepilési fejlesztési dokumentumokban
foglalt elvekkel, fejlesztésiiranyokkal, célokkal, programelemekkel.

A kozlekedéshalozati fejlesztés és a rendeltetési korok modositasanak nincs kézvetlen tarsadalmi
hatasa. A belsé Uthalozat telepilésrendezési eszkdzokben torténé modositasaval a 7844 hrsz.-0
telek megkozelitése rendezetté valik, igy kozvetett médon annak hatasa a gazdasagra pozitiv
iranyu, és az ipari park fenntarthato fejlesztése tovabbra is biztosithatova valik.

A fejlesztések a népesség terileti elhelyezkedésére, életmaodijara, tarsadalmi mobilitasara érdemben
nincsenek hatassal.

Afoglalkoztatottsagra és megélhetésre Uj munkahelyteremtés szempontjabdl a fejlesztési szandéknak
kdzvetett mdédon hatassal van, az érinett terilet megkdzelithet6ségének rendezésével a 7844/1-3
hrsz.-0 telkek (korabbi 7844 hrsz.-0 telek) beépithetévé valnak.

A lakossag egészségi allapotara, szocialis helyzetére a fejlesztés nincs hatassal.

A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik. A tervezett fejlesztéseknek nincs
kedvezétlen hatasa a tarsadalom biztonsagérzetére, veszélyeztetettségére.

A FEJLESZTES GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZESE

A tervezett kozlekedéshalozati fejlesztés hozzajarul az érintett gazdasagi szerepl6 névekedéséhez,
azonban a fejlesztéseknek az idegenforgalomra, a telepllés eltartd képességére és
versenyképességére nincs hatasa.

Az ingatlanérték alakulasara a kért valtoztatasoknak a telepilés mas teriletén nincs hatasa.
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4.4.4. AFEJLESZTES VARHATO TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI, ZOLDFELULETI
HATASAI

A tervezett telepUlésrendezési eszk6zok modositasi szandékai nem érintenek okoldgiai értékes
terUleteket, a hatdlyos eldirdsok tovabbra is biztositjak a természetvédelmi, tajvédelmi és zoldfelileti
elemek védelmi.

A tervezési terilet védett természeti terUletet, bioszféra rezervatumot, ,ex lege” védett természeti
terUletet, egyedi tajértéket, eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl teriletet
(Natura 2000), érzékeny természeti terileteket és nemzetkozi jelentéségl, a vadvizek (kilondsen,
mint a vizimadarak tartdzkodasi helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti terGletet nem érint. A
tervezési terileten nem taldlhato helyi jelentéségl védett terilet, ill. természeti emlék sem.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti elGirasok nem sérilnek az ckoldgiai
halozat és a tajképvédelmi dvezet vonatkozasaban sem.
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IIl. MELLEKLETEK

5. TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE

FELJEGYZES
Telepitési Tanulmanytery

Dabas Sari Ipari Park 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2 és 7844 hrsz-i
ingatlanokbél 4116 telekesoportra vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz modositas elokészitésére

a Telepitési Tanulmanyterv tartalmarél

Jelen feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése alapjan késziilt, a ,,Dabas Séri Ipari Park 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2 ¢és
7844 hrsz-0 ingatlanokbdl 4llé telekcsoportra vonatkozo telepiilésrendezési eszkéz modositas
elokészitésére” cimil telepitési tanulményterv melléklete.

A telepitési tanulmanyterv kidolgozando tartalma:

1. A beruhdzas teriiletének és kiirnyezetének bemutatasa
1.1. Teleptilésszerkezeti elhelyezkedés

1.2. A vizsgalt teriilet altalanos telepiilésrendezési vizsgélata (kozlekedés, kézmiiellatas,
drokségvédelem és régészet, kdrnyezetvédelem, tajrendezés és zéldfeliileti-rendszer)

1.3. A telepiilésfejlesztési koncepcid, telepiilésképvédelmi dokumentumok,
telepiilésrendezési eszkdzok és egyeb jogszabalyok, rendeletek vonatkozo megallapitasai
vonatkozo megallapitasai

2. Atervezett fejlesztés bemutatasa

3. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak javaslata

4, A javasolt fejlesztés, valtozas varhato infrastrukturalis igényei, kozlekedés- és
kozmiifejlesztés, human-infrastruktira fejlesztése
4.1. Kozlekedésfejlesztés
4.2. Kozmiiellatas, kozmiifejlesztés
4.3. A human infrastruktira fejlesztése, igénye
4.4. A javasolt fejlesztés varhato kornyezeti hatasai

A telepitési tanulmanyterv kidolgozandé tartalma a Tr. tartalmi kévetelményeinek figyelembevételével
keriilt meghatarozésra.

Nyilatkozom, hogy az elkésziilt telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all Dabas telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival. A telepiilésrendezési szerzddés tervezete és a telepitési tanulményterv
megfelel a Méptv. és a Tr. 4ltal eldirt kvetelményeknek.

foépitész ;
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6.

TULAJDONILAPOK

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle misolat
Megrendelés szam:1042917/6/2024

St

2024.05.23
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7844 helyrajzi szam
2371 DABAS Csonka Janos utca 10.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ksfill; ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 11.7868 0.00
ILRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz®d hatarozat, érkezési idd: 129767/2022.07.21
jogcim: Aarverési vétel tulajdoni héanyad: 1/1 38532/2013.07.03
jogcim: telekalakitds tulajdoni hényad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Pappné Dr. Dégi Orsolya
sz.név: Dégi Orsolya
szul. =% 1971
a.név : Szucs Anna Maria
cim : 4032 DEBRECEN Doberddé utca 12.
NLRESZ
5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 135602/2021.10.20
Onalld szoéveges bejegyzés a 0437/62 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe csatolasabél keletkezett.
7. bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 129767/2022.07.21
eredeti hatéarozat: 135602/2021.10.20
Vezetékjog
;VB-784/2009 engedély szami Albertirsa - Martonvasar 400 kV-os légvezeték javara a vazrajz
szerint megjeldlt 127 m2 teriletnagységra, (A dabasi 0437/62 hrsz-u ingatlanrdél athozott
bejegyzés.) .
jogosult:
név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. torzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST Aniké utca 4.
8. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 129767/2022.07.21

0Onalld szdveges bejegyzés megosztva a 7843 hrsz-U ingatlannal.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan alairta: y

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: /5
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2633034/6/2024
2024.12.05

DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7842 helyrajzi szam

Széljegy: 130453/2024 2024.10.16
Vezetékjog bejegyzése iranti kérelem, OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.
Széljegy: 131732/2024 2024.11.25
Epitési tilalom feljegyzése iranti kérelem, DABAS VAROS ONKORMANYZATA 2370 DABAS Szent Istvan
tér 1/B.
Telekalakitédsi tilalom elrendelése iradnti kérelem, DABAS VAROS ONKORMANYZATA 2370 DABAS
Szent Istvan tér 1/B.
Széljegy: 131516/2024 2024.11.20

Telekalakitasi tilalom elrendelése iradnti kérelem, Pappné Dr. Dégi Orsolya sz.név:
Dégi Orsolya a.név: Szlcs Anna Méria cim: 4032 DEBRECEN Doberddé utca 12.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett ut 0 7372 0.00

#tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatdrozat: 44682/2012.10.29
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10
tdrld hatadrozat: 44682/2012.10.29
eredeti hatdrozat: 32950/2007.02.08
jogcim: csere 44302/2004.11.10
jogdlléas: tulajdonos
név : Suhajda Tamés
sz.név: Suhajda Tamas
szlil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

Ef—tulajdoni hanyad: 1/1 tdrld hatarozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44682/2012.10.29
t6rld hatérozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26
torzsszam: 11914897

Folytatas a kivetkezo lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 2/5
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2633034/6/2024
2024.12.05

DABAS Szektor : 61

Belteriilet 7842 helyrajzi szam

Folvtatas az eldzd laprol
ILRESZ
& tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatdrozat: 32333/2014/2013.04.26
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35364/2013.(2012.10.29.)
torld hatdrozat: 32333/2014/2013.04.26

jogcim: csere 44302/2004.11.10
jogalléas: tulajdonos

név : Suhajda Tamés

sz.név: Suhajda Tamés

sziil. : 1966

a.név : Szabbé Maria

cim : 2370 DABAS Almos vezér tutja 33.

#~tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatarozat: 132781/2022.10.07
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32333/2014/2013.04.26
térld hatarozat: 132781/2022.10.07
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
cim: 2371 DABAS Kandé Kalman utca 4
torzsszam: 14827217

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 132781/2022.10.07
jogcim: adasvétel
jogallés: tulajdonos
név : Suhajda Tamas
sz.név: Suhajda Tamés
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim  : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

M.RESZ
¥ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

tdrld hatédrozat: 35224/4/2017.03.22
eredeti hatédrozat: 32950/2007.02.08
Keretbiztositéki jelzdlogjog 525 000 000 FT,azaz Otszdzhuszonotmillid FT erejéig.
(egyéb hitel), (Athozva a 0437/64 hrsz-u ingatlanrél.) .

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfurdd utca 24-26.

Folytatas a kovetkezd lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 3/5
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2633034/6/2024
2024.12.05

DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7842 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ
#bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

tdérld hatarozat: 35224/4/2017.03.22
eredeti hatdrozat: 32950/2007.02.08
Keretbiztositéki jelzalogjog 300 000 000 FT,azaz haromszazmillié FT erejéig
(Atjhozva a 0437/64 hrsz-u ingatlanrél.), Egytemlegesen terheli a 0437/55 és 0437/61 hrsz-a
ingatlanokat., (személyes adds:Ferrotransz'98 Kereskedelmi Kft.).

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

3. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39790/2008.07.10

On&llé szoveges bejegyzés a 0437/64 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasabél keletlezett.

#~bejegyzd hatarozat, érkezési idsd: 44520/2008.10.08
tdrld hatdrozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzalogjog 1 375 000 000 FT,azaz egymilliard-haromszazhetvendtmillié FT

erejéig
(egyéb hitel), Egyetemlegesen terheli a 7832-7839, 7841, 7843 és 0437/62 hrsz-u
ingatlanokat.
jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36490/2010.03.22
Vezetékjog
VB-784/2009 engedély szami Albertirsa - Martonvasdr 400 kV-os légvezeték javara a vazrajz
szerint megjeldlt 282 m2 teriiletnagységra.

jogosult:
név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. tdrzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST Anikdé utca 4.

€~ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31426/2013.01.25
t6rld hatdrozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
Fellebbezés
a 44682/2012. szamd hatéarozat ellen.
jogosult:
név: OREGORSZAGUT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. tdrzsszam: 14180954
cim : 2370 DABAS Szent Janos utca 1.

Folytatas a kiovetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/5
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2633034/6/2024
2024.12.05
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7842 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ

#™bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35836/2013.04.19

toérld hatéarozat: 32291/2014/2013.04.19
Fellebbezés
a 35364/2013. szamu hatéarozat ellen.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

& bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36967/2013.05.21
t6rld hatdrozat: 31511/2014.(2013.05.21.)

On&llé szoveges bejegyzés birdsagi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatalanak 30318/2013. szamd hatarozata ellen.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG

torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

Qf'bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 32844/2014.02.26
tdérld hatarozat: 32844/2/2014.02.26
Fellebbezés
a 32.333/2014. szami hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
tOrzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#07 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31188/2016/2013.05.06
toérld hatarozat: 34700/2/2016.03.29

0Onalld szdveges bejegyzés tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelmét elutasitottam.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG

torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33136/2/2016/2013.08.29
térld hatarozat: 41834/2/2017.08.14
Perinditéas

23.P.23.121/2013/4.

jogosult:
név: BUDAPEST KORNYEKI TORVENYSZEK POLGARI ES KOZIGAZGATASI KOLLEGIUM

cim : 1143 BUDAPEST Hungaria korut 128-130

Folvtatas a kovetkezd lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 515
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2633034/6/2024
2024.12.05

DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7842 helyrajzi szam

Folvtatas az eldzd laprol
NLRESZ

#7277 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34700/2016.03.29

tdérld hatarozat: 34700/2/2016.03.29
Fellebbezés
a 31188/2016/2013.05.06. szami hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39841/2016.07.26
tdrld hatédrozat: 36967/2017/2016.07.26

On&llé szoveges bejegyzés birdsagi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fdosztaly 30355/2016. szami hatarozata ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
tOrzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

14. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 825145/2024.10.18
Telekalakitasi eljards meginditéasa
jogosult:
név : Suhajda Tamas
sz.név: Suhajda Tamas
szliil. : 1966
a.név : Szabdé Maria
cim  : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta: )

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: /5
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2717309/6/2024
2024.12.17
DABAS Szektor : 53
Belteriilet 7833 helyrajzi szam
Széljegy: 131732/2024 2024.11.25

Epitési tilalom feljegyzése iranti kérelem, DABAS VAROS ONKORMANYZATA 2370 DABAS Szent Istvén

tér 1/B.

Telekalakitédsi tilalom elrendelése

Szent Istvan tér 1/B.

iranti kérelem, DABAS VAROS ONKORMANYZATA 2370 DABAS

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

Kivett ut

LRESZ
terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 ) 2 i 1 B P ter. kat.joév
ha m2 k.fill
0 5166 0.00
ILRESZ

#tulajdoni hanyad: 1/1

t6rld hatérozat:

44682/2012.10.29

bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

eredeti hatérozat:
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

to6rld hatédrozat: 44682/2012.10.29

34681/2004/2003.11.12

név : Suhajda Tamés

sz.név: Suhajda Tamas

szil. 1966

a.név : Szabdé Maria

cim  : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

# tulajdoni hanyad: 1/1

toérld hatéarozat:

35364/2013.(2012.10.29.)

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44682/2012.10.29

jogcim: adasvétel

jogalléds: tulajdonos
név:
cim:

torzsszam: 11914897

térld hatarozat: 35364/2013.(2012.10.29.)

ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

& tulajdoni hanyad: 1/1

torld hatérozat:

32333/2014/2013.04.26

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35364/2013.(2012.10.29.)

tdrld hatdrozat: 32333/2014/2013.04.26

jogcim: adasvétel 39790/2008.07.10

jogdlléds: tulajdonos

név : Suhajda Tamés

sz.név: Suhajda Tamés

szil. 1966

a.név : Szabb Maria

cim : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

Folytatas a kivetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 2/5

E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2717309/6/2024
2024.12.17

DABAS Szektor : 53
Belteriilet 7833 helyrajzi szam

Folvtatas az eldzd laprol
ILRESZ

#~tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatdrozat: 124434/2023.04.05
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32333/2014/2013.04.26

tdrld hatarozat: 124434/2023.04.05
jogcim: adéasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 2371 DABAS Kandé Kalman utca 4
térzsszam: 14827217

5. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 124434/2023.04.05
jogcim: téritésmentes vagyonatadas
jogallds: tulajdonos
név: DABAS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2370 DABAS Szent Istvan tér 1/B.
toérzsszam: 15730363

M.RESZ
rf’bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

toérld hatéarozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzdlogjog 525 000 000 FT,azaz otszazhuszondtmillid FT erejéig.
(egyéb hitel), (A 0437/55 hrsz-u ingatlanrél &thozott bejegyzés.).

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfurdd utca 24-26.

#bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39790/2008.07.10
térld hatadrozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzdlogjog 300 000 000 FT,azaz haromszdzmillidé FT erejéig .
Egytemlegesen terheli a 0437/61 és 0437/58 hrsz-0 ingatlanokat., (személyes
adés:Ferrotransz'98 Kereskedelmi Kft.), (A 0437/55 hrsz-a ingatlanrdl athozott bejegyzés.).

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirddé utca 24-26.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

Onalld szdveges bejegyzés a 0437/55 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe csatolasabél és
megosztasabol keletkezett.

Folytatas a kiovetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2717309/6/2024
2024.12.17

3/5

DABAS Szektor : 53

Belteriilet 7833 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ

#"bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44520/2008.10.08

tdérld hatarozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzdlogjog 1 375 000 000 FT,azaz egymillidrd-hdromszazhetventtmillié FT

erejéig .
(egyéb hitel), Egygetemlegesen terheli a 7832, 7834-7839, 7841-7843 és 0437/62 hrsz-u
ingatlanokat.
jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

BT'bejegyzé hatadrozat, érkezési idd: 31426/2013.01.25
torldé hatarozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
Fellebbezés
a 44682/2012. szamd hatarozat ellen.
jogosult:
név: OREGORSZAGUT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. toérzsszam: 14180954
cim : 2370 DABAS Szent Janos utca 1.

Gf’bejegyzb hatédrozat, érkezési idd: 35836/2013.04.19
térld hatarozat: 32291/2014/2013.04.19
Fellebbezés
a 35364/2013. szamt hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim  : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

# bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 36967/2013.05.21
t6rld hatdrozat: 31511/2014.(2013.05.21.)

On&llé széveges bejegyzés birédsagi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatalanak 30318/2013. szami hatarozata ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

Sf—bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 32844/2014.02.26
tdérld hatarozat: 32844/2/2014.02.26
Fellebbezés
a 32.333/2014. sza&ma hatédrozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

Folytatas a kovetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/5

E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2717309/6/2024
2024.12.17
DABAS Szektor : 53
Belteriilet 7833 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ
&~ bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 31188/2016/2013.05.06

tdérld hatarozat: 34700/2/2016.03.29

Onallé szdéveges bejegyzés tulajdonjog bejegyzésére iranyulé kérelmét elutasitottam.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim  : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#07 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33136/2/2016/2013.08.29
tdérld hatarozat: 41834/2/2017.08.14

Perindités

23.P.23.121/2013/4.

jogosult:
név: BUDAPEST KORNYEKI TORVENYSZEK POLGARI ES KOZIGAZGATASI KOLLEGIUM
cim : 1143 BUDAPEST Hungaria korut 128-130

#T7 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 34700/2016.03.29
toérld hatarozat: 34700/2/2016.03.29
Fellebbezés
a 31188/2016/2013.05.06. szamd hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
toérzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

= bejegyzd hatéarozat, érkezési ido: 39841/2016.07.26
térld hatarozat: 36967/2017/2016.07.26

Onalld szoéveges bejegyzés birdsdgi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali Fdosztaly 30355/2016. szami hatarozata ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népflurdd utca 24-26

13. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43230/2019.11.19
Vezetékjog
VB-287/2019. engedély szami "Dabas, Csonka Janos u. 2. villamos energia elléatésa, 1lkV-os
foldkébel létesités" vezeték javadra a vazrajz szerint 102 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG tdrzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Folytatas a kivetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 5/5

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:2717309/6/2024

2024.12.17
DABAS Szektor : 53
Belteriilet 7833 helyrajzi szam
Folvtatas az eldzd laprol
HNLRESZ
14. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 128202/2020.09.07
Vezetékjog
A vazrajzon megjelélt 959 m2 nagysagu terililetre.
jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOUKODO RESZVENYTARSASAG
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Elektronikusan alairta: 5
S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/13714/2025

2025.04.15
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7843/1 helyrajzi szim
2371 DABAS Csonka Janos utca 8.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ko EV11: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 5.6761 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28
eredeti hatérozat: 129767/2022.07.21
jogcim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 44302/2004.11.10
jogcim: telekalakitds tulajdoni hényad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Suhajda Tamés
sz.név: Suhajda Tamas
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim : 2370 DABAS Almos vezér Gtja 33.

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28

Onallé szdveges bejegyzés a 7843 hrsz-u ingatlan megosztasabdél alakult.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28
eredeti hatédrozat: 32475/2014/2013.04.22
Jelzalogjog 2 286 000 FT,azaz kétmillid-kétszaznyolcvanhatezer FT és jarulékai erejéig .
(egyéb hitel).

jogosult:
név: STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG toérzsszém:
14827217
cim : 2371 DABAS Kand6é Kalman utca 4

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatbésagi eljaras céljabél kerult kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Elektronikusan alairta: )

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:2484115/6/2024

2024.11.14
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7843/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kézforgalom eldl el nem zart maganut 0 2458 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28
eredeti hatédrozat: 129767/2022.07.21
jogecim: csere tulajdoni hényad: 1/1 44302/2004.11.10
jogcim: telekalakités tulajdoni héanyad: 0/1
jogéalléas: tulajdonos
név : Suhajda Tamés
sz.név: Suhajda Tamas
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim  : 2370 DABAS Almos vezér Gtja 33.

NM.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28

On&lld szoéveges bejegyzés a 7843 hrsz-u ingatlan megosztasabél alakult.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125421/2023.04.28
eredeti hatédrozat: 32475/2014/2013.04.22
Jelzalogjog 2 286 000 FT,azaz kétmillid-kétszaznyolcvanhatezer FT és jarulékai erejéig .
(egyéb hitel).

jogosult:
név: STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG toérzsszém:
14827217
cim : 2371 DABAS Kanddé Kalman utca 4

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Elektronikusan alairta: )

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/4

E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2722779/6/2024

2024.12.18
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7834 helyrajzi szam
2371 DABAS Csonka Janos utca 11.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett épitési terilet 0 10.2417 0.00
ILRESZ

#tulajdoni hanyad: 1/1 tdérld hatarozat: 44682/2012.10.29
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10
toérld hatarozat: 44682/2012.10.29
eredeti hatdrozat: 34681/2004/2003.11.12
jogcim: adasvétel
jogéalléas: tulajdonos
név : Suhajda Tamés
sz.név: Suhajda Tamés
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim  : 2370 DABAS Almos vezér Gtja 33.

#"tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatdrozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44682/2012.10.29
térld hatarozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népflirdd utca 24-26
torzsszam: 11914897

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 35364/2013.(2012.10.29.)
jogcim: adasvétel 39790/2008.07.10
jogalléas: tulajdonos
név : Suhajda Tamas
sz.név: Suhajda Tamas
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

ML.RESZ
#™bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10
tdrld hatdrozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzalogjog 525 000 000 FT,azaz otszazhuszondtmillid FT erejéig.
(egyéb hitel), (A 0437/55 hrsz-u ingatlanrél &athozott bejegyzés.).

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

Folytatas a kovetkezd lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2722779/6/2024
2024.12.18

DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7834 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ
#bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

tdérld hatarozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzdlogjog 300 000 000 FT,azaz haromszazmillid FT erejéig
(A 0437/55 hrsz-a ingatlanrél athozott bejegyzés.), Egytemlegesen terheli a 0437/61 és
0437/58 hrsz-u ingatlanokat., (személyes adds:Ferrotransz'98 Kereskedelmi Kft.).

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

3. Dbejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39790/2008.07.10

0Onalld szoveges bejegyzés a 0437/55 hrsz-0 ingatlan belteriiletbe csatoladsabdl és
megosztasabdl keletkezett.

#~bejegyzd hatarozat, érkezési idsd: 44520/2008.10.08
tdrld hatdrozat: 35224/4/2017.03.22
Keretbiztositéki jelzalogjog 1 375 000 000 FT,azaz egymilliard-haromszazhetvendtmillié FT

erejéig
(egyéb hitel), Egyetemleges terheli a 7832-7833, 7835-7839, 7841-7843 és 0437/62 hrsz-u
ingatlanokat.
jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36483/2010.03.22
Vezetékjog
VB-784/2009 engedély szami Albertirsa - Martonvasdr 400 kV-os légvezeték javara a vazrajz
szerint megjeldlt 442 m2 teriiletnagységra.

jogosult:
név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. tdrzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST Anikdé utca 4.

€~ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31426/2013.01.25
t6rld hatdrozat: 35364/2013.(2012.10.29.)
Fellebbezés
a 44682/2012. szamd hatéarozat ellen.
jogosult:
név: OREGORSZAGUT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. tdrzsszam: 14180954
cim : 2370 DABAS Szent Janos utca 1.

Folytatas a kiovetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 78431, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepilésrendezési eszkdz modositas elékészitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2722779/6/2024
2024.12.18
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7834 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprél
HLRESZ

#™bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35836/2013.04.19

toérld hatéarozat: 32291/2014/2013.04.19
Fellebbezés
a 35364/2013. szamu hatéarozat ellen.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

& bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36967/2013.05.21
t6rld hatdrozat: 31511/2014.(2013.05.21.)

On&llé szoveges bejegyzés birdsagi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatalanak 30318/2013. szamd hatarozata ellen.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG

torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

Qf'bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 32475/2014/2013.04.22
térld hatarozat: 131959/2021.07.28

Jelzédlogjog 2 286 000 FT,azaz kétmillid-kétszaznyolcvanhatezer FT és jarulékai erejéig .

(egyéb hitel).

jogosult:
név: STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG torzsszém:
14827217
cim : 2371 DABAS Kanddé Kalmén utca 4

#07 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32843/2014.02.26
térld hatadrozat: 32843/2/2014.02.26
Fellebbezés
a 32475/2014. szamd hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 31188/2016/2013.05.06
torld hatarozat: 34700/2/2016.03.29

Onalld szoveges bejegyzés tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelmét elutasitottam.

jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG

toérzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

Folytatas a kovetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam:2722779/6/2024
2024.12.18

DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7834 helyrajzi szam

Folvtatas az eldzd laprol
NLRESZ

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33136/2/2016/2013.08.29
térld hatarozat: 41834/2/2017.08.14

Perindités

23.P.23.121/2013/4.

jogosult:
név: BUDAPEST KORNYEKI TORVENYSZEK POLGARI ES KOZIGAZGATASI KOLLEGIUM
cim : 1143 BUDAPEST Hungaria kérut 128-130

#%7 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34700/2016.03.29
térld hatarozat: 34700/2/2016.03.29
Fellebbezés
a 31188/2016/2013.05.06. szamd hatarozat ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népflirdd utca 24-26

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39841/2016.07.26
torld hatadrozat: 36967/2017/2016.07.26

On&lld szdveges bejegyzés birbdsagi jogorvoslati kérelme a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali Fdosztaly 30355/2016. szami hatarozata ellen.
jogosult:
név: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES MERNOKI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
torzsszam: 11914897
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Népfiirdd utca 24-26

#357 bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 37553/5/2017/2014.06.02
tdrld hatarozat: 37553/6/2017/2014.06.02

On&llé széveges bejegyzés mesz.

16. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 825145/2024.10.18
Telekalakitasi eljards meginditasa
jogosult:
név : Suhajda Tamas
sz.név: Suhajda Tamés
szll. : 1966
a.név : Szabbé Maria
cim : 2370 DABAS Almos vezér utja 33.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji gokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Elektronikusan aldirta: o
S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/13722/2025

2025.04.15
DABAS Szektor : 61
Belteriilet 7832/4 helyrajzi szim
2371 DABAS Csonka Janos utca 6.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki1l ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett épitési teriilet 0 2.9224 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30407/2020.01.08
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 39790/2008.07.10
jogcim: k6z6s tulajdon megsziintetése tulajdoni hényad: 0/1 31581/2019.2018.12.27
jogcim: k6z6s tulajdon megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1 40125/2019.08.27
jogallas: tulajdonos
név : Suhajda Tamés
sz.név: Suhajda Tamas
sziil. : 1966
a.név : Szabd Maria
cim : 2370 DABAS Almos vezér Gtja 33.

NLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30407/2020.01.08

Onallé szdveges bejegyzés a 7832/2 hrsz-u ingatlan megosztasaboél alakult.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 130378/2020.11.02
Jelzédlogjog 2 000 000 000 FT,azaz kétmillidrd FT erejéig.
(egyéb hitel), Egyetemlegesen terheli a dabasi 7832/3 hrsz-U ingatlant.

jogosult:
név: MKB BANK NYRT. tdrzsszam: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 130378/2020.11.02
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositdsara
utalas: III/2.

jogosult:
név: MKB BANK NYRT. torzsszém: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatédsi hatésagi eljaréas céljabédl keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z modositas el6készitésére

Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/13721/2025

2025.04.15
DABAS Szektor : 33
Kiilteriilet 0434/49 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ko EV11: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett ut 0 7201 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42785/2002.09.02
jogcim: 1992. évi II. tv. 16. §
jogallas: tulajdonos
név: DABAS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2370 DABAS Szent Istvan tér 1/B.
toérzsszam: 15730363

ILRESZ
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41471/1996.12.03

Onallé szoéveges bejegyzés a 0214, 0220/3, 0884 hrsz-u ingatlanok atszamozasabdl alakult.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabodl kerilt kiadasra. Masra nem hasznédlhato.
TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Telepitési Tanulmanyterv - Dabas 7832/4, 7833, 7834, 7841, 7842, 7843/1, 7843/2, 7843/4€s 7844 hrsz-U ingatlanokra
vonatkozd telepUlésrendezési eszkdz mddositas el6készitésére

7- E-HITELES TERKEPMASOLATOK

Elektronikusan alairta: =

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.12.09 12:01:13
Helyrajzi szam: DABAS belteriilet 7834 Megrendelés szim: 2655436/6/2024

Meéretarany: 1 : 4000
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
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Daba. PNKH Folanivatali Fooszialy
: M’fea lﬂkfs Féldhivatali Osztaly 3.
2370 Dabas, Barték B. v. 57.

Tel:06.29.360.488
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9 825053/3//2025. UGYIRATSZAMU VEGZES (TELEKALAKITASI ENGEDELYEZESI ELJARAS
FELFUGGESZTESE)

Ugyfratszém:825053l3//2025. Targy: Telekalakitasi engedélyezési eljaras —
Ugyintézé: Farkas Erzsébet eljaras felfiiggesztése

Telefon: 06 (29) 361-134, 362-380 Hiv. szam:

E-mail; fo{dhivatal.dabas@pest.gov.hu Melléklet: -

V égzsés

A DABAS-j, belteriilet, 7844 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan, Pappné Dr, Dégi Orsolya 4032
Debrecen, Doberdé utca 12. szam alatti lakos (tovabbiakban: Kérelmez8) kérelmére a 825053/2025.
szam alatt indult telekalakitssi engedélyezési eljarast a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Fosztaly Foldhivatali Osztély 3. (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly 3.)

felfiiggeszti.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A déntés ellen a kozléstsi szamitott
30 napon belul kézigazgatasi per indithaté a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

INDOKOLAS

Kérelmezé telekalakltés—engedélyezési eliarés meginditasara iranyulé kéreimet nydjtott be a Foldhivatali
Osztély 3-hoz, mint teiekalakitasi hatésaghoz, a dabasi 7844 hrsz-ui ingatian telekmegosztasara
vonatkozéan,

A telekalakitasi engedélyezési eljarassal érintett ingatiannal szomszédos ingatlan tulajdonosanak
eljarasba térténs bevondsa a 12/2015. (V. 14.) AB hatarozat és az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol
$z016 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 10. § (1) bekezdése alapjan megtortént.

T Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XI. 2)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban
vizsgaini kell - a (2) bekezdésben meghatérozott esetet kivéve ~, hogy a telekalakitas
a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teruletrendezési tervers sz616
torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozé eldirasainak,

b) a telepulésrendezési és epitési kovetelményekrsl sz616 kormanyrendeletben és a 23/E~23/y. §-ban
foglaltaknak, valamint

C) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhets épiletek szémara, valamint az éplletek tervezett telekhatartot valo tavolsagara
vonatkozé helyi telepilésrendezési és épitési kévetelményeknek

megfelel-e.

A magyar épitészetrsi sz6i6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88. § (1) bekezdése szerint
telket csak Ggy szabad alakftani, hogy az a terdlet rendeltetésének megfelels hasznalatra alkalmas
legyen, tovébba annak alakja, terjedeime, beépitettsége és megkozelfthetésége a Jogszabélyoknak
megfeleljen.

Féldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 3.
2370 Dabas, Barték Béla it 52. Tel.: (29)361-134, 362-380
e-mail: foIdhlvataf.dabas@pestgov.hu KRID: 111801378
Web: www.pvkh.hu
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Ugyiratszam; 825053/3//2025.
A R. 23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — a nem épitési telek telekegyesitése és felekhatér-
rendezése, erdé mivelés &g esetén a telekfelosztss és telekcsoport Ujraosziésa, valamint a
vizgazdalkodasi terilet Svezethe es6 telkek kivételével ~ gy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek
kézteriiletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriletre vonatkoz6 jogszabélyi
elGirasok szerint vagy 6néllé helyrajzi szdmon nyilvéntartott magénutrél gépjarmivel koézvetleniil, vagy
hidon illetve 4tereszen keresztil megkozelithetoek legyenek. ’

A hatalyos telepuiésrendezési eszkdz a Dabas Véros helyi épltési szabalyzatarol 52616 35/2022. (XI. 3.)
snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ meliékletét képez$ Szabalyozasi Terv szerint
az ingatlan a ,Gipe-4" jell beépltésre szant ipari terilet dvezetbe tartoznak.

A HESZ 3. melléklete alapjan az dvezet paraméterei.
a) beépitési mod: szabadon &llé,

b) legkisebb kialakithaté telek: 2.000 m2,

c) a telek legkisebb Kialakithat6 szélessége: 80 m,
d) a telek legkisebb kialakithatd mélysége: - m,

e) legnagyobb beéplitési mérteke: 50%,

f) elékert legkisebb mérete: 10m,

g) oldalkert legkisebb mérete: 9 m,

h) héatsokert legkisebb mérete: 5 m.

A 7844/2 és 7844/3 hrsz alatt kialakltand6 telkek kozlekedési kapcsolatat a 7842 hrsz-0 maganut
biztositja.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a 7842 hrsz-G maganutat illetéen 825145/2024.10.18 hatarozat
sz4m alapjan telekalakitési eljaras van folyamatban. A telekalakitasi eljaras a maganut megszintetésére
iranyul.

Az ingatlan-nyilvantartasban 124192/2025.04.07. bejegyzé hatarozat szém alapjan a telekalakitasi
eljarasban sziletett kdzigazgatési hatérozattal szemben a Budapest Kornyeéki Térvényszék elbtt
kézigazgatasi per van folyamatban.

AR. 23/E. § (1) bekezdése alapjén épitési telket alakitani csak gy szabad, ha biztosftott annak kozutrél
vagy legalabb maganttrél valo kozvetlen megkozelitése, kizarva ezzel a zarvanytelkek Kialakulasanak
lehetdségét.

A kozigazgatési per targyat képezt magantt megszintetésének jogszeriisége elékérdésnek mindsil,
tekintettel arra, hogy az ut megsziintetésének kérelme idében megelézi a jelen telekalakitasi kéreimet és
az kihatassal van a kérelmezett telekalakitas megengedhetbségere.

A telepiilésen valtoztatési tilaimat elrendelé jogszabaly hatélyban van, de az a targyi ingatlan(okajt nem
érinti.

Az Akr. 48. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatosag felfiiggeszti az eljarast, ha a) az elékérdes
birbsag hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az el6kerdés eldonteseig [ Akr. 48. § (1) a) pont ] érdemben nem
vizsgathaté.

A déntés elleni fellebbezés lehetbségét az Akr. 116. §-a alapjan zértam Ki, egyidejaleg biztosftottam a
birsagi feltlvizsgalat lehetGségét. A biréségi felillvizsgélati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az
1990, évi XCIIL. tv. 62. § h) pontja alapozza meg. A kozigazgatési biréségi eljaras illetékének méntékét az
1990. &vi XClII. térvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A déntés biréségi felilvizsgélatéra az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Az Akr. 82, § (1) bekezdése szerint a hatésdg dontése végleges, ha azt a hatésdg mér nem
véltoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével il be.
Déntésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Faldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 3. 2
2370 Dabas, Barték Béla Gt 52. Tel.: (29)361-134, 362-380
e-mail: foldhivatal.dabas@pest.gov.hu KRID: 111801378
Web: www.pvkh.hu
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Ugyiratszam: 825053/3//2025.

A vérmegyei kormanyhivatal hataskoérét a fd/dmﬁve/ésu'gyi hatéségi és igazgatési feladatokat ellaté
Szervek kijelolésérél szol6 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 53§ (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XiI.2, ) Korm. rendelet 3 § (3) bekezdés b) pontja hatérozza meg.

Dabas, 2025. junius 4.

Dr. Tarnai Richard fispan nevében és megbizasabal:

/
?é dar

Kucsak Aniké
osztélyvezetd

Ertesiilnek:

1.

ahw

MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZzRT
(vezetékjog jogosultja) — 1031 BUDAPEST, Aniké utca 4.

KOZEP-DUNA-VOLGY| ViZUGYI IGAZGATOSAG cim: 1088 BUDAPEST VIII.KER. Rakéczi ut
41,

Pappné Dr. Dégi Orsolya — 4032 DEBRECEN, Doberds utca 12.
Suhajda Tamas — 2370 DABAS, Aimos vezér utja 33.
Irattar - Helyben
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