DABAS VAROS JEGYZOJE

Szam: HIV/12-275/2022.

ELOTERJESZTES
A hivatali dolgozék munkaidejének, a Polgarmesteri Hivatal ugytélfogadasi rendjének
valtozasarél, valamint a 2022. évre vonatkozé igazgatasi sziinet elrendelésérél és a
Koztisztviselok Napjardl sz616 rendelet modositasard]

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A KépviselS-testillet 2022. szeptember 29-én megtartott {ilésén elfogadta az energetikai
koltseégek csdkkentésére vonatkozd intézkedési tervet, melyben felkérte az intézményvezetéket
arra, hogy vizsgaljék meg a négy napos munkahét bevezetésének lehet8ségét.

Dabas Varos Jegyzdje ezen felkérésnek eleget téve, az energiatakarékossag megvaldsitasa
erdekében 2022, november 2-t81 a hivatali dolgozdk munkaidejét, &s a hivatal {igyfélfogadasi
rendjét a kdvetkezéképpen modositana: '

A hivatali dolgozék munkaideje:
HELt61- cstitortokig 7.00-17.00 6réig
Ebédidé:12.00-12.30 6raig

A Polgarmesteri Hivatal {igyfélfogadasi rendje:

hétfs 12.30-17.00 6réig
szerda 8.00-12.00 éraig, 12.30-17.00 érdig

Az épiilet rezsikoltségeit mar ezen intézkedéstdl kezdédden csilkkenteni lehet, azaltal, hogy
péntektd] vasamapig temperalt flités lenne az épiiletben. Ugyfélfogadési rendiink hozzajarulna
ahhoz, hogy a dabasi lakosok munkaidejitk utan, 16 6ra utdn is tudjék az ligyeiket intézni.

A KépviselS-testiilet 2022, februdr 16-i iilésén fogadta el a 2022. évi igazpatdsi sziinet
elrendelésérdl és a Koztisztvisel6k Napjardl sz6lo onkormanyzati rendeletet. E rendelet 2. §.
(2) bokezdése tartalmazza a téli igazgatdsi sziinet idejét, mely 2022. december 23.-2022,
december 30. napjaig tart.

A t€li igazgatasi sziinet id8szakat 2022. december 22. — 2023. Januar 8. napjdig javaslom
modositani, ezdltal csékkentve a rezsindvekedés kdvetkeztében az onlcormanyzatra hérulé
terhet. Ebben az iddszakban a Hivatal teljes lezdrasa javasolt.

Az igazgatdsi sziinet elrendelése sordn figyelembe veends ajanlisokat a kozszolgalati
tisztvisel8k munka- és pihend idejérél, az igazgatasi sziinetr6l, a kizszolgdlati tisztvisel6t és a



munkaltatot terheld egyes kotelezettségekrdl, valamint a tdvmunkavégzesrdl szolo
30/2012/111.7. Korményrendelet 13-15, §-a tartalmazza.

Az igazgatasi sziinet ideje alatt igyfélfogadas nincs, de a halaszthatatlan tigyekben — elsGsorban
anyakdnyvi Ugyintézés, kéltségvetési, szamldk zérdsa — tigyelet tartdsdra ker(il sor, melynek
szabalyozasa jegyz6i utasitdsban torténik.

A Hivatal év végi bezirdsa, illetve a 4 napos munkarend bevetésc a Pest Megyei
Korméanyhivatal Dabasi Jardsi Hivatalat is érinti, ezen intézkedésekr8! az érintett vezetOket
tajékoztattuk.

Hatasvizsgélat
1. Tarsadalmi hatasa
A rendelet- tervezet elfogadasdnak nincs.

2. Gazdasagi hatasok
A rendelet- tervezet elfogadésdnak nincs,

3. Koltségvetési hatasok
A rezsindvekedés kivetkeztében az dnkormanyzatra harulo terhet cstkkenti.

4, Kornyezeti és egészségligyi hatdsa:
A rendelet- tervezet elfogadasanak nines.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatasa.

6. A jogszabily megalkotdsdnak szilkségessége, a jogalkotds elmaradésénak varhato
kévetkezményei:
Kozszolgalati tisztviselkrsl sz616 2011. évi CXCIX. térvény 232. § (3) bekezdése és 232/A.
§ (1) bekezdése, a kdzszolgdlati tisztviselék munka- és pihend idejérdl, az igazgatasi
sziinetr6l, a kozszolgalati tisztvisel6t és a munkaltatot terhelé egyes kételezettségekrdl,
valamint a tAvmunkavégzésrol sz616 a 30/2012, (T11. 7.) Korm. rendelet 13. §. (1) bekezdése.

7. A jogszabély alkalmazdsahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénzigyi feltételei:
A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

Kérem a Képviselo-testiiletet, szavazzon a rendelet modositasardél és a hatdrozati
b
javaslatok elfogadasarol!



L. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testitlete jovahagyja, hogy 2022. november
2-t612022. december 22-ig a hivatali dol goz6k és a Dabasi Intézményfenntartd Kézpont
Iroda dolgozdinak munkaideje, koltség- és energetikai takarékossig jegyében,

ideiglenesen a kévetkez8képpen véltozik:

Hétf6t61- cstitortokig 7.00-17.00 ériig
Ebédids: 12.00-12.30 éréig

Hataridd: azonnal
Felelds: jegyz6

II.  HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkorményzaténak Kepvisel-testiilete jovahagyija, hogy 2022. november
2-t61 2022. december 22-ig a Polgarmesteri Hivatal Ggyfélfogadési rendje a koltség- és

energetikai takarékossag jegyében, atmenetileg a kdvetkez&képpen véltozik:

hétfs 12.30-17.00 éraig
szerda 8.00-12.00 6raig,12.30-17.00 oraig

Az Ugyfélszolgalat nyitvatartasi idében a lakossag rendelkezésére 4ll.

Hatarid&: azonnal
Felelés: jegyzé

Dabas, 2022. okidber 20.

ngo ¢ dr. ROICSlkJifLata

Jegyzé

Térgyalta, véleményezte;

Az eldterjesziést készitette: Hatosagi Iroda, dr. Balint Bernadett

Az eléterjesziés nyilt iilésen tirgyalhatd,

A dntés elfogadsihoz egyszerii t3bbség, a rendelet médositisihos mindsitett tdbbség sziikséges



Hatérozatot kap:

Melléklet a HIV/12- /2021, szam elbterjesztéshez

Dabas Viros Onkormdnyzatinak .... rendelete Dabas Viros Onkormanyzat
Képviselé-testitletének a 2022, évre vonatkozé igazgatasi sziinet elrendelésérdl és a
Koztisztviselok Napjarél sz616 10/2022, (I1.16.) szami 6nkormanyzati rendelet
modositdsarol

Dabas Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a kdzszolgalati tisztvisel6kr8l sz016 2011, évi
CXCIX. térvény 232. § (3) bekezdésében és 232/A. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, figyelemmel a kdzszolgalati tisztviselSk munka- és pihend idejérdl, az igazgatasi
sziinetrdl, a kbzszolgilati tisztviseldt és a munkaltatot terheld egyes kotelezettségekrol,
valamint a tadvmunkavégzésrdl szo16 a 30/2012, (111, 7.) Korm. rendelet 13. §. (1) bekezdésében
foglaltakra, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjdban biztositott jogkdrében eljarva a
kdvetkezbket rendeli el:

1.§

(1) A 2022. évi igazgatasi sziinet elrendelésérél és a koztisztviselék napjardl szolo 10/2022.
(11.16.) szamu dnkormdnyzati rendelet 2. § (2) bekezdés helysbe a kévetkezo rendelkezes
lép:

A Hivatal 2022. évi munkarendjében a

téli igazgatasi sziinet 2022, december 22, — 2023. januar 08. napjaig”
tart.

2. §
(1) Ez a rendelet 2022, november 1-én 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 2023, januar (09-én hatdlyat veszti.

Dabas, 2022. oktdber 20.

Kdészegi Zoltan Rigoné dr. Roicsik Renata
polgarmester jegyzd



ALTALANOS INDOKLAS

A téli igazgatdsi sziinet idGszakanak 2022. december 22. — 2023. janudr 8. napjdig torténd

modositasa csGkkenti a rezsindvekedés kovetkeztében az onkorményzatra harulé terhet.

RESZLETES INDOKLAS

[.§ A t€li 1gazgatdsi szlinet id6tartamard] rendelkezik.
2.§ A rendelet hatdlyba 1épését, hatalyon kiviil helyezését tartalmazza.






DABASI INTEZMENYFENNTARTO KOZPONT

2370. DaBas SzeNT IsTVAN TER 1/B.

Tisztelt Képviseld-Testiilet!

Kérem, hogy a Dabasi Intézményfenntarté K6zpont szamara a 4 napos
munkahét bevezetését az aldbbi munkarend szerint engedélyezni

sziveskedjenek:

Hétfo-csiitortok 7-17 6ra.

Dabas, 2022. 10. 26.

Tisztelettel:

Csernak Rozdalia

Intézményvezetd

2370 Dabas,Szent istvan tér /b,
Telefon: (08 ) 28-561-224 Fax: (06 ) 25-561-224






DABAS VAROS ONKORMANYZZATANAK
EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAGA
2370 DABAS, SZT. ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-276 /2022.
ELOTERJESZTES

altalanos iskolai kérzethatdrok véleményezése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A nemzeti kdzneveléstdl sz016 2011. évi -CXC. torveny 50.§ (8) bekezdése alapjén a
tankerileti kozpont meghatarozza és kdzzéteszi az iskoldk felvételi korzetét. A felvételi
korzetek megéllapitasahoz a tankertileti kdzpontnak be kell szereznie az érdekolt teleptilési
Onkorményzatok véleményét.

A nevelési- oktatasi intézmények miikédésérs] és a kdzneveldsi intézmények névhasznalatarsl
sz016 20/2012. (VIIL.31.) EMMI rendelet 24.§.-a szerint a felvételi kdrzetek megéllapitasahoz
az illetékes tankeriileti kézpont minden év oktéber 15. napjaig beszerzi az illetékességi
teriiletén talalhaté telepiilési 6nkorméanyzatok véleményét.

A telepiilési oOnkorményzat véleményének tartalmaznia kell a teleplilés jegyz&jének
nyilvantartdsaban szerepld, a telepiilésen lakodhellyel, ennek hidnyéban tartézkodési hellyel
rendelkezd hatrinyos helyzetli, altalénos iskoldba jaro gyermekek 1étszdmat intézményi,
tagintézményi bontdsban. 2013. szeptember 1-iét6l a jegyz6i gyadmhatdsdg a rendszeres
gyermekvédelmi kedvezmény megéllapitdsara irnyuld eljards soran-az ligyfél erre irdnyuld
kérelme esetén- megvizsgalja a hitranyos, halmozottan hitranyos helyzet fennalldsat is.
Amennyiben a feltételek fenndllnak a jegyz6 a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményre
jogosité hatarozat meghozataldval egyidejtileg, azzal azonos id6tartamra, de kiilén dontéssel
megallapitja, hogy a gyermek hatranyos vagy halmozottan hétranyos helyzet.

Dabas véarosban 2022. oktdberében hatranyos h. halmozottan hatranyos h.
a Dabasi 1. Rékdczi Ferenc Altaldnos Iskolaban: 11 8 {6,
a Dabasi Kossuth Lajos Altalanos Iskolaban: 12 3 fo,
a Gyoni Géza Altalanos Iskoldban: 32 13 {6

szerepel a jegyz6i nyilvantartasban.

Az eddigi korzethatarok megfelelnek az altalanos iskoldk részére kordbban az Onkormanyzat
altal meghatérozott m{ikddési teriiletekkel:

Dabasi II. Rékoezi Ferenc Altaldnos Iskola: Dabas-Sari Véroshatdr/Zentai utca kdzotti terlilet,
Dabasi Kossuth Lajos Altaldnos Iskola: Zentai utca/Dabasi utca-Iatar ut-Kélesey utca-Halasz
Mihaly utca kézott teriilet,

Gyéni Géza Altalanos Iskola: Dabasi utca-Hatar ut-Kolesey utca-Haldsz Mihély utca/Dabas-
Gyéni varoshatar kézotti teriilet, Dabas-Sz616 egész tertilete)



Kérem a Tisztelt Testiletet az elbterjesztés megvitatdsdra és a hatérozati javaslat
elfogadasara.
HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Viaros Onkormanyzat Képviselb-testillete javasolja a Monori Tankeriileti
Kézpontnak, hogy az A4ltaldnos iskoldk 2022/2023. tanévre vonatkozd felvételi

korzethataraiban ne torténjen valtoztatas.

Felelds: elndk
Hataridd: azonnal

Dabas, 2022, oktéber 12.

Révész Karoly sk.
elndk
Torvényességi észrevételre bemutatva: (
Rigoné ‘gﬁr. Roicsik Rendta

jegyzé

Téargyalta:EEB
Az eldterjesztést készitetie: Hatdsagi Troda

Az elterjesztés nyilt {ilésen targyalhatd.
A dontés elfogadasshoz egyszer(l tibbség szilkséges.

Hatérozatot kapja: MTK



DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b
Szam:HIV/12-277/ 2022.

Eloterjesztés

2370 Dabas, Kossuth L4szlé utea 2., Reformatus Ovoda ditszakaszanak 30 km/h
sebességkorldtozasa.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A megépiilt és hasznalatba vett Reformatus Ovodéba jardk (2370 Dabas, Kossuth Laszl6 utca
2.), biztonséga érdekében javasoljuk az adott szakasz 30 km/h sebességkorldtozasat,

Kérem a T. Képvisel6-testilletet hozza meg dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testilete clfogadjia a Miiszaki Iroda
Virosiizemeltetése 4ltal javasolt sebességkorlatozds bevezetését. Fzek alapjén
kihelyezésre keriilnek,

e a Reformatus Ovoda, 2370 Dabas, Kossuth Laszlé utca 2. szamtél a
menectirany szerinti bal oldalon, Bem utca keresztezdése utan illetve a
menetirdny szerinti jobb oldalon Lakos dr utca keresztez6dése utan,

illetve,

e aLakos dr. utca Ravasz Laszl0 utca keresztezdése utdn a menetirdny szerinti
jobb oldalon a ,,30 km/h” sebességkorltozo és ,,Gyermekek” veszélyt jelzd
tablak.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester

Dabas, 2022. oktéber 290.
Kdészegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: Q . ( EQ{M
Rigﬁn%‘“af:“ oicsill Rendta

jeeyzo

Targyalta, véleményezte: -

Az elbterjesztést készitette: Miszaki Iroda — Kosztolanyi Mark

Az eldterjesztés az érintettek valasztasa szerint nyilt tilésen targyalhato.
A dontés elfogadasidhoz mindsitett tSbbségl déntés nem szitkséges.






DABAS VAROS POLGARMESTERE,
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam:HIV/12-278/2022

ELOTERJESZTES
intézmenyek téli zérva tartdsdnak engedélyezésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormdnyzati fenntartdsdban miksdé dvoddk, a boleséde, a Négyszirom Csalddi
Bélesdde Halézat, a Dabasi Intézményfenntarté Kozpont kérelmer, hogy az iskolai téli
szinethez igazodban z4rva tarthassanak.

Kerem a Tisztelt Testiiletet, hogy az cléterjesztéshez kapcsoléds hatdrozati javaslatot fogadja el.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véaros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete engedélyezi a fenntartdsaban
miik6dd dvodak, bolesédék szdmara a kovetkezd téli zarva tartast:

A Dabasi Egyesitett Ovoda (minden épiilet) és a Dabas-Sédri Ovoda
2022.12.22-2023.01.06. kdzott zarva tart.

Ovodai iigyeletet 2023.01.04-06 kézotti id6szakban, amennyiben az
ovodavezetbk altal tortént sziil6i igények felmérésének alapjdn vérosi szinten
10 vagy 10-nél kevesebb gyermek ellatasét kérik varosi szinten kdzdsen a
Dabasi Egyesitett Ovoda ,.B” épiiletében, amennyiben vérosrészenként 10-nél
tobb gyermek ellatasét kérik, akkor az adott intézmény egyik avodaépiiletében,
illetve a Dabas-Séri Ovodaban kell megszervermii,

A Manddombi Béleséde 2022.12.22-2023.01.06. kdzdit z4rva tart.
A 4 Szirom Csaladi Boleséde Haldzat Levendula és Nefelejes Csaladi

Bolesdde: 2022.12.22-2023.01.06. kdz6tt z4rva tart.
A 4 Szirom Csaladi BolcsGde Haldzat Jazmin &s Viola Csaladi BolesSde
2022.12.22-2023.01.03. kozott zdrva tart,

Kozos bolesédei  ligyelet: 2022.01.04-2023.01.06  kozott
idészakban az tigyeletet igény szerint a Jazmin és Viola Csaladi Bélcséde
(2373 Dabas Luther u. 8.) biztositja az énkormanyzati fenntartdst bolesdék
szamara.

A Dabasi Intézményfenntarté Kdzpont (iroda) 2022.12.22-2023. januéar 03,
k&zott zarva tart,

Hat4ridd: azonnal



Felelds: polgarmester

Dabas, 2022. oktober 26.
Kdszegi Zoltin sk
polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva: ngone lr, Rmcsnkﬂenz’lta
JngZO
Targyalta:-
Az elbterjesztést készitette: Hatdségi Iroda
Az eibterjesztés nyilt {ilésen targyathatd.
A déntés elfogadasahoz egyszeril tobbség szitkséges.
A hatarozatot kapja: KT



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam:HIV/12-279 /2022,
ELOTERJESZTES

Csatlakozas a Megyei Jogl Vérosok Szivetségének elndke altal az Eurdpai Bizottsag
Elndkének irt kezdeményezéséhez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szita Kdaroly Kaposvir Megyei Jogh Véaros polgdrmestere, a Megyel Jogl Vérosok
Szdvetségének elndke levélben fordult Ursula von der Leyen asszonyhoz, az Europai
Bizottsdg elndkéhez, amelyben szorgalmazza, hogy a magyar polgarokat megilletd
helyredllitasi és felzarkoztatasi alap forrasait tegyek elérhetévé Magyarorszag szaméra. Kiilon
hangstlyozza levelében a magyar tarsadalom szolidaritasdt, az Onkormanyzatok ¢&s
kozintézmények segitségnytjtdsat, amely az orosz-ukran hébord miatt érkezett menekiltek
megsegitését jellemzi. A hdbord miatt kialakult energiavalsig jelentfs terhet jelent az
Snkormanyzatok szdmdra, ezért is siirgeti a Megyel Jogl Varosok Szdvetsége a helyreallitasi
és felzdrkoztatasi alapbdl hazankat megilletd forrasok mieldbbi rendelkezésre bocsdjtsat,
chhez kéri a telepiilések csatlakozasat.

A fentiek értelmében kérem a T. Képvisel6-testilletet, hogy dontsén a kezdeményezéshez vald
csatlakozasrol elfogadasarol.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete egyetértve a Megyei Jogl
Virosok Szdvetségének elndke 4ltal megfogalmazott kezdeményezéssel,
csatlakozik ahhoz.

Felhatalmazza a polgarmestert a kezdeményezést tamogatd mnyilatkozat
aldiraséra.

Hataridé: 2022.10. 30.
Felelds: Polgarmester

Dabas, 2022, oktdber 25.
Készegi Zoltan

polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva:

ngz)nwﬁ‘d ~Rofesik Rendta
jegyzd
Targyalta, véleményezte: -
Az elGterjesziést keszitette:

Az elterjesziés az érintettek valasztasa szerint nyilt ilésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i tobbségi dontés sziikség.

2370 Dabas,Szent Istvan ter 1/b.
Telefon: (06 ) 28-561-211 Fax; (06 ) 20-561-291
Web: www.dabas.hu Emall: polgarmester@dabas.hu







Kedves Kollégal

Azt javaslom, hogy az Europai Bizottsag Flnokéhez Ursula von der Leyen
Asszonyhoz forduljunk a valamennyiiinket sulyosan érinté energialiggyel és a
Magyarorszagot, Benniinket megilleté forrasok mihamarabbi felszabaditdsaval
kapcsolatban. Kérem legyen a szdvetségesem, fogpunk &ssze, mert egylitt tobbre
juthatunk. Amennyiben az Elndk Asszonynak irt mellékelt levelem tartalmaval
egyetért, igy kérem, hogy a mellékelt nyilatkozatot visszakildeni sziveskedjen!

Koszonettel;

Szita Karoly
Kaposvar
polgarmestere






KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERE

Ursula von der Leyen
FElnbk
Eurépai Bizottsag

Tisztelt ElInok Asszony!

Magyarorszag polgdrai évszézadok kilzdelmel dran tanultak meg, mekkora érték a béke. Bzt a
kozos értékiinket, a megbvott békét asta ald az orosz-ukran hdbori. Erre volt vélasz az Furdpal
Unié részér6l az Oroszorszag elleni szankcidk bevezetése, Ma mdr vildgosan latszik, a
szankcidk nem érték el céljukat, a haborinak nem vetetiek véget. Ugyanakkor a sllyos
kovetkezményeitd] mindannyian szenvediink, '

Blitéljik Oroszorszdg Kkatonal agresszidjat, és kidllunk Ukrajna tertileti épsége mellett.
Szolidaritdsunk tényleges segitségnyljtisban és gondoskodasban is megnyilvénul. Varosaink
ukran menekiltek szazezreit fogadtik be &s ayijtanak nekik menedéket, biztonsdgot,
munkalehetBséget. Intézményeinkben menekiilt ukrdn gyermekek és fiatalok tizezrel kapnak
megfelelé bilestdel, Ovodal, iskolal ellatast, oktatdst és nevelést.

Ugyanakkor a drasztikusan emelkedd energindrak miatt intézményeink megfeleld mikodése
veszélybe keriilt, Csak példaként emlitem, hogy a jelenlegi t8zsdei aral alapjan Magyarorszag
huszondt legnagyobb vérosdban. jovire 135 millidrd forinttal kerill mdjd tobbe a gézs €3
4ramszolgaltatas, mint idén. A helyzetet jelentdsen sdlyosbitja, hogy az unids helyredllitasi és
felzarkbzasi forrdsok sem érkeztek meg. Mindez olyan visszaesést okoz, mintha magunk is
héborts résztvevék lennénk. Mikdzben a magyar emberek kezdetttl fogva a békét
szorgalmazzik.,

Eurdpét legyengiti &s kiszolgdltatottd teszi a szankcids politika. A gyenge Eurépa pedig nem
képes biztonsdgot nyojtani a polgdrainak, s nem képes valddi segitséget nynjiani a sok
szenvedést megéld ukran embereknek ser, Az Burdpai Unié haborara adott jelenlegi valasza a
konfiiktus kiszélesedéséher és elhlizodasahoz vezet, és ennek aligha lehet gybztese barki is.
Kérjik, az eddigl tapasztalatok alapjin valtoztassanak 4 gazdasdgot recesszidba taszité
politikén, és szlintessék ineg az eurdpai, koztiik a magyar embereket $0jté szankciokat!
Ugyanesak kérjik, hogy a felzarkozdsi és helyredllitasi alap magyar polgérokat is megillett
forrdsait tegyék elérhetévé szdmunkral

A habort egyétlen valds ellenszete a béke. Kozdsen kell akarnunk!

Budapest, 2022, szeptember 27,

Tisztelettel: @’
Szita Karoly

7 Kaposvir Polgirmestere
Megyvei Jogil Varosok Szévetségének Elndke






NYILATKOZAT

telepiilés polgarmestere egyetértek az Eurdpai
Bizottsag elndkének, Ursula von der Leyen asszonynak irt levél tartalmaval, és
tdmogatom a benne foglaltakat!

alairas






NYILATKOZAT

Dabas varos polgérmestere egyetértek az Eurdpai Bizottsag elnokének, Ursula
von der Leyen asszonynak irt levél tartalmaval, és tdmogatom a benne foglaltakat!

—

Dabas, 2022. oktober 27.

K 8szo81 Zolts
polgarmester






DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam:HIV/12-280/ 2022 Targy: védéndi korzet mbdositasa
Ugyintézs: Jurdcsik Andrea Hiv. szam: -
Telefon: 06-70-337-08-30 Melleklet: 1

Eléterjesztés

vedonoi korzet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Klemencz Gydrgyné Dr. Haldsz Géza Szakorvosi Rendel6intézet igazgaté asszonya a PMKH
Dabasi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztalyrél kapott PE-04/NEO/11609-53/2022
iktatbszdmu Uigyiratra hivatkozva, kéréssel fordult a tisztelt Képviseld-testiilethez, amelyben
kérte az iskola védondi kérzetek , valamint a teriileti védéndi koérzetek modositisat a
megndvekedett gyermeklétszdmok miatt. A védén&i korzetekben ellatott gondozottak széma
finanszirozhatosag €s ellathatdsag szempontjabdl is lényegesen meghaladja a jogszabalyok
altal meghatérozott 1étszdmot. E 1étszamnévekedés miatt Snkorméanyzatunknak modositania
sziikséges a védondi korzetek megéilapitdsarsl szold 39/2017. (IX. 22.) énkorményzati
rendelet 4. szamui mellékletét. Az Eatv. 6.§ (1) bekezdése kimondja, hogy a telepiilési
onkormanyzat Képviseld-testillete rendeletben megéllapitja és kialakitja az egészségiigyi
alapelldtisok korzeteit és a korzetek megdllapitdsa és kialakitisa soran ki kell kémi az
alapellatasért felelds orszdgos moédszertani intézet - védoéndi ellitds esetén az orszdgos
tisztifborvos, jardsi vezeté véd6nd -, valamint a miikédési engedély kiaddsara hatiskdrrel

rendelkezd egészségligyi llamigazgatasi szerv véleményét is (Népegészségiigyi Osztaly )
Altalénos indokl4s :

A Nemzeti Népegészségligyi Kozpont 2022. 4prilis 29-én kiadoit Utmutatd a védénéi
kérzetek megéllapitdséhoz, kialakitdsdhoz és védéndi szakmai feliigyelet véleményezéséhez -
ben hatirozza meg a védéndi kirzetek kialakitasdnak legfébb szempontjait:

1. A védondi korzetet tgy kell megallapitani és kialakitani, hogy a megfelels véd6n6i
ellatds biztositott legyen. Megfelelé az ellatds, ha az az adott egészségigyi
szolgéltatisra vonatkozé jogszabalyok, szakmai és etikai szabalyok, illetve iranyelvek
megtartasaval torténik!,

2. A véd6ndi korzet megdllapitasandl és kialakitasanal figyelembe kell venni a telepiilés
szerkezetét, a lakossdg Osszetételét, egészségi allapotat, szocidlis helyzetét és az
ellatand6 gondozottak szamat, az elldtandé oktatési intézmények szamat és tipusat®.

3. A vedindi korzet megallapitasakor és kialakitdsakor szakmailag a tisztan teriileti és
tisztdn iskolavéddéndi korzet 1étrehozasa a tdmogatott.

1 Az egészségligyr8l sz016 1997, évi CLIV. s2616 torvény 7. § (2) bekezdés
2 A veriileti védondéi elldtdsrél szdlé 49/2004. (V. 21) ESZCSM rendelet 5 §-4nak (4} bekezdése
2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.

Telefon: {08 ) 29-561-211 Fax: (06 ) 20-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu




4. Vegyes korzetek kialakitdséra csak akkor és csak olyan mértékben keriilhet sor, ha a
telepiilésen csak teriileti és csak iskolai kérzetek 1étrehozdsara nincs lehet6ség.’

5. Figyelembe kell venni a véd6ndi szakmai feliigyelet véleményét*,

E szempontok figyelembe vételével valt sziikségessé varosunkban a médositas az
aldbbiak szerint tisztdn teriileti és tisztan iskolavédondi korzet kialakitasaval:

Teriileti véddndi korzetek kialakitasa (4-es kdrzet megsziinik )

1.5z véd6ndi kirzet

2.5z, védondi korzet

3.5z. védoéndi korzet

5.sz. védondi korzet

6.5z. védondi korzet

7.sz. védonbi kérzet

Onallé iskolai védondi kirzet kialakitasa az alabbiak szerint:

I. sz. Iskolavédéndi kirzet  Erdi SZC Kossuth Zsuzsanna Szakképzs Iskola és Kollégium
Dabasi I1. Rékéczi Ferenc Altalanos Iskola
II. Sz. Tskolavéddnéi korzet Dabasi Tancsics Mihaly Gimnazium
Szent Janos Katolikus Iskola
TIIL sz. TskolavédénGi korzet Dabasi Kossuth Lajos Altaldnos Iskola
Gyo6ni Géza Altalanos Iskola
A védéndi korzetek utcajegyzékét ezen eldterjesztés melléklete képezi.

Hatdrozati javaslat

Dabas Viaros Onkorményzat Képvisel6-testillete a melléklet szerint hozzdjarul a védéndi
korzetek mddositasdhoz.

Felkéri a polgarmester urat, hogy véleményezésre tovébbitsa a miikddési engedély kiadasara
hataskorrel  rendelkezd cgészségiigyl éallamigazgatdsi szerv, valamint az orszagos
tisztifSorvos, és a jarasi vezetd védond felé.

Hatarids: azonnal
Felelds: polgarmester
Dabas, 2022. 10. 26, %\CQ)@\;

I(OSI i Zoltan

polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva

Rigéné dr Roicsik Renata
jegyz0
Térgyalta, vélemenyezte: -
Az eldterjesztés az érintettek vélasztasa szerint nyflt {ilésen targyalhato.

3 Az iskola-egészségiioyi elldtdsrdl sz516 26/1997. (IX. 3) NM rendelet 2. § (1)-(2) bekezdese
4 A teriileti védSndi ellitisrdl szbl6 4972004, (V. 21) ESZCSM rendelet 5.§-anals {4) belezdése

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 } 28-561-211 Fax: (08 ) 29-561-261
Web: www.dapas.hu Email: polgarmester@dabas.hu




{2371} Dabas
{2371} Dabas
{2371) Dabas
(2371} Dabas
{2371) Dabas
(2371) Dabas
{2371) Dabas
{2371) Dabas
(2371} Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
(2371) Dabas
(2371) Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
{2571) Dabas
(23713 Dabas
{2371) Dabas
(2371} Dabas
{2371} Dabas
(2371} Dabas
{2371} Dabas
{2371) Dabas
{2571} Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
{2371) pabas

{2371} Dabas

Dahas Véros Onkarmanyzata Védéndi Szolgalat |.

&

Ag utca 1-100

Alsdbabid egyéh 1-100
Alséhabadi ot 1-100
Alsdbesny egyéb 1-100
Bénij Donat utca 1-100
Belsémantaiek egyéb 1-100
Cibakpuszta egyéb 1-100
Csepp utca 1-100

Csepp kie 1-100

Csonka Janos utea 1-100

Dobd Katica utca 1-100

Esé ytea 1-100

Gorkij utea 1-100
Gorkij kéz 1--1’00
Majesar utca 1-100
Harmat utea 1-100
filatos utca 1-100
atos koz 1-100

lsdresi U 1-100

Jves uteca 1100

Jedlik Anyos utca 1-100
Kandd Kaiman utca 1-100
Koddly Zoltan utea 1-100
Kéztarsasag utea 1-150
Lap utca 3-100

Madencia utca 1w106
Mértelek egyéb 1-100

panteleki Gt 1-100

Uj utcajegyzék



(2371) Dabas
(2371) Dabas
{2371) Dabas
(2371) Dabas
(2371} Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
{2371) Dahas
{2371} Dabas
{2371} Dabas
{2371} Dabas
{2371} Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
{2371} Dabas
{2271} Dabas
{2371) Dabas
(2371) Dabas
{2371} Dabas
{2371) Dabas
{2371) Dabas
{2371) Dabas
{2371} Dabas
{2371} Dabas

{2571) Dabas

Nefeleles k8z 1-100
Nyar utca 1-100
Nefelejcs cha 1-100 ‘
Nyarfasor utca 1-100
Palya utca 1-100

Petdfi Sdndor uica 1-100
Pillangd utca 1-100
Pillangd kiz 1-100
Puskas Tivadar utea 1-100
Rakdezi utca 1-149
Rozmaring utca 1-100
Rozsa utca 1-100

Rovid utea 1-100
Szabadsdg tér 3-530
Szent Janos kbz 1-100
Szent Jénos 0t 1-221, 2-184
Tabani gt 1-150

Tilesdk utca 1-100

Vajda utca 1-100

Virdg utca 1-100
Zépor utea 1-100
Zeng6 utca 1-100

Zrinyt Miklés utca 1-10
Zrinyi Miklos koz

78ldmezd utca 1-10

Datas- Sart Ovoda 2371 Dabas Méntelek] 0t 6.



2. szama védénbi kirzet utcajegyzéke
Vedonoi kérzet székhelye: 2370 Dabas, Bercsényi utea 1.

2370 Dabas, Alom utea 1-50

2370 Dabas, Bem Joézsef ittea 1-500
2370 Dabas, Bercsényi utea 1-30
2370 Dabas, Besny6i utca 150

2370 Dabas, Boeskat Istvan utea 1-50
2370 Dabas, Csokonai utea 1-50
2370 Dabas, Dedk Ferenc utca 1-50
2370 Dabas, F6 0t 1-1385, 2-150

2370 Dabas, Hegy kéz 1-50

2370 Dabas, Jozsef Attila utea 1-500
2370 Dabas, Katona Jozsef utca 1-50
2370 Dabas, Kisfaludy uteca 150
2370 Debas, Képolna utea 1-50

2370 Dabas, Margit utca 150

2370 Dabas, Méra Ferenc utea 1-100
2370 Dabas, Pince kéz 1-50

2370 Dabas, Pipacs utca 1-50

2370 Dabas, Szamos utea 1-50

2370 Dabas, Szivis tanya

2370 Dabas, Szél6hegy at 1-50

2370 Dabas, Sarkdszi L. Soma utea 1-50
2370 Dabas, Szik utea 1-50

2370 Dabas, Templom utea 1-30
2370 Dabas, Thoksly Tmare utea 1-50
2370 Dabas, Tulipdn utca 1-50

2370 Dabas, Vasartér uiea 1-70

2371 Dabas, Dér utca 1-50

2371 Dabas, Esze Tamds utca 1-50
2371 Dabas, Fehérakdac utea 1-100
2371 Dabas, G6lya utca 1-50

2371 Dabas, Kaparési utea 1-100
2371 Dabas, Maddch Imre utca 1-100
237) Dabas, Napsugér utea 1-50
2371 Dabas, Narcisz utca 1-50

2371 Dabas, Patak utca 1-50

2371 Dabas, Paskom utea 1-50

2371 Dabas, Rakdezi Ferenc ntea 150-350
2371 Dabas, Szent Janos {t 186-500, 223-501
2371 Dabas, Vak Bottyan utea 1-100
2371 Dabas, Zentai utea 1+50

2371 Dabas, Zsék utea 1-50

Ovoda
Dabasi Napsugar Katolikus Ovoda: 2370 Dabas, Szent Janos at. 277.



3. szAdmi véddndi kirzet utcajegyzéke
Véddndi korzet székhelye: 2370 Dabag, Szent Istvan tér 1/b.

(2370) Dabas Ady FEndre koz 1-100
(2370) Dabas Ady Bndre utca 1-100
(2370) Dabas Andrassy k&z 1-100
(2370) Dabas Andrassy utca 1-100
(2370) Dabas Bajesy Zsilinszky ufca 1-100
(2370) Dabas Bajesy Zsilinszky koz 1-100
(2370) Dabas Balassi Balint utca 1-100
{2370) Dabas Bartok Béla Gt 1-500
(2370) Dabas Batsanyi koz 1-100
(2370) Dabas Batsanyi utea 1-100
{2370) Dabas Béke koz 1-100

(2370) Dabas Béke utca 1-100

(2370) Dabas Berkenye utca 1-100
(2370) Dabas Bimb6 utea 1-100

{2370} Dabas Boijt utea 1-100

{2370) Dabas Cimer uteca 1-100

(2370) Dabas Dancsé utca 1-100za
{(2370) Dabas Domb utca 1-100

{2370) Dabas Falu Tamaés 1-100

(2370) Dabas Hadnagy tanya 1-100
(2370 Dabas Hold utea 1-100

{2370) Dabas Horvath Laszl6 utca 1-100
(2370) Dabas Hunyadi utca 1-100-
(2370) Dabas Iskola utca 1-100

(2370) Dabas Juhar utea 1-100

(2370) Dabas Klapka utca 1-100

{2370) Dabas Kiss Ernd utea 1-100
(2370) Dabas Kossuth kéz 1-100

(2370) Dabas Kossuth Ldszl6 utca 1-100
(2370) Dabas Kossuth Léaszlé kéz 1-100
(2370) Dabas Lakos dr utca 1-100
(2370) Dabas Madjus 1. utca 1-100
{2370} Dabas Martinovics tér 3-5

(2370) Dabas Meder utca 1100

(2370) Dabas Merczel tanya

(2370) Dabas Mikes Kelemen wtca 1-100
(2370) Dabas Nap utca 1-100

(2370) Dabas Park utca 1-100

(2370) Dabas Parragh utca 1-100

(2370) Dabas Pesti Gt 1-100 .

(2370) Dabas Pusziatemplom wtea 1-100
(2370) Dabas Ravasz Laszl6 uica 1100
(2370) Dabas Rét nica 1-100

(2370) Dabas Semmelweis utea 1-100
(2370) Dabas Sportesarnok utea 1-100
(2370) Dabas Szabadsédg 0t 1-300
(2370) Dabas Szent Istvan tér 1/a-1/b



(2370) Debas Szent Istvan Gf 33-149 és 32-122
(2370) Dabas Szintes utca 1-100

(23707 Dabas Téncsics Mihdly utca 1-100
(2370) Dabas Tanulé utea 1-160

(2370) Dabas Télgyfa utca 1-100

(2370) Dabas  Uj utea 1-100

(2370) Dabas Vértanik Gtja 1-100

(2370) Dabas Viola utca 1-100

(2370) Dabas Vonat utca 1-100

(2370) Dabas Vordsmarty utea 1-69, 2-74
(2370) Dabas Wesselényi ufca 1-95, 2-54
(2370) Dabas Zlinszky utca 1-45 és 2-34

F



5. szamit véddnoi kirzet uteajegyzéke
2373 Dabas, Luther u. 8.

{2370} Dabas Arany Fanos u. 1-23.
(2373) Dabas Arok utca 2-40.

(2373) Dabas Allomés utca 1-50.
{2373) Dabas Avar utca 1-23.

(2373) Dabas Beton utva 1-50.

(2373) Dabas Csaba kirdlyfi titja 3-29.
(2370) Dabas Csap tanya 1-10.

{2370) Dabas Csap utca 1-100.
(2370) Dabas Csillag utca 1-10.

(2373) Dabas D.Szabd Kéroly utea 1-50.

(2373) Dabas Dabasi utca 1-30.

{2373) Dabas Dob utca 1-23.

(2373) Dabas Dézsa Gydrgy utea 1-30.
(2373) Dabas Ek utea 1-10.

(2373) Dabas Grof Vay Sdndor u. 1-100.

(2373) Dabas Gébor Aron utca 1-13,

(2372) Dabas Géza Fejedefem (ga 1-13.

(2373) Dabas Gyoni Géza utea 1-70.
(2373) Dabas Haldsz Jend utea 1-30.
(2370) Dabas Hatér utca 1-27.
(2373) Dabas Honvéd koz 1-50.
(2373) Dabas Honvéd utca [-100.
{(23773) Dabas Jasz utca 1-13.

(2373) Dabas Jokai Mor utea 1-11.
(2373) Dabas Kdlesey utca 1-40.

(2373) Dabas Kun utea 1-440,

(2373) Dabas Lakos Janos utea 1-40.
(2373) Dabag Liszt Ferenc utca 1-13.
{2373) Dabas Martinovics utca 1-80.

. {2373) Dabas Mester utca [-24,

(2370) Dabas Néad utea 1-12.

(2373) Dabas Ovoda utca 1-17.
(2370) Dabas Szent Erzsébet utca 1-30.
(2370) Dabas Szent Laszié utca 1-30.
(2373) Dabas Sziv utca 1-50.

{2373) Dabas 8z616 kéz 1-30.

(2373) Dabas Sz616 utca 1-47; 2-62.
(2373) Dabas Tavasz utca 1-15.
(2373) Dabas Telep utca 1-40.
(2373) Dabas Temetd kiz 1-9.
(2373 Dabas Temetd utca 1-34.
{2373) Dabas Tél utca {-20.

(2373) Dabas Osz utea 1-20.

(2373) Dabas Vasit koz 1-10,

(2373) Dabas Vasit utca 1-200.

~ (2373) Dabas Vay Péter kz 1-16.

(2373) Dabas Vériismarty Ot 71-1 56; 76-1406,
{2373) Dabas Zarda kéz 1-6.
(2373} Dabas Zlinszky utca 35-58; 41-47.

OVODA:  Dabasi Egyesitet: Ovoddk ,Lurké Ovoda”

23°13 Dabas, Ovoda utca 2.

- %
Tojkud MeruaieeThove,
Dabas Viros Onkorményzata
Véddndi Szalgalat V.
2373 Dabas, Luther u. 8,

Tal.; 08 2C 522 5511
ANTSZ kbck 130097921



(2373) Pabas  Achim utca 1-13,
(2373) Dabas  Akécos utea 1.27.
(2373) Dabas  Aligutcal.

(2373) Dabas  Balla Pél uica 1-13.
(2373) Dabas  Bérd koz 1-25.

(2373) Dabas  Bednaérik tanya 1-3
(2373) Dabas  Benedek Elek utca 1-7.
(2373) Dabas  Dr. Haldsz Mihdly utea 1-1-27.
(2373yDabas  Egyhaz utca 1-110.
(2373) Dabas  Erdéalatti it 1-300
(2373) Dabas  Fenyves utea 1-21.
(2373 Dabas  Godor ufea 1-12.
(2373) Dabas  Gybugyvirdg koz 2-6.
(2373) Dabas  Harang utea 1-12.
(2373) Dubas  Homok utea 1-12.
(2373) Dabas  Kaélvin utca 1-29.
(2373) Dabas  Kérhéz utea 1-35.
(2373) Dabas  Kossuth Lajos Gt 1-147.
(2370) Dabas ~ Kérutea 1-34.

(2373) Dabas  Légradiut 1-17.
(2373) Dabas  Liliom kdz 2-4.

6. szAmi védénbi kixzet uteajegyzéke

2373 Dabas, Luther w. 8,

M

Dabasi Egyesitett Ovoddk ,,Mesevar Ovoda”

2373 Dabas, Benedek B. u. 2.

tabas Varos Onkormanyzata
Veddndi Szolgalat vi.
2873 Dabas, Luther u, 8
Tel: 0B 20 457 1206
ANTSZ koo 130097922

(2373) Dabas
{2373) Dabas
(2373) Dabas

_373) Dabas

(2373) Dabas
(2373) Dabas
(23773 Dabas
{2373) Dabas
(2373) Dabas
{2373) Dabas
(2373) Dabas
(2372) Dabas
(2373) Dabas
(2373) Dabas
{2373) Dabas
(2373) Dabas
{2373) Dabas
(2373) Dabes
(2373} Dabas
(2373) Dabas

Luther utca 1-53.

Malom utea 1-36.

Malom kdz 2-8.

Méricz kert utca 1-40

Méricz kert utca 2/a-31.
Orkényi at 1-200. hrsz:0-9999.
Peszéri ut 1-33.

Presinszki tanya 1-3.
Rabarerd 1 1-36.

Segesvari ut 1-60.

Szélmalom wtea 3-48.

Szent Istvan Gt 151-173,, 124-136.
Sziraki Pal utea 1-38.

Sz616 utea 64-200;48.-201.
Tatarszentgyorgyi 0t 1-128.
Vaesi 4t 1-200,

Vagohid utea 1-16.

Vagiti érhazak 1-3.

Venyige utca 1-28.

Zlinszky k&z 1-33.

fj: --¢f‘fﬁ%‘»«§ » Vz“'wwm



7. szdmit véd6ndi krzet utcajegyzéke
Védsénéi korzet székhelye: 2370 Dabas, Tinddiu. 1. és 2370 Dabas, Szent Istvin tér 1/b.

(2370) Dabas Alkotmény utca 1-500
(2370) Dabas Arpad utca 1-500

(2370) Dabas Damjanich Janos utea 1100
(2370) Dabas Fiives utca 1-100

(2370) Dabas Gérdonyi Géza utea 1-100
{2370) Dabas Hjtisag utca 1100

{2370) Dabas Kastély koz 1-100

(2370) Dabas Kinizsi Pal utea 1-500

(2370) Dabas Mogyorés kdz 1-100
(2370) Dabas Pasa kdz 1-100

(2370) Dabas Szendrei Jila utea [-100
(2370) Dabas Székely koz 1-100

(2370) Dabas Sz0610si Gt 1-100

{2370) Dabas Tinddi utca 1-100

(2370) Dabas Toldi Mikios utea 1-500

(2370) Dabas Attila kirdly dtja 1-100

(2370) Dabas Bathory utea 1-100

(2370) Dabas Csarnok utea 1-100

{2370} Dabas Dinnyés Lajos utea 1-100

(2370) Dabas Egressy Béni utca 1-100
(2370} Dabas Fl8d vezér atja 1-100

(2370) Dabas Erkel Ferenc utca 1-100
(2370) Dabas Falu Tamas utca 1-100
(2370) Dabas Kert utca 1-100

(2370) Dabas Kecskeméti Gt 1-1000
(2370) Dabas Kond vezér utja 1-160
{2370) Dabas Mote] utca 1-100
(2370} Dabas Nyil utca §-100
(2370} Dabas Ond vezér itja 1-100
(23703 Dabas (regorszagit 1-1000
(2370) Dabas Ors vezér ttja 1-100
(2370) Dabas Piac uteca 1-100

{2370} Dabas Széchenyiutea 1-100
(2370) Dabas Szép utca 1100

(2370) Dabas Tohotom vezér Gtja 1-100

(2370) Dabas Wesselényi utea 97/a-599, 56/a-600
(2370) Dabas Nemzetdr utea 1-100

Ovoda

Dabas-Gy6ni Ovoda,,Sz616kert” Ovoda: 2370 Dabas, Tinédiw. 1.
Dabasi Bébita Ovoda Erkel utcai tagintézménye: 2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 2.
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam: HIV/12-282/20232.
ELOTERJESZTES
Dabas 4j telepiilésfejlesztési koncepci6 és telepiilésszerkezeti tery elfogadasardl
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dabas Varos Onkorményzata 2019 évben dontdtt az ) telepililésfejlesztési koncepci6 és
telepiilésrendezési eszk6z6k kidolgozasardl.

A tervezetek 2021. szeptemberében elkésziiltek, ezt kivetben megkezd8dott a tervezetek g
telepiilésfejlesziési  koncepcibrdl, az integrdlt  telepiilésfejlesziési  stratégidrél és a
telepiilésvendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdi
s20i6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Tr.) teljes eljdrasban torténé
egyeztetésének a keretében a véleményezési szakasz.

A veleményezési szakasz eredményesnek bizonyult, szamos vélemény érkezet, egyeztetés
tértént.

A beérkezett partnerségi vélemények a tervezetben médositdst kivantak eszkézdlni. Egves
allamigazgatési vélemények tekintetében véleményeltérés 4llt fenn, a véleményezd és az
Onkorményzati elképzelések kdzott.

A vélemeényezési szakaszban tobb egyeztetd targyalds tirtént, a véleményezési szakasz a
KeépviselS-testiilet dontéseivel eredményesen lezarult. Ezt kévetSen kezdeményeztem az
allami f6¢pitész zdrd véleményét. A zard véleményezési szakaszban az Epitési és Beruhazdsi
Miniszterium Orszdgos Féépitésze az Gj beépitésre szant tertiletekkel kapesolatos Képvisels-
testiileti dontésekkel dsszefliggésben formai kifogdst tett, és erre hivatkozassal 0j -a tartalmat
nem valtoztaté - dintéseket kért, illetve a zaré véleményezési szakasz kezdeményezését
megismételtette.

Hosszd vérakozast kévetSen a Pest Megyel Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00159-
11/2022. tgyiratszdmon kiadta a tervezetekkel kapesolatos zardé szakmai véleményét
(melléklet). Az Allami Féépitész a Telepiilésfejlesztési Koncepcid és a Telepiilésszerkezeti
Terv tervezetével kapesolatban nem tett észrevételt. A vélemény alapjan a Telepiilésfejlesztési
Koncepcid és Teleplilésszerkezeti Terv valtozatlan tartalommal, a Helyi Epitési Szabélyzat

kisebb szévegkorrekeidkkal elfogadhato.

A Tr. alapjan a dokumentumok elfogaddsa meghatdrozott sorrendben torténhet, elséként a
Telepiilésfejlesztési Koncepeid és  a Telepiilésszerkezeti Terv, majd a Helyi Epitési
Szabalyzat.

A fentiek alapjdn kérem a tisztelt Képviseld - testiiletet elséként Dabas 1j
Telepiilésfejlesztcsi  Koncepeié ¢s  Telepiilésszerkezeti Terv, egymdast koveiSen
hatirozattal tirténé elfogadisara,



1. Hatarozati javaslat

Dabas Véros  Onkormanyzatinak  Képvisel8-testilete a  Magyarorszdg  helyi
énkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, és az
épitett kornyezet alakitdsar6l és védelmér6l szol¢ 1997. évi LXXVIIL tOrveényben
meghatarozott feladatkorében eljarva Dabas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat jelen
hatdrozatban foglaltak szerint Allapitja meg.

Dabas Véros Onkormdényzatanak Képvisel6- testiilete Dabas Véros Telepiilésfejlesztési
Koncepciojat megtirgyalta és jelen hatirozat mellékleteként elfogadja.

A Képvisel6-testiilet felléri a Polgarmestert, hogy az elfogadist koveté 15 napon beliil
gondoskodjon a telepiilésfejlesztési koncepeid kozlésérdl és nyilvanossdgardl, az elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepciot kildje meg az &llami féépitészi hataskorben eljaré megyei
korméanyhivatalnak és az eljdrdsban résztvevd éllamigazgatdsi szerveknek, valamint a
partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint az elfogadésrol tajékoztassa a partnereket.

Hatéridd: Folyamatos
Felelts: Kbszegi Zoltan polgarmester

2. Hatarozati javaslat

Dabas  Vdéros  Onkorményzatanak  KépviselG-testiilete a  Magyarorszdg  helyi
énkormdanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, ¢s az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szolo 1997, évi LXXVIIL tdrvényben
meghatdrozott feladatkorében eljarva Dabas Véros Telepillésszerkezeti Tervét jelen
hatirozat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint Allapitja meg.

1. Dabas Viaros Teleplilésszerkezeti Terve jelen hatdrozat mellékleteinek egylittesen
alkalmazandd Gsszessége, amelyek
a) a szerkezeti tervlap (1. melléklet)
b) a szerkezeti terv leirasa (2. melléklet)
¢) avaltozasok, beavatkozasok és iitemezések (3. melléklet)
d) atelepiilés teriiletfelhasznaldsi teriileti mérlege (4. melléklet)
¢) a teriiletrendezési tervekkel valé sszhang igazoldsa (5. melléklet) és
) a biolégiai aktivitasérték szamitasi eredménye (6. melleklet).

2. Dabas Viéros Telepiilésszerkezeti Terve 2022. november 10. napjan lép érvénybe,
ezen naptol alkalmazhato.

3. Dabas Varos Telepiilésszerkezeti Tervének 2. pont szerinti érvénybelépésével
egyidejlleg Dabas Onkorméanyzat Képviselo-testilletének 154/2006 (V1.22.,) sz.
képviselStestiileti  hatdrozatdval  jovdhagyott s tobbszor  modositott
Telepiilésszerkezeti Terve érvényét veszii és nem alkalmazhato.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az elfogadést kovetd 15 napon belill
gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv kozlésérél és nyilvanossdgardl, az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzt killdje meg az 4allami fOépitészi hatdskdrben eljaré megyei



kormanyhivatalnak és az eljardsban résztvevl dllamigazgatdsi szerveknek, valamint a
partnersegi egyeztetés szabalyai szerint az elfogadésrol tdjékoztassa a partnereket.

Hatarids:2022.11.10.
Felelds: Kdszegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2022, oktober 26.

Készegi Zoltdn sk
polgirmester

Torvényességi észrevételre bemutatva:

LS

Rig(’)ng dr. Roicsilkk Rendta
jegyzo

Az eloterjesztést készitette: Miiszaki Iroda

Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalhatd.

A dontés elfogadisdhoz egyszerii tobbség sziikséges,
A hatarozatot kapja: KT
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Dabas Varos Onkormanyzata

Clim: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1,
Tel.: (+36-29) 561-200

Fax: (+36-29) 561-291

E-mail: dabas@dabas.hu

Honlap: http://www.dabas.hu/

ZE. Mdhely Terlletfejlesztési és urbanisztikai Tervez8 és
Tandcsadd Kft.

Cim: 3123 Cered, Vorosmarty Ut 4.
Tel.: (+36-1) 20-397-0610

Fax: (+36-1) 70-943-6246

E-mail: ze.muhelymail.com
kapcsolattarté: Czene Eva Ugyvezetd

szakmai kapcsolattartd: Kovdcs Bedta iranyito tervezé

Pro Régid K6zép-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési és Szolgdltatd
Nonprofit Korlatelt FelelGsségl Tarsasag

Cim: 1146 Budapest, Hermina Ut 17.

Tel.: kbzpont (+36-1) 471-8955, Ugyfélszolgdlat {36-1) 471-8959

Fax: (+36-1} 471-8975

E-méil: proregio@proregic.hu

Honlap: http://www.proregio.hu
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Rigbné dr. Roicsik Rendta jegyz8 Dahas Yéros Onk.
GENERALTERVEZG
Z.E Mithely Tertiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsadd Kft.

Czene Eva (gyvezets Z.E. MUhely Kft.

TERVEZO

Kovéacs Bedta vazetd teleplléstarvezd

teleplilésmérndk e | TT/110-0231

Vadg Py

Gutai“Btarta’ ) %}\}M oot teleplléstervezd Proﬁegio Nonprofit‘Kftg
telepllésmérndk TT/1 01-4858 gutai.berta@proregio.hu



TARTALOMIJEGYZEK

I JOVOKEP omcsmmmcrmssesssmcssssemssssssas sussasssssasssssassass R — OO |
1. A teleplids jdv6képe a tarsadalmi, gazdasdgi, tdji, természeti és épitett
kiirnygzetére vonatkoz0an wmmmmmmmemnm s |
2. Dabas jGv8képe térségi szerepére vonatkozdana.. e 3
3. A telepliésfe)lesziési elvek rdgzitese v e 3

. CELOK wuersens — J— P—— T .
1 A teleplilés dtfogd fejlesztését szolgdld célok meghatdrozasa e 6
2. Részcélok és a beavatkozdsok teriileti egységeinek meghatdrozasa.. e 3

2.1 A jovikép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogé cel és a részcélok
kapcsolatame. " Y ¥

2.2 Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepllésrészekre v 27

Il KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZES! FELADATOKHOZ .o coreercnessesnsessssssassansemsssssseness R £ :
1. A stratégidhoz és a2 telepllésrendezésl eszkézok készitéséhez sziikséges

térsadalmi, gazdaségi és kirnyezeti adatok meghatdrozass i 28

11 Térsadalom, humaninfrastruktdra e vormvrorapenrnnes 28
1.2 Gazdasag PresRee e e arE R vt 29
1.3 EPHETE KOINYEZE  cernurssssserressemmusssssesssosessssiesssssrsssssssssssssssssissssssssssssasmssssssss 29

1.4 Tji  és természeti  adottsdgok, tajhaszndlat, védett tdjelemek,
LRI IS ZETVEURIEITI o rvsessessreeessrassseressssses rersssssssssssmcesssonssnssss s esiss ravsnsass st ammnssmssnsess. 3 0

1.5 Zaldfeltlet: rendszar, ZOIAterUIELEK i mmmrsmmsmrmsersess smtnissmssssst ssmseamsammsssssasssiossssans 31
1.6 Kérnyezet- és katasztrofavedelem w s w31
1.7 Kozlekadés.... rert e e R R ¥/
1.8 Kazmveak és elektronikus NITKOZIES i sssassisssssass s s s 32

2. A meghatarozott terlletigényes elemek alapjan javaslat a mdszaki infrastruktdra
f&  elemeinek  térbeli rendjére és a terdletfelhaszndldsra  iranyuld
telapllésszerkezet] valloztatdsokra mmmmmmmmmm 33

2.1 Mszaki infrastrukttra térbell rendje: an. 33
2.2 Terlletfelhaszndlédshan indokolt VAt0ZAS0K! w e sieresssssnis wmsrammasssssssssssns 33
3. Az 8rikségl dridkelk és a védettség bemutatdsa, javasiatok az Srokség védelmére
és drokségi érték alapl, fenntarthatd fejlesztesera v o 34

IV. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE wweecvemmsmsassasrsmsesssssssanes T 34

1. A koncepcié megvaldsitdsat szolgdld eszkéz- és intézményrendszerammmumne. 34
2. Javaslat a koncepcid és a valtozdsok nyomon kdvetésére, a fellilvizsgalat rendjére

35



1) TEK s TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESFENESZTES| KONCERCIO

. JOVEKEP

1. ATELEPULES JOVOKEPE ATARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZET! ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

A Koncepcidban megfogalmazott jévékép 10-15 éves tavlatban vézolja azokat @ megvaldsitando célokat,
amelyeket Dabas a tdrsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet fejlasztése terén el kivan émi.

' MOTTO: DABAS —FUNKCIGKBAN GAZDAG ELHETG KISVAROS

A mottd kifejezi a telepllésen €15k azon szandékat, hogy Dabast a Duna-Tisza-kéze fejléds, a j8vs
generacidk szamadra is élhetd teleplléssé tegye,

Dabas jovEképe

Dabas vdros a modern kor elvdrasainak megfeleld, kompakt méretd, mezégazdasagi jellegét megtartd
€s ugyanakkor azt korszer(, magasabb jévedelemteremtd mezégazdasdgi tevékenységekkel kiegészit,
illetve mas szektorban tevékenykedd, jdvedelemtarmeld vallalkozdsok szdmdra kedvezd letelepedési
kdrnyezetet biztositd teleplléssé vélik. A varos a lzkossdg részére magas szint( szolgaltatdsokat nyujt,
Onkormdnyzati szinten Is hatékonyan gazdalkodik, fejlesztéseit a lakossdggal és a helyi szereplékkel
egyltt tervezi. A lakénépesség hosszitdvon képes helyben a magélhetéséhez szikséges jdvedelmet
megtermeln], ennek kévetkeztében a fizetéképes kereslet magasabb szinvonall szolgéltatasok
elterjedését, kigpllését sredményezi. Az dnkormanyzati bevételek a gazdasdgi szerepldk altal
megfizetett adok utdn ndvekednek, az &nkormanyzat telepllésfellesztési tevékenysége eolbtt (]
lehet8ségek nyilnak. A forrasfelhasznalds hatékonysdga ndvekszik, a megtermalt jdvadelem
Ujraelosztasa a lakossag és a nelyi szerepldk érdekeit magasabb szinten elégiti ki. A varos egészségliayi
és szocidlis intézményhaldzata korszerdsddik, a raszorulok eliatdss hatékonyan megtériénik, a lakossag
altaldnos egeszségi dlizpota javul. A leszakado telepllésrészeken éldk felzérkéztatdsa megindul, az
dnkormanyzat (partnerek bevondséval} az alap- és kdzépfokd oktatds fejlesztésével a felzdrkézas
esélyelt ndveli. A szolgdltatdsok bévilésével egyidSben a vadros infrastrukturdlis elldtottsdga javul,
épllet- és intézményallomanya Utemezetten megdjul. A vdroskdzpont és a vérosrészek alkdzpontjai
funkcidkial bévillve arculatilag is megujulnak, illetve kiéplilnek. A lakossdg a természeti és az épltett
kérnyezetet korszerd szemlélettel feleldsségteljesen és fenntarthatd madon haszndlja és alakitja, az
energiahatékeny, kérnyezetkiméld megolddsokra az egyes fejlesztésak tervezésekor kiemelt figyelmet
fordft.

o Atelepiilés népessége kismértékben ndvekszik, ugyanakkor korfdja fiotalodik o bekdltozések és o
gvermekvdilaids ndvekvd liteme miagtt.
s A telepillés gazdasdgi helyzetének javiidsa a kvalifikditabb munkaerd helvben foglalkoztatdsdt

8s bekdltdzését eredmenyezi.




UJ TFK ES TELEPULESRENDEZES] ESZKEZEK TELEPULESFEJLESZTESE KONCERCIO

o Anépességmegtartd erd névekszik, a helyben élék és jovében bekditdzdk hosszabb tdvon helyben
maradnax.

o A tdrsadalmi kohézio erdsddil, o lakosok helvben megtaldlidk a szabadids-eltéités lehetdségeit.

e Az oktatdsi, egészségiigyl, szocidlis, kulturdlis és turisztikai szolgdltotdsok szinvonala ndvekszik.

o A hdirdnyos helyzetlek felzdrkCztotdsa, oz iddsek és fogyatékkal éiSk gondozdsa, nappali
elidtdsa magas szinvonalon folyik.

o A szegregdcidval érintett, veszélyertetett telepilésrészeken jovul o lokossdg felzdrkdzdsdnak
esélye.

e A telepildsrészek identitdsa megmaorad, o helyi identitds-formdids meghatdrozd része a vdrosi
identitds-elemeknek.

o A helyben élé nemzetiségek kulturdlis és kbzbsségi egylittmdkidési lehetdségel, terei tovdbb
fejlddnek.

e Novekszik a teleplilésre heteleplls, t8keerds, munkahelyteremté vilialkozdsok szama.

e Algkossdg kdrében terjed az dnfoglalkoztatds Uj, kreatlv gazdasdgi tevékenységek végzésében.

e Az énkormdnyzat a vdlialkozdsok megtelepedésének segitése érdekében folyamatosan vizsgdlia
o kegvezményrendszer és egyéb szolgditatdsok bevezetésének lehetdségét, és a vdros nagy
hangsulyt fektet arra, hogy o termeléssel és a szolgditatdssal ardnyosan fejlessze az
infrastruktira egészét, biztositva az infrastruktira elemeinek kdzel azonos kiépitettségét,
mdiszaki szinvonaldgt, dflopotdt, és mindevvel kiegyensilyozott, tartds és fenntarthato gazdasdgi

nivekedést valdsithasson meg.

o A mezbguzdasdg képes marad o helyi vdlialkozdi, alkalmazotti és dstermeldi munkaerdt
foglalkoztatni  és eltartani, o mez8gozdasdyi  tevékenység hotékonysdga  ndvekszik,
szakemberigénye felértékelddik.

o A helyi turisztikai szdlldshely- és programkindlat bovid, telepiiiés-specifikus  turisztikai
szolgdltatdsok épiilnek o helvi adottsdgokra, turisztikal egyilttmilkddések keretében a térségi
turizmusfejlesztés alapjai és iranyai megteremtddnek.

o Atelepillés fejlesztése az dSnkormdnyzat érdekel és céljai alapjdn, dtgondoltan és rendszerelviien
térténik, a kérnyezd telepiilésekkel egyiittmikadésben, a beruhdzok igényeinek és az aktudiis
pdlydzati lehetdségek figyelembe vetelével,

o Aleleplilésrészeken alkézpontok alakuinak ki, modern vdroskdzpont épll. A telepliéskGzpont és
a vdrosi alkdzpontok megujitdsdra (temezetten kerli sor.

o A kdzGthdidzat mindsége javul, 4f szakaszok kopnak szildrd dthurkolatot, megépill az 5. szdmu
faut telepiiést efkeriild szakasza.

o A vgstlfejlesziés hatdsdro a telepliés eldrhetdsége, o kOtotipdlyds kdzlekedés feltételei
Javuinak,

o Ajdrddk és kerékpdrutak épitése, feldjitdsa megvaldsul.

o A helviz és felszini csapadékviz elvezetése korszerlsddik, kiépitettsége teljessé vilik az egész
teleplilésen,

s A telepiilés az éihetdség és a gardusdgossdgi szempontok figyelembe vételével a horizontdiis
terjeszkedés mellett a folusias karakteril témbék feltdrdsdvol alakit ki 0 épitési lehetdségeket
lakoteriiletek szdmdra.,
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*  Aluthasznositott dnkormdnyzati tulajdond ingatianok gazdasdgos kihaszndidsa megtorténik, oz
Gnkormdnyzati tulajdond, mezdgazdasdgi teriileteken vezetd utak tulajdonviszonyi helyzete
rendezddik,  haszndlatuk o  mezégozdasdgl  termelBk  szémdrg biztositott  marad,
A kbzszolgdltatdsok infrastrukturdlis adottsdgai javuinak, a teleplidskéobe iild mddon Jfelaiftasra
keriilnek,

* A megujuld energiaforrdsck ardnya névekszik,

¢ Szemiéletformdld intézkedések segitségével jovul a telepllési kbrnyezet mindsége.

s Aszegregdcidval veszélyeztetett terliletek dllapetdnak javitdsa érdekében lépések torténnek az
ott lakok szemiéletének formdidsdaban és lakdkdrnyezetiik fejlesztésében.

2.  DABAS JOVOKEPE TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Dabas jarasi székhely, a térség kozigazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi, kulturdlis és a vdlasztokerilet
székhelye is. Pest Megye Teriletfe]lesztési Koncepcidja 2014-2030 a budapesti agglomerécion kivili
logisztikai, illetve épitd- és épitGanyag-iparl terlletek fejlesztési tengelyében nevesiti a Dabas] jardst a
megye kdzépsd ,0j" fejlesztési zéndjénak részeként. A 2020/21-ben feltiivizsgalt Pest Megyei
Terlletfejlesztést Koncepcidban stratégiai célként megjelent a Dabasi térség tdrsacdalmi-gazdasagi
felzarkdztatdsa. Az épitSipar a 2020-ban kitdrt COVID-19 koronavirus jarvany sordn ugyan visszaesett,
de a virus visszaszorftaséért tett sikeres hazai intézkedések kévetkeztében gyorsan névekedési palydra
alit. Dabas és jardsa emellett a makroregiondlis logisztikal funkcidk erésitését célzd stratégiai célban is
megjelentk. A térségben elsésorban a kézlekedési adottsagok (MO-M5, 5. sz. f&8Jt, nemzetkdzi
vasttvonal} |elentette el8nyskbdl eredeztethetfen a human infrastruktira fejlesztésével, a
szolgdltatdsok szinvonalénak emelésével tehetSk vonzdbba a telepllések a lakossdg szdméra. Dabasra
elsdsorban oktatasi-szakképzési és feldolgozdipari kézponti szerep harul a fiatal lakossag megtartasa és
bevonzésa és az Ingdzdsi kényszer mérséklése érdekében. Avéros helyzetének felértékelSdését nagyban
ellsegitené a Ny-K-irdnyl kozlekedési kapesolatok (405 sz. Ut) meghosszabbitasa Réckeve iranyaba.
Dabas hatalyos telepilésfe]lesztési eszkdzeiben ezért hangsilyt kap a térségi szerep és annak erdsitése.
A varos a JovBképében el6irdnyzottak alapjdn a javuld képzettségi szerkezet mellett képes lesz
megtartani a magasabb képzettség szakembereket. A képzési szerepét megerdsiti a térségi szerepkard
altalanos- és kézépiskola, illetve szakképzd intézményi feitételek fejlesztéséval (pl. helyi foglalkoztatasi
igényekhez jobban igazodd szakképzési rendszer). Az oktatiskban eltdltdtt éveket kdvetden ndvekszik a
varosban maradok és idekoltdz8k ardnya, né a helyi munkalehet8ségek szdma. A véros gazdasigi sulya
a helyben foglalkoztatott, magasan képzett munkaerdnek koszénhetden névekszik. A
munkahelyteremtd véllalkozdsok mistt kialakul a foglalkoztatasi kézponti szerepkor is.

3. ATELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

A teleplles jovOképének eléréshez vezetd hosszl és kizéptdvl célok és tervezett beavatkozdsok,
valamint a telepliésrendezési eszkdzdket érint6 vdltoztatdsok megvaldsitdsa az aldbbi &ltaldnos —
horizontalisan érvényesild — fejlesztdsi irdnyelvek figyelembe vételével torténik. Fzek a célok
onmagukban nem ertelmezhetSek, azonban olyan alapelveket régzitenek, amelyek athatjdk a
célhierarchia dsszes elemét, S&t @ teleplléstervezést kévetben ezek az alapelvek a végrehajtds sorén is
alkalmazanddak.

A telepllés fejlcésének célia a lakossdg életmindségének javitdsa, A fejlesztéseknek a telepilés
jovdjgnek érdekében a fenntarthatésdg jegyében kell megvaldsulniuk, figyelemmel kel lenni a
természetes eréforrdsok folyamatos elérhet8ségére és 2 tartds kérnyezeti karoktdl vald éltalanos
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védelemre. A fenntarthatd fe]lddés hirom pillére a kérnyezeti, tarsadalmi-kulturdlis és gazdasdg
fejlédés, de ezek nem valaszthaték egyértelmlen szét. A telepllésfejlesztés feladata, hogy a
kérnyezettudatos szemléletet érvényesftve hozzdjéruljon az elkerllhetetlen kedvezdtlen kornyezet|
hatdsok mérsékléséhez, a megvaltozs kériiményekhez (pl. éghajlatvaltezas; vald alkalmazkodashoz. Az
ankorményzatnak segitenie kell minden olyan program megvaldsuldsdt, amely a lakosok
szemléletformdldsat segiti, a hulladékok keletkezésének csdikkentését, a feleslegessé valt anyagok
Ujrahasznositasat, a szelektiv hulladékgyUjtését tdmogatja. Dabas fejlesztéseinek tervezésekor és
megvaldsitisa sordn elétérbe kell helyezni azokat a projekteket, melyek a tdrsadalmi-kdrnyezeti
fenntarthatésdgot biztositjak, A kézosség legfontosabb feladata a teleplilésen €idk szamdra a lako- és
munkahely biztositdsa, a kvalifikdlt munkaerd telepUlésen tartdsa és telepllésre vonzdsa, a telepllésre
bekdltdzék mindl hatékonyabb integraldsa, a kdzosségl életbe torténd bevandsa. Fontos feladat 2 helyi
driékek megBrzése, a kozésségi élet erésitése, dpoldsa. A fenntarthatd telepUlésfejlesztés sordn
torekedni kell a kompakt telepllésszerkezet kialakitdsdra és a vdliozatos terillethasznalatra.

A gazdasdgi fenntarthatésdg érdekében tobb labon allé helyi gazdasdg megvaldsitésa, a helyi kis- és
kizépvailalkozasok tAmogatdsa, U] véllalkozasok letelepitése sziikséges figyeimet forditva a meglévd és
J) véllalkozdsok esetében is a telephelyek teleplléskornyezetbe 1118 — rendeltetésnek, haszndlatnak és
kbrnyezd telepllésrészek sajatossdgainak figyelembevételével tériend — kialakitasara eés annak
fenntartasdra,

A tervezési munkdk és a beruhdzdsok megvaldsitdsa sorén valdédl partnerséget és hatékony
egylttmkddést szikséges kialzkftani az onkormanyzati vezetés, a gazdasagi szereplék és a lakossag
kézott, mely biztositja az G] informdciddramldst, tovadbbd folyamatos pdrbeszédet és konszenzust
eredményez. A szoros egylittmikadés soran egyértelmlen kdrvonalazddnak azok az igények és
feladatok, melyeket a vezetés sajat hatdskérében meg tud oldani tdmogatva a helyi szereplék
elképzeléseit, ezzel egyidejileg a gazdasdgi szféra telepUlésfejlesztésben vald szerepvallalisa is
megerésithetd. A népességmegtartds fontos eleme a minGségl, élhetd kdrnyezet kialakitasa és
fenntartdsa. A fejlesztések tervezésekor és megvaldsitdsa esetén Is tdrekedni kell az igenyes,
fenntarthatd megoldasck hasznalatdra. A lakossdggal térténd folyamatos pdrbeszéd soran, lehetlség
nyllik a lakossdg szemléletformaldsdra a teleplilés arculatdhoz illeszkedd kornyezet kialakitasaval
kapcsolatban.
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1. ATELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

A1: Helyi identités er8sitése, hagyomdanyok és értékek megérzése, a lakossédg életkdriiményeinek javitdsa

Dabason a lakénépesség szdma az elmult évtizedekben kismériékben folyamatoszn névekedett,
Jgyanakkor a telepllésen &8k dtlagéletkora is nd, az eléregedés folyamata jelen van a telepllésen, de
telepllésrészenként némi eltérést mutat. A népesség flataloddsdhoz szikséges, hogy gyermekes
csalddok nagyobb szamban kéltdzzenek be, illetve a fiatalok helyben taldljdk meg a csaladalapitashoz
szikséges feltételeket. Vérhatdan a folyamathan kedvezd irdny, komolyabb vdltozds csak akkor fog
bekdvetkezni, ha a teleplilésen a hosszabb tavi letelepedést és a megélhetést befolydsold feltételelk (pl.
2 helyben nagyobb szamu és szélesebb spektrumi munkahely) lesznek elérhetéek. Az Enkormanyzat
anyagi lehetdségei korlatozottak, de a valtozds eldsegitése érdekében olyan funkcidk megvaldsitasat kell
eldsegitenie, dszténdznie, melyek vonzévd teszik a telepllést. Ennek érdekében az intézmények
elérhetdségének javitésa, a mindségi szabadidd eltdltésére alkalmas sportoldsi és szabadidds
tevékenységek biztosftdsa, kulturdlis fejlesztések tdmogatdsa, kereskedelmi-szolgdltatd funkeiok
megerdsitése és széles spektrumi lakdskindlat biztositdsa szlikséges. Ezzel parhuzamosan a human
infrastruktira halozat fejlesztésére, a helyi szalgéltatdskindlat és munkahelyek bévitésére, nevelési,
oktatasi intézmények |étesitésére is kell koncentrainia, az iddsek és a szocidliszn hatranyos helyzetliek
gondozésa, az ellétds hatékonysagénak novelése mellatt,

A hosszU tavi letelepedés mésik alapfeltétele a betelepuldk beilleszkedése a helyi tarsadalomba. Fontos
cél, hogy = telepllésre bekdltdzék a teleplids hagyomdnyait, értékrencszerét megismerjék €s
elfogadjak. A tarsadalmi csoportok igényeit figyelembe véve az dnkorményzat a kézszolgaltatasok
fenntartdsaval, a kulturdlis élet biztosftdsdval és a lakosséggal valdé hatékony kommunikacio és
egylttmUkodés megteremtésével nagymértékben hozzdjarul a népesség hosszd tavl helyben
tartasahoz. Az egészséglgyi és oktatdsi intézmények humdnerdforrds utdnpatlasét, a jelenlegi dllomany
fejlesztését biztositani szlikséges, melynek legidedlisabb médja a helyben laké dolgozék foglalkoztatdsa
(padagdgusok, orvosok, szocidlis dolgozdk stb.). Emellett a telepiilés elemi érdeke, hogy az értelmliségiek
és a szellemi munkat végzdk is helyben talaljdk meg szdmitasukat.

Folyamatosan figyelemmel kell kisérni azokat a telepllésrészeket, ahol a leszakadas jelei mutatkoznak.
Dabason nincs szegregdtum, de szegregacidval veszélyeztetett terllet taldlhatd™ Az itt &4 lakosok
jellemzéen rosszabb életkarilmények kazott éinek, fogyatékkal 16k, halmozottan hatranyos helyzetlek
(alacsonyan képzettek, tartdsan munkanélkiliek, napi életvitelben is segftségre szorulnak, tanulgsi
nehézséggel kilzdenek). A telepllds érdeke és fgy az dnkormanyzat feladata, hogy az itt &18 raszorulokat
lehetdségei szerint segitése, felzarkoztassa, a tehetségeket gondozza, Fontos cél, hogy az dnkormanyzat
— lehetésdgethez mérten — folyamatosan térekedjen ezen tertletek komplex fejlesztésére, a fizikal
beavatkozasok mellett a munka vildgaba visszavezetd programokat, életvezetési tandcsadasokat,
képzéseket biztosftson, a fiatal generdcidk szamdra fejlesztd foglakozasok elérhetdségét tegye lehetdvé.

1 K5H adatszolgaltatds 2011 népszamlaldsi adatok alapjan
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A2: A helyi gazdasag erfsftése, 2 helyben foglalkoztatottak szdmdnak névelése

A helyi gazdasdg megerdsitesét t8keerds vdllalkozdsok megtelepedésének elésegliésével,
tdmogatasdval, a helyi szaktudds és termelési hagyomanyok megtartdsdval és a turisziikal kindlat
bévitésének megszervezésével iehet megteremteni. Az 6nkormanyzat elsGdleges eszkéze, hogy olyvan
marketing - és befektetésdsztonzésl eszkdzdket (stratégiat) dolgozzon ki, amik megismertetik a piac
szerepléivel a meglévé dabasi gazdasagi teriletek helyzeti elényeit, valamint a telepllésrendezési
eszkdzdk modositasaval Of funkciok megtelepedésére alkalmas terileteket jeldljan ki, . A véllalkozdsok
jovdbell megtelepedésének egyik meghatarozo tényezéje a szakképzett munkaerd rendelkezésre 4lldsa
lesz. Szlkséges felmérni, megismerni a lakossag képzettségi szintjét, kompetencidjat, a befektetd
lgények fliggvényében bizonyos munkakdrdkre képzési tervet kidolgozni felndttképzést nydjtd
szervezetekkel. A felndtt lakossdg képzése nam csak a foglalkoztatottd vélds, hanem a kisvallalkozdsok
szamanak nivelése érdekében is szlkséges lehet,

A mezdgazdasagi termeles es az élelmiszeripar, mint hagyomanyos gazdasagi dgak fejlesztését két
iranyhol erdemeas megkdzeliteni. Az egyik az éleimiszeripar kapacitdsainak nivelése, a magasabb
hozzdadott érték(, feldolgozott termékek el6éllitasa, és piacra karllése, Ennek a varoshan tobb
éviizedes hagyomanyai vannak, érdemes a meglévd tuddsbazist kihasznalni és a korszer(
megoldasokat elterjesztent, A mez8gazdasagi fejlesztés masik plllére a tarmeldl és feldolgozoi
haldzatok erdsitése. Ennek egylk lehetséges madja olyan szévetkezet! forma kialakftdsa, amely az
agyedl termeldk tevékenységének dsszefogdsdval kelt szinergidkat, amik lehetfvé taszik 2z ndlld
mezdgazdasagi vallalkozek szdmdra nehezean véllalhaté funkcidk kiépitését is (ph feldolgozdi
kapacitasok 1&tesitése és fenntartdsa).

A gazdasag! agak kézUl a turisztikai szolgéltatasok és a kiszolgdld infrastruktara fejlesziése ey (]
kitérési pont lehet Dabas szémdra. A taji-telepllési adottsdagok kadvazneak a pusztal, lovas, vizl sportok
és zardandok turizmus felienditésének. A varos szamara elsédleges a széllashely-kapacitdsok
kiépllésenek, a turlzmust kiszolgdld tevékenysegek megtelepedéasének eldsegitse. Ezen kivil fejlesztés
teriilet a Manteleki-td térsége, ahol ifjisdgi tabor |étrehozésa a cél. A fejlesztéseket turizmusfe]lesztési
stratégia készftésével, a térségi telepllések attrakcidinak kindlataval dsszhangban kell kidolgozni.

| A3: Varosrészek harmonikus fejlesztése, a fenntarthatdsag biztosftisa

A telepllés népi hagyomanyal, mai szerkezete, epitészati emlékel — kilondsen a kisnemesi klasszicista
kuridk és a népl épiteszet jellegzetes, egyedi épliletei —tikrézik Dabas fejl§deéstdrténetét, és lenyomatot
adnak az eléddk korabbi életérdl. Amikor Dabas hosszu tdvd céljait megfogaimazzuk, mindenképpen
figyelmet kell forditani az épitett &rékségek es a természetben fellelhetd kodrnyezetl értékek
megdvasara. gy a varos fejlddését a j6v6 generacidi iranti nagyfokd felel@sségérzettel szikséges
megtervezni.

A varosnak fel kell tdrnia azokat a helyl lehet8sépeket, melyek biztos/tjdk a fenntarthatd fe]l8déshez
szlikséges varosias életkdrilmények megteremtését. A lakénépesség folyamatos nivekedésével a
lakasépitések szamanak emelkedése is varhatd, a vdroskép folyamatos valtozdsa, a kdrnyezetre
gyakorolt terhelések megndvekedése, az infrastrukturdlis kigpitettség és a kdzéisségi élet szinhelyei
utani fokozott igény Jelentkezése mellett, amelyek tudatos tervezést igényelnek.

A kiegyensulyozott fejlédés feltétele a fejlesztési terlletekkel vaid felelds gazdalkodas, a rendelkezésra
alld terlletek Utemezett felhaszndldsa. A természeti értékek védelme mellett a gazdasdgi stabilitds
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megteremtése, az Ui foglalkoztatdsi lehet@ségek megvaldsitdsa, fenntarthatd vérosi kozlekedes,
megljuld energidk alkalmazasa, az életmindség javitasa, a klimavaltozdsért felelds Uveghdzhatdsl gdzok
és egyéb légszennyezd anyagok kibocsdtdsdnak mérséklése és az integrait csapadékvizgazdalkodds
megvaldsitdsa az elsdleges. Ennek érdekében a zéld-kék infrastruktira tervezett fejlesztésére, a
varoskézpont és az alkdzpontok, a gazdasdgl terlletek, és a meglévd zéldfeliletek funkcidbdvits
megUjitasaras, a zéldfellletek és az azckat Osszekdtd zoldsavok, fasorok és tajfasitasok és vizfellletek
szamanak novelésére van sziikség, A telepilésfellesztési beavatkozdsok és beruhazasok révén elérends
cél a telepiilésen 816k képzettségének és megfeleld munkalehet8sagek biztositasa, a lakashoz jutds
és/vagy alakdsépités —orszdgos programokhoz s kapesolédd — tdmogatasa, a csalédok igényeit eldtérbe
helyezd kézszolgaltatdasok mikodtetése, valamint a kikapcsolddédshez, sportoldshoz és szorakozdshoz
kitBds infrastrukiira bévitése €s a szolgdltatdsok mindségi fejlesztésa.

A hosszly tavl célok etérése érdekéhen a telepllés hatdrain tullépve, kiemelt feladat a térség
kapcsolatok dpoldsa, a kdrnyezd telepllésekkel vald egylttmiikddés erdsitése, a varosi alapfunkcick
dsszehangolt fejlesztése {egészségligy, oktatds, polgdrmesteri hivatal, kereskedelmi lehetdségek,
foglalkoztatds stb.}.

2. RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETI EGYSEGEINEK
MEGHATAROZASA

A 3 &tfogd cél megvaldsuldsat 11 db részcél segiti. A részcélok dontd tobbsége tematikus (tarsadalmi,
gazdasagi, kérnyezeti) cél, kisebbik részik a telepllés egy konkrét terlleti egységére fdkuszal. A
részcélok megvaldsitdsa nemcsak egy-egy atfogd cél elérését segftik, hanem ezek egylittesen biztostjak
a hosszy tavi célok és a jovikép elérését.

Dabas szerencsés helyzetben van, hiszen a helyi drokségek és hagyomanyol terén szdmos ,eréforrdssal”
rendelkezik. Nemcsak az épitett és természeti 6rékségek esetében tud felmutatni értékeket, hanem a
helyi kulturalis javak, a hagyomdnyck dpoldsdban is. Fontos célja és feladata a vérosnak, hogy a mult
értékeit megtartsa, dpolja és az ily médon rendelkezésre 3110 lehetségekkel a kdz8sség érdekében élni
tudjon. Az 8rokség apocldsa nem jelentheti annak dncéld konzervélasat, hanem ezen értékek megdvasa
mellett kell azokat a kézdsség javara forditani.

A helyi identitdstudat, a fiatalsdg kotédésének megerdsitése egy jol mikddd kdzosseg mozgatdeleme
lehet. Ehhez olyan eszkézdkre van szlkség, mint pl. a b&séges és vdltozatos programkinalat tdmogatdsa,
rendezvények szervezdse, a kiszolgdld intézmények fejlesztésa.

A teleplilés turisztikai és népességvonzd képessége jelents mértékben fligg & helyi szerepldk
kezdeményezéseitdl, a telepllés dtgondalt, ltemezett fejlesztéselnek tdmogatotisagétdl. Dabason a
hagyomanyok &poldsdnak, a szlovdk és a helyl identitds erésitésének, illetve a turizmusnak is fontos
eszkdza lett az évek soradn a sdri rétes, A Rétesutca Fesztival alkalmakeon nemcsak a gaszirondmia kerdl
kézéppontba, hanem a helyl egyesiletek, hagyomany8rzé kdzdsségek is bemutatkozhatnak, fontos
helyszint adva ezze! a helyi varosi identitds megerdsitésének,

A varoshoz vald kotBdés a fiatalok és iddsebbek szérakozds), kikapcsolodasi lehetéségeinek
megteremtésével 1s erdsithetd. A programokon tdl, az ezekhez szlkséges mdszaki, infrastrukturalis
feltételek megteremtése Is fontos célja a telepilésnek.
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Beavatkozasok:

L]

]

vdroskbzpont teriiletén Kulturdlis Kdzpont kialakitdsa,

telepilési programkinglat javitdsa a helyben lakok szamdra,

o bekdltézdk identitdstudatdnak erdsitése, a helyi k6tddés megteremtése, kézdsségi programok
srervezése,

teleplilésrészekhez, nemzetiségi-népi linnepekhez és hagyomdnyokhoz kéthetd turisztikai
image kigfakitdsa.
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Dabas bdr nem agglomerdcios telepllés, de drezteti hatdsat Budapast kdzelsége. A vérosha bekdltdzdk
szdma meérsékelten névekszik, de ezzel egyltt is jelentds a naponta ingdzok aranya, nemcsak a
févarashba, hanem a kdrnyezd nagyobb vérosokba is. Az énkormdnyzat 2z elkdvetkezd évtizedben
tovabbi lassi népességndvekedéssel szamol, fgy a kvalifikdlt munkaerd megtartdsa és ide vonzasa
hosszU tavon fontos feladattd vélik. Az ehhez szilkséges feltételek erdsitése, illetve 2 lakaskinalat
bévitése érdekében meg kel vizsgdlni a lakéterlletek bérlakasépités célidra vald hasznositésat, Uj
lakétertletek kijeldlésének, valamint ®mbok feltarasanak lehetéiségeit. A helyben tartds és vonzas
elérése érdekében ki kell dolgozni egy olyan programot, melynek sordn az énkormaényzat segltségével
aj, mindségi, energiahatékony lekdépiletek épllnek, melyek a telepllésen 2ldk széles rétegének
biztositanak elérhetd lakhatdsi megolddst, Ennek a programnak a segftségével clyan fiatalok helyben
tartdsa és a telepliésre vonzdsa is megoldhatd lenne, akik magasan képzetiek és a telepllés kdzbsségi
életéhen is aktivan részt vennének, de lakhatdsi problémak miatt eddig mas telepillésre voltak
kénytelenek kdltézni.

A lakdsépitésak és a bérlakds-program kidolgozdsa sordn figyelembe kell venni, hogy a korabbi haztdji
gardalkodds, z&ldség- és gylmblcstermesziés visszaszoruldban van. A megvdltozott életvitellel
parhuzamosan megjelent az igény a kisebb lakdsokra, kdnnyebben karbantarthatd udvarokra, az
intenzivebb beépitési formakra. A fenntarthatdsdg érdekében meg kell vizsgdini a bedllt falusias
tertleteken a tombfeltdrdsok lehetdségeit, szem eldtt tartva a hagyomanyos telepllésszerkezet értékes
részietelnek megdérzését,

Az egészséglipyl és szocldlis szolgdltatdsek Dabason tulterheltség mellett is megoldottak, széles kirben
elérhetéek, Az dnkormdnyzat kiemelten foglalkozik az idésekkel, aktivan vesz részt az elldtadsukban,
amelybe segiti a civil szervezetek és alapitvanyok, egyhdzak bevondsat. A népesseég eldregedése, az
elmzagdnyosodds folyamata Dabason is jelen van, melyet az elldtd rendszer megerdsitésével, az aktly
életmddhoz, a szebadidd hasznos eltdltéséhez szlikséges infratsrukturdlis és képzési lehetdsédgek
tovabbi bdvitédsével sziikséges kezelni.

Dabason szegregdtum nincs, de szegregacidval veszélyeztetett két kilonalld, terllet is taldlhatd a 2011~
es népszamlalds alapjan. Ezeken a teriileteken jeliemz8en magasabb a romak és a mélyszegénységhben
él6k szama a véarosi dtlagndl, az itt taldlhatd utak rosszabh mindséglek, a lakdépllatek mdszaki dllapota
leromld, a beépithetség ardnya lassabb. Az érintett terlleteken nagyszamu gyerek él és az itt lakdk
foglalkoztatottsdgi ardnya, illetve iskolai végzettsége alacsony. A szegregdcioval veszélyeztetett
tertleteken olyan terllleti alapl beavatkozasokat kell tervezni, amelyek kizé az alacsony statuszy
szocidlis, tarsadalmi lKirekesztettség méridkének csdkkentése tartoznak. Ehhez a munkahoz megfeleld
konstrukcidjl patydzati forras biztositdsa szlkséges, mivel Onerdbdl ezt a komplex feladatot az
dnkarmanyzat nehezen tudja megoldani. Az infrastrukturdlis és a kdzierlleti fejlesziések mellett
cselekvési tervet kell kidolgozni az itt &l8k iskoldzottsagi szintjének és munkaerdpiacl helyzatének
javitdsa érdekében, A cél eléréséhez az dnkormdnyzatnak a pdlydzat nydjtotta lehetdségeken kivil jol
képzett szakemberek segliségére Is szliksége van.
Beavatkozdsok:

»  bériukds épftési program kidolgozdsa,

s jgkoteriilet bovités (Dobas-Gydn teleplilésrészen lakdteriilet-feflesztés),

s timbbelsdk feltdrasdnak vizsgdiota (pl. Taskert, Sdri lokdtémhbdk),

o vdroskozpont fejlesztése,

s vdrosrészi alkdzpontok fejlesztése,
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e @sszehangoit cselekvési terv kidolgozdsa a szegregdcicval veszélyeztetett teriiletekre,
e kozteriletek dllapotdnak javitdsa.

A teleplilés kiemelt célja, hogy a lakosainak helyben tudjon munkalehet&séget kindlni. Meg kell
teremteni a kvalifikdlt munkaers helyben tartdsdnak lehetdségeit. Jelenleg a foglalkoztatottak téhb mint
egyharmada ingézik, mert a varosban nem taldl megfeleld munkafehet&séget. Fenndll a veszélye annak,
hogy a kvalifikilt munkaerd tartdsan mashol vallal munkat.

Dabas Véros Onkormanyzata hozta létre a Sari varosrészben taldlhatd Sari Ipari Parkot. Az &nkormanyzat
sgyik célja, hogy a jelenleg nem 100%-ban hasznositott gazdasagl terlleteket kihaszndlja. Olyan
nagyobb beruhizé vallatkozasok letelepliése a cél, amelyek munkahelyteremtés meliett hozzajarulnak
mas, a tevékenységiikhoz kapesolddd véllalkozasok megtelepedéséhez is. Az Ipari parkban tervezett
masik fejlesztési cél a varosban tevékenykedd és beteleplini szandékozd kis- és kdzépvallalkozasok
szamara megfeleld telephely biztositdsa.

A meglévs Sari Ipari Park meliett az énkormdnyzat a még kihaszndlatlan gazdasagi terleteket is
fejleszteni kivdn]a a teleptlésrészek harmonikus fejlesztésének érdekében. Az Ujhartyan felé vezet§ (t,
illetve a Margit és Kdpolna utcidk mentén elhelyezkedd gazdasdgl terliletek rendezése és fejlasztése
megkezdddott, és a jelenlegi, kitelepitendd szennyviztisztité telep korill gazdasagi terlletek rendazése
Is a véros célkitdzésel kdzdtt szerepel.

Az 6nkorményzat tovabbi célla a véroshan mar évtizedek &ta mikods véllalkozdsok fejlddésének
elésegitése is. Ezek a vallalkozdsok toébbnyire a helyl munkaerdt foglatkoztatjdk, ezért fennmaradasuk 2
foglalkoztatds szemponijabdl kozos érdek. Az dnkorményzat a jelenlegi telephelyek fejlesztését,
gazdasig- és foglalkoztatds-fejlesztési palyazatok sikerességét tdmogatja. . Els@sorban az alacsonyan
képzettek szdmanak mérséklése érdekében meg kell ismernie az dnkormanyzatnak a gazdasagilag nem
vagy rendszertelenil aktlv lakossdg képzettségl szintjét, és a jovében nagyobb részt kell véllalnia — akar
dneréhdl, akdr pélyazati forrdsok felhaszndldsaval - programokban (pl. foglalkoztatasi paktum} vald
sikeres részvételre. A foglalkoztatottsdg novelése csak dtfogs — befektetdi, vdllalkozd — igenyek
ismeretében lehetséges, ezért a varosnak olyan befektetés-Gszténzés! stratégidt kell kidolgoznia, amely
részletesen bemutatja és meghatarozza a beavatkozasi terlleteket (pl. a szakméval rendelkezOk és a
felséfokd képzetiségliek szakterlleti megosz!dsat, a helyi oktatasi intézmények képzési struktdrajanak
és az ismert vallalkozdi igények Bsszhangjat stb.) A helyi lakossag képzettségi szintjének ndvelése a helyi
munkaerd utdnpdtlasdnak biztosftisa érdekében szilkségessé valhat, amelyre felndttkepzesi tervet
célszerd készitenl.

A termeld vallalkozdsokon belll kiemelt figyelmet kell forditeni a mez8gazdasagl termeidkre. Az
ankormanyzat a mezégazdasagi termékek magasabb foku feldolgozésat, nagyobb tudast és hozzaadott
értéket igényls, jovedelmezdébb termeldi szerkezet elérését tdmogatja, amiben kiemelt figyelmet kap 2
vertikdlis integracid és az elldtasi lancok révidillése. A mezdgazdasagi termékek értekesitesénél masik
fortos szempont a hatékonyabb piaci érvényesilés feltétele. Az dnkormdnyzat a termeldi, felvasarldi és
feldolgozdi haldzatok kialakitdsdban l4tja biztositottnak a cél elérését, ezért a termelSk Gsszefogdsat,
szovetkezeti formak kialakuldsat tamogatja.

A véros térségi szerepének erdsitéséhez az dnkormdnyzat meglévs terlletén — hien a 150 eves
hagyomanyahoz ~ rendszeres allat- és kirakoddvésdrok megrendezésével és tovabbfejlesztésével kivan
hozzajarulni.

Beavatkozdsok:
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o Sdrt Ipari Park fejlesztési lzhetdségeinek vizsgdlata,

v egydb gozdasdgf terlletek infrastukurdlis fejlesztése,

s g vdroskdzpont és alkdzpontok kereskedelmi-szolgditatd funkcidinak bévitése (rendezési
eszkOzok mddositdsa),

s Margit utca és kérnyékén lévd ipari teriilet bdvitése,

o Kdpolng utco és Pesti Ut taldikozdsandl 18vd ipari terlilet feflesztése,

e Dobasi sz6i6kben a sport teriilet tavioti teriiletfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa,

e o Sdrilpari Park terdletfelhaszndldsdnak felillvizsgdiata,

e rermeld  vdllalkozdsok telephelyfejlesztése meglévd és megtelepliini  szdndékozd
viifalkozdsok szdmdra,

»  mezdgozdasdgi  termeld vdilalkozdsok  termelési  hatékonysdgdnak  tdmogatdsa,

o  mezdgazdasdgi szdvetkezeti forma létrehozdsinak tdmogatdsa o termeld és értékesits
vallalkozdsck szdmdra,

e dllattartds és -éridkesités feltételeinek jovitdsa, rendszeres térségi vdsdr megtartdsa —
térségl szerep erdsitése.

e g felndit lokossdg kepzetiségi szintiének nivelése — felndttkénzési ferv részitése a
potencidlis befektetdi igényekhez igazodva

Aturisztikai fejlesztések alapjat a térségi turisztikal szervezdl kezdeményezés megragadasa képzi,
amelyet a jérasi vagy terségi szintll turizmusfejlesziési stratégia kidolgozasa kell, hogy
megel&zzon.

Dabas |elenlegi turisztikal kindlata elsdsorban a flird6- és zarandokturizmus mellett a lovas, a
természeti és a kulturdlis turizmusra €pil. A meglévd potenciél fejlesztéséhez meg kell vizsgalni a
szezonalitds csbkkentdsének lehetdsagét. Ez dnmagdban hozzdjéruthat 2 turizmust kiegészité
szolgdltatdsok fejlddéséhez, a szdlldshelykindlat béviuléséhez is.

A zarandokturizmus fejlesztésének alapjat az Fsztergom-Mariagydid kdzotti Magyar Zarandokdt
dtvonaldhoz vald kapesolddds jelent. A Magyar Zardndokut Egyesiilet ajanldsait kdvetve a
varosban szlkséges tovdbb fejlesztent a turizmust kiszolgald 1etesitményeket (pl. dnkormanyzati
szalldshelyek sth.).

A véroshan — jarasi szinten — a kereskedelmi szélldshelyek féréhelyeinek széma alacsony, g
vandégé]szakak ezért a szomszédos telepllések szallashelyein keletkeznek. A férdhelykindlat
hévitése ezért stratégiailag fontos terlletnek nevezhetd. A Dabason megvaldsulandd fejlesztések
varhatdan a szallashelyek {maotelek, apartmanok) megjelenését, a beruhdzasok Gzleti
megtérllését is fokozzak,

A lovasturisztikai fajlesztésekat egy Dabason megvaldsuld lovarda, lovas fogathajté versenypalya
és rendezvénytér jelenteng, amely dsszakapesolddna a Dakas-Gydn vdrosrészhen talalhatd strand
szolgdltataskindlataval.

A vEros tovabbi célja, hogy a Ménteleki-té térségében egy fjusagi tdbor 1étestljon, ami a
rekredcids lehetdségek biztositasan (il programkindlatival hozzajarulhat a helyi természeti
értékek és kulturidlis jellagzetességek meg&rzéséhez is.

12
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A turizmusfejlesztési koncepcio kidolgozdsakor sorra keli venni a marketingeszkézok fajlesztését
Is. A marketingeszkdzék meghatdrozésahoz szamba kell venni a varoshan és térségéhen fellelhets
turisztikai kindlati elemeket, azok évrél-évre mutatott eredményeit (latogatdszédm, attrakeidk altal
generalt vendégéjszaka, dnkormanyzati bevételek sth.) és meg kell hatdrozni azokat &
kommunikécids csatornékat, informécids fellleteket, amelyek a térség poziciondlisdhoz a jévéhen
nagyobb mértékben hozzéjarulhatnak. A telepllési és térségi turizmus fejlesztésérdl és az
attrakcickrdl, a szolgaltataskindlat aktualitdsairdl a legljabh kbzdsségl fellilatekan meg kell jelenn,
folyamatos kapcsolatot kell kiépiten! a térséghe mar elldtogatott turistakkal, valamint meg kell
ismertetni a potencidlis turistakat a helyi kindlattal,

Beavatkozasok:

e turizmusfejlesztési koncepcid kidolgozdsa, amely tartalmazza:
o orszdgos turisztikal elemekhez torténd kapcsoldddsi pontokat,
o Magyar Zardndokut Esztergom-Mdriagyld kSz0tti szakaszahoz térténd kapcsoldddst,
o szomszédos teleplilésekkel egytittmUikddve turisztikai package-ek kidolgozdsdt
(Orszag Szive turadtvonal, kerékpéros haldzati fejlesztés,
hagyomdnyos lovasturisziikai fejlesztések — lovarda épitési projekt kidolgozdsdr,
turisztikal kiszolgdlo létesitmenyek fejlesztését,
szdildshely-bdviilést elfsegitd intézkedések kidolgozdsdt,
marketingeszkdzik fejlesziésér.

o o 0o ©

Dabas gazdag régészeti, mdemléki és helyi védettségl értékekben. Szdmos kuria, polgdri hdz &s
paraszthéz 1dthatd j¢ édllapotban ma s a telepllésen. A telepllésképl arculati kézikonyv és a vele
Gsszhangban készitett telepllésképl rendelet részletesen foglalkozik a telepulésen fellelhetd épitett
Orokséggel, bemutat]a a védett elemeket, ajanldst fogalmaz meg az Jjonnan épitkez8k szamara. Fzeknak
a mar rendelkezésre 3llé dokumentumoknak a lakassdg széles kdrben vald megismertetése, a 6 példak

kiemelése tovabbra is fontos feladat.

Az Onkormanyzat az évek sordn egylttmkodést? és programot® dolgozott ki, melyek mentén tudatosan
valdsitotta meg a telepiilés drokségvédelmi céljait. A helyl értékek megdvasdban az Ertékvédelmi Alap
mikédtetése segiti az itt éléket. Fontos ¢él, hogy ez a munks tovabbra is folytatédjon, az clyan
tdrekvések, mint pl. a Fiatal Mlemlékvéddk Egyeslletensk munkdssége, az értékek, térgyi emlékek
bemutatasa folyamatosan biztositott legyen.

A mUemléki szempontbdl jelentds kiriaépiletek dllagmegdvasard] tovébbra is gondoskodni kell, de
figyelmet kell forditani a teleptlés egészének arculatdra is. A kézéplletek és kdzteriletek megujitasa
sordn a hagyomanyos épltészeti értékek megdrzése mellett kell az épilletek energiahatékenysdgat
névelni.

A magantulajdenu éplletek feldjitdsakor fontos szempont, hogy a tdjjelleget 6rz8 épiletek
ertékndveld feld)itdsa torténjen meg, ahol tdrekedni kell a hagyomanyos anvagok hasznalatara.

2 Szent Istvan Egyetem Ybl Miklds Epitéstudemanyi Kar / Fiatal Miemlékvéd6k Egyestlete /
¥ Haldsz program
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Beavatkozdsok

*

zeneiskola feidjitdsa,

Osi Huldsz-kdria rekonstrukcidja,

kurick dllagvédelme, témogatdsi programjdnak folytatdsa Dabas-Gydn teleplilésrészen,
Haldsz Mdricz-kiria feldiitdsa,

Haldsz Frogramban védetté nyilvdnitott épliletek korh(f feldjftdsa,

fecske-hdzak fejlesztése minden telepliiésrészen,

vidroskdzpont integrdlt feflesztése, aikGzpontok fejlesztése,

szemidletformdld programok, események szervezédse gz épitett ériékek népszeriisitése
érdekében
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Dabas a sportéletben orszagos hirnévvel rendelkezik, melyet szdmos sportagban megalapozott sikeres
szereplésének kdszénhet. A varos jdvébeli sport- és szabadidé-infrastruktira fejlesztéseinek cdlja a profi
és tomegsport tevékenységek tovabhélésének, fe]lédésének hosszit tavl megalapozdsa.

A varos tomegsportban betdltdtt térségi szerepének erdsitése érdekében szikséges a sport-
infrastruktdra feflesztése. A varosbhan és vonzdskérzetében él8k szdmara mindségi sportoldsi és
szabadid8s tevékenység végzése, valamint az Altaldnos- és koizépiskoldsok szdmdra egyardnt
hasznZlhatd korszerd infrastruktira megteremtése a cél.

A telepllésen jelenleg is van lehetdség a sportolds és pihenési tevékenységek szabadban térténd
elvégzésére, de szilkség van ezeknek a terileteknek a kor igényeihez igazodd funkcidbdvitésére,
megfeleld infrastrukturaval torténd elldtasara a termeszeti kdrnyezet messzemend figyelembevétels
mellett. £z a folyamat mar elkezd8aétt, hiszen a Jubileumi Parkban kiltéri fitnesz eszkdzok
alkalmazasaval szabadtéri kendipark, rekortan boritdsd futdpalya, mellette pedig extrém sportpélya
|&tesilt, illetve az FC Dabas sporttelepen egy tenisz- és labdacsarnok és (), szabadtéri salakos
teniszpdlyak kerdltek kizlakitasra.

A sportolasra tdrténd dOsztdnzéds érdekében a madr meglévs terlletek tovabbi fejlesztésére és
sportteriiletek szabalyozdsbhan torténd kijeldlésére is szilkség van {pl. a sdri futhallpdlye jelenleg
funkcigjanak bévitése}. Ennek érdekében javasalt a meglévd terlletek szomszédsagaban végrehajtani
szlikséges bévitést. Vizsgdlni kell azokat a kezdeményezéseket is, ahol meglévd sportoldssal kapcsolatos
funikcidk bévitésere van lehetdség {pl. Margit utca maégbtti major terllet).

Az UjVaroskézpontban a fennterthatésag elveinek megfelel8en s magas épftészet! mindségben tovabb
kell fejleszteni a varos térségi kézpont szerenébdl fakadd kiemelt jelentdségli szolgdltatdsokat és
funkcickat, amelyek kdzott orszdgos és nemzetkdzi szinvonail sportlétesitmények {Atlétikai Stadion,
Teniszakadémia, Para Sportkézpont, uszoda) és ehhez tartozd szélldsépuletek épitése is tervezatt,

A telepllés dnkormanyzata tandsvény, arborétum kialakftdsat tervezi, melyre Dabasi sz8l8k, illetve
Dabas-Sarl telepllésrészeken taldlhaté onkormanyzati tulajdond teriileteken nyilik lehetdség. A
fejlesztés  megvaldsitdsa érdekében a  rendezési  aszkézék felllvizsgdlatira, Utemezett
terdletfelhasznalds bevezetésre van szlkség.

Meg kell vizsgalni azokat a varosi terlleteket is, melyek mdr most is rekredcios terlletként miksddnek,
és ki kell delgozni ezeknek fejlesziési irdnyait (pl. Malév-td rekreacios fejlesztése). Bér a befektetdk
telepllésre vonzdsa, a helyben elérhetd munkahelyek szamanak névelése az dnkcrmanyzat egyik
legfontasabb célja, a lzkonépesség megtartdsanak és telepllésre vonzasanak is fontos eszkdze lehet a
rekredcios terliletek bdvitése, amely feliilirhatja a gazdasagl tdrekvést, A Dabas-Gydn FC sporttertilet és
horgésztd kérnyékére szabadiddpark kialakitasa tervezett, melyhez a rendezési eszkdzékben rogzitett
gazdasagi celd hasznositds modositisa sziikséges.

Beavatkozasok
o j kSzéptdvi sportkoncepcic készitése o fejlesziési jdészakra,
s uszoda épltése az Uj Vdroskdzponthan,
s  Parg Sportkdzpont iétesitése az Uj Vidroskdzponthan,
e Teniszakadémio megvaldsitdsa csarnokkal és kliltéri pdlydkical,
s vdrosi atiétikal pdlya, Atlétikai Stadion létesitése,
e sportcsarnck hévitése edzdcsarnokkal,
o mijégpdlva épitése,
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o Sdri futbalipdlya mellett djabb sportteriiletek kijelélése,

o Malév-to rekredcids fejlesztése,

s Paskom terilietének rekredcios fejlesziése,

o Ujszillsttek ligetének” zéidfelileti fejlesztése,

*  Dabas-Gyon FC sportteriilet rekredcids céld hasznositdsa,

o Dabasi sz818k és Dabas-Sari terliletén tandsvény, arborétum kialokitdsa, sportolds! rekredceids
lehettiség bévitése,

e g Tdihdz kéirnyezetének tdjépitészeti rendezése,

o tfdsitds, parkold és jardadpités o Szent Jdnos ton,

s jdtszdterek fejlesztése eszkGzbeszerzéssel, a Zardndokhdz kérnyezetéhen [évé jatszdtér
kondiparkikal valo bévitése,

e Margit utca mdgdtti major bévitési lehetdsége,

o kerékpdrutak épltdse Dobasi s2616k és a szomszédos Ujhartydn irdnydba.

Dabas természeti kincseinek védelme kiemelt kdzdsségi feladat a telepllés kbzigazgatasi terlletének
nagy részet lefedd eurdpai vagy orszdgos szintll természetvédelmi, tdjvédelmi vagy dkoldgiai haldzatl
érintettség miatt. A Dabasi Turjanos Természetvédalmi Terilet gazdag lapvilaga, a szaraz homokhatak
pusztagyepel, illetve az Ocsal Tajvédelmi Kdrzet értékes rét-legels, ligetes, erdds terilletel Dabas
killdnleges természeti értékei, melyek megdvisa elsddleges kell, hogy legyen a hosszu tavl
talepliiésfejlesztési célok kozott. A természetl terlletek fennmaradédsa Dabas kedvezd telepllési
kérnyezetének kulcsa. Az dnkormanyzat természetvédelmi kérdésekben egylttmdkddik a Duna-Ipoly
Nemzati Park lgazgatdsdgdval (DINPI), feladatal kdzt tartja szamon, hogy a telepllés értékes természet
kérnyezetét megdvia az lllegdlis hulladéklerakdsokiol, illetve mas egyéb szennyzzd vagy karositd
tevékenységekidl.

A természetes él8hely-haldzatok tsszefiggdségét biztositja a telepllés zéldfelllet] rendszere és a
telepUlédst atszovd csatornahaldzat, illetve a Maléy-t6 vizfelllete és annak kérnyezete is. Fzen z28ld-kék
infrastruktira elemeknek jelentds kondicionalé szerepe van: kedvezden befolydsoljdk a klimat, a
leveg8mindséget, a vizhaztartasi viszonyokat, a felsz'n alatti vizek minéiségét, ezért karbantartasukral,
fejlesztésiikrdl gondoskodni kell. Mindazt a jgvBben a kiimavaltozas negativ hatdsainak ellensdlyozdsa
érdekében fokozottan védeni kell, a térség vizmegtartd képességét névelve, torekedve a nagyobb zéld-
és vizfellletek kialzkftdsara és 2 csapadékviz helyben tartdsara.

Dabas egyedi épitett tdjértékai kdzott van szamos kuriz és azok kertje, melyek a telepllés arculaténak
meghatdrozé  elemei, amelyek megbrzése, kiméletes hasznositdsa, megfeleld furkcioval wvald
felruhdzasa kihivasokkal teli feladat. Egyedi tajértékek kdzétt szerepel ezeken kiviil néhany templom,
<dpoina, pardkia és azok kertje, a volt Uri Kaszind és kérnyezete, néhany kut és gémeskit, sirkd,
lakéépllet, éplletrész, udvar, muhely, feszGlet, szobor, felhagyott temets, a Pap-hegy és a
Rektor-hegy kildtdjdnak egyed és jellegzetes latvényképe. Tovabba a Gydni Strand kdrnyezete, a
Jubileumi Park és a vizeserdd, Szent Jakab Sétény kdrnyezete, illetve a Duna-véigyi-fécsatorna és parti
sdvja (kdznevén: Sari csatipart), kildnbdzd felekezatek nem mikoddd dregtemetdi, homoki széldskert és
az egvedi facsoportok, fasorok. Mindezek szdambavételérdl és fennmaradasardl, kdrnyezetlk
fejlesztésérdl a telepllés egyediségének megdrzése érdekében gondoskodni kell.

Beavatkozasck:

o syabad kdzdsségi terek fejlesztése egységes arculattal: fbterek telepliilésrészenként,
vdsdrierek,
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s g jubileumi Park rekredcids célt fejlesztése,

s jskoldk és dvoddk kertfeinek fejlesztése,

s kegyveleti parkok és a templomok kertjeinek fejlesztése,

s régitemetdk rendezése,

s g Gyoni Strand zdidfelliletének fejlesztése,

o sportpdlydk és jatszéterek zéldfellleteinek fejlesztése,

* egysdges fasor- és zoldsdv-telepitések a fébb ttvonalak mentén,

o csatorndk karbantartdsa, kdrnyezetiik rendezése,

o Malév-té kbrnyékénex rekredcios célu hasznositdsa,

o erdd és szintdféld védelem: o tervezett lokd- és gazdasdgl terileteken iitemezett
tertiletfelhaszndlds bevezetése,

o klridk kertjeinek fejlesztése,

e egyedi tdjértékek felmérése, kirnyezetiik fejlesztése, turisztikai hdldzatba kapcsoldsa,

e az Gnkormdnyzat szervezésében a lukossdg seglitségével lebonyolitott akcidk, illetve
pilydzatokon vala részvétel az ilfegdlis hulladéklerakds felszémoldsdra,

o természet- és kdrnyezet- és kiimavédelmi szemiéletformdld programok szervezése g
kdrnyezet-bardt fitésrbl, megljuld energioforrdsokrdl, talajvédelemrdl, csapadék telken
beldili megtartdsarol,

o tdjfellegli homoki szbldskert fejlesztése Dabasi sz8l6k telepliésrészen. '

A maivaros elnydlé formaja a kordhbi négy falu Gydn, Alsddabas, Felddabas és Sari valamint két
tanyacsoport 5z8I6k és Sdribesnyd dsszevendsaval alakult ki, A varosrészek intézményi elldtottsaga,
lakossdganak képzatisége és foglzlkoztatottsdgi jellemzdl, szolgdltatisokhoz vald hozzdférésének
mértéke is eitérd. Minden varosrészben van egy-egy olyan helyszin, ahol a kézdsségl élet kézpontja
mukédik. Dabason a killonbozs, egymastdl tavoli varosrészeken a mar meglévd vagy kezdetleges
alkdzpontokat tudatos varostejlesztési tevékenységgel kall erésiteni, a telepllés-rész kiszpontjaiban
(Dabas-54ri, Fels§-Dabas, Dabas, Dabas-Gydn, Dabas-Besny& és Dabasi sz816k} a kdzdsségi terek
kialakftasat és kdzosségi eplletek épltését kell dszténdzni. Ugyanakkor megkézelithetéséglknél fontos
szempantként kell figyalembe venni s a fenntarthatdsag jegyében erdsiteni kell azokat a
térekveseket, folyamatokat, melyek megvaldsitdsuk sordn takarékoskodnak az eréforrasokkal és
kevéshé karositjak kdrnyezetlnket. A kdzlekedésben a témegkdzlekedés, a kerékparos és gyalogos
kozlekedds népszerdsitésével, infrastrukturélis feltételeinek biztositasaval lehet sepiteni ezt a
folyamatot, de ehhez az is kell, hogy a kiilonboz8 szolgiltatdsok és intézmények elérhets tévolsdghan
legyenek.

Az alkdzponti funkcldk megerdsitése:

s Dabas-Sari varoskdzpont esetében a mar meglévd és tervezett U] funkcidk dsszehangoldsa
feladat, A Jelenlegi falusias és kertvdrosias lakdtarllet teleplléskézponti terlletté alakitdsa
tervezett tombfeltards segitségével, a kdzlekedési és parkolds! problémak feloiddsdval egytt
alakithatd ki.

* Dabas-Gyon telepllésraszen Uj alkdzpont kizlakltdsa szUkséges, ahol a kdrnyezetéhez illeszkeds
intézmeényi és Uj lakoterdleti funkcié megvaldsitdsa javasolt. Erre alkalmas lehet a volt piac teriilete,
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ahol a szlikséges dvodal, bélcsddei, lzkd funkeidk megvaldsitdsara is sor kerllhet, illetve a Gydni
Géza Altalanos Iskola karnyezetében intézményi és infrastrukturdlis funkciofejlesztéssel.

s Dabasi sz818k terlletén a tudatos varosfejlesziési tevékenység megalapozasa érdekében vizsgaini
kell egy alkdzpont kialakitdsdnak lehetdségét. Az alkdzpontl funkcidk megtelepitéséher a
jelenleginét magasabb beépftési intenzitds szlkséges, de a hagyomanyos tdjhaszndlatot figyelembe
kell venni.

o Felsf-Dabas esetében a telepllésrészi alkdzpont kialakftdsa a katolikus templem és 2
Tusdk-Bragyova Haz kézottl terlleten valdsithatd meg az intézmények, szolgaltatok dsszehangolt
egylitmdkddésével, mindségi kornyezet és burkolatok, valamint 0j funkciok kialakitasaval.

Avdros telepllésrészein meg kell vizsgéini a hatdlyos rendezési eszkdzékben rigzitett lakoterdlet]
fejlesztések, tombfeltarasok indokoltségdt. A fiatal lakossdg megtartdsa és ide vonzdsa érdekében a
jelan kor igényeknek is megfeleld t8bblakdsos, a fiatelok életviteléhez jobban alkalmazkodd
lakéépilletak alhelyezésére is lehet8séget kell teremteni, de minden esetben az épftett drikség és
természeti kirnyezet figyelembevételéval. A rendezssi eszkdzok felllvizsgalata sordn kiemeiten kell
kezelni ezokat a teriileteket, melyek a vdros hagyomanyos telepllésszerkezeti jellegét mutatjak,
megdrzésre javasolt régl éplletek kérnyezetében vannak. Ovezetek, dvezatl paraméterek {lakdsszém)
felilvizsgdlata sziikséges azokban az estekben, ahol a hagyomanyos beépitési jelleg megérzése
érdekében az intenziv beépités nem megengedhetd.

e rendezési eszkbzok felllfvizsgdlata Uj lakdtertletek, varoskdzponti terlifetek kijeibiése, az
aikézpont kiolakuidsdnak érdekében,

»  megiévd intézmények bévitési lehetdségének vizsgdiata,

s tambfeltdrdsok lehetdsdgének vizsgdlato o fiatal lakossdg megdrzése, ide vonzdsa
érdeksben,

o jakdteriiletek vizsgdlata o hagyomdnyos bedpitési jelleq megdrzése érdekében,

e Dobas-Sdri vdroskdzpont terlifetének tjragondoldsa 4f funkcidkkal vaid elidtdsa,

e Dobas-Gydn teleplfésrészen uj alkdzpont kialakitdsa,

e Dagbasi sz8l6k telepiilésrész Uj alkbzpontidnak kiglakitdsa, beépitési intenzitdsdnak
ndvelése,

s Feisé-Dabas atkézpont helyének meghatdrozdsa, kiolakitdsa és fejflesztése, Uj funkciokkal
vald elfdtasa,

*  meglévs témbfeltardsok vizsgalata
(pi.: Tabdni at — Petdfi Sandor utca aital hatgrolt témb,
Ldp utca — Dobogd Katica utca- Rdzsa utca — Rozmaring utca dital hatdrolt tomb,
Vajda utca — Virdg utca — Tabdni Ut — Mdnteleki utca dgltal hatarolt témb,
Manteleki utca — Szent Jdnos ut — Hajcsdr utca — Kdztdrsasdg utco dltal hatdrolt témb)

A véaroskdzpont terlletén a mar megkezdett fejlesztések (pl. dnkormanyzati bolcsbde létesitése,
kézponti fézékonyha feldjitasa, korszerlsitése energiahatékonysag noveléssel, a Jubileumi Parkban U
sport- és szabadid8-infrastruktdra fejlesztések) folytatdsa szlkséges. A fenntarthatdsag elveinek
megfelelBen és magas épltészeti minGséghben tovékb kell fejlesztent a varos térségi kdzpont szerepéhdl
fakadd kiemelt jelant@sagl szolgdltatdsokat és funkciokat (Kulturalis Kbzpont, kdzigazgatasi funkeiok,
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sport infrastruktira sokszindsegének bvitése, a szalldshelykindlat bévitése, U] buszpalyaudvar a
helykdzi kozosségi  kdzlekedés fejlesztése érdekében). Az Uj Vdroskdzpont hosszd  tavd
tovabbfejlesztésének fontos feltétele a miksds szennyviztiszifté dthelyezése, a varoskdzpont
fejlesztasét akadalyozd véd8tavolsigi korlat felszdmoldsa.

A telepllés kdzpontja egyben a térség kdzpontjaként is mUkédik, fgy a mar megvaldsult, vagy
megkezdett fejlesztésekhez kapcsoldddan folytatni kell az intézményhalézat bovitését, korszerlisitését,
a szolgaitatdsok szinvonaldnak és elérhetdségének javitdsat. A szennyviztelep athelyezésével, olyan
komplex telepliéskdzpont fejlesztésre lesz lehetdség, mely a rekredcid, a sport, a vendéglatas, az
oktatésl és kulturdlis funkcidkat zéldbedgyazottan valdsitja meg. A mér emlitett U lakds fgények
kielégitésére is ezen a terlileten lehetéség nyiiik folytatve a Semmelwais utcai lakdtombok sorat
modern, mai kornak megfeleld madon és kialakitédssal. A viroskdzpont fejlesztése magaban hordozza a
helyi és térségl kdzlekedési kapcsolatok dtgondoldsdnak lenetfségét, az Snkormanyzatl tulajdonu
éplletek energiahatékonysdgdnak ndvelését, zoldfelileti és karnyezetfejlesztési beavatkozdsokat
(Jubileumi Park, Vdsdrtér fejlesziése, Pedagdgial Szakszolgalat épiiletének teljes kérd felldjitdsa,
Martinovics tér, vasutdilomas kdrnyezetének rendezése, kegyeleti és vérostérténeti park kialakitasa,
lakételepek kdrnyezetének tajépftészati rendezése).

Beavatkozasok:

s g teleptilésrendezési eszkizok feliilvizsgdicta,
e mikdds szennyviztisztits telep dthelyezése,
s vdroskdzpontintegrdit fejlesztése:

o tzlet ésirodohdz épitése {Passage I1.),

o Uj térségiigényeket is kielégitd Kuiturdlis Kdzpont épités elbkészitése,

O Uf jdrdsi oktatdsi célokat is szolgdld Vidrosi Uszoda iétesftése,

o dj jardskdzponti intézményi és szolgdltatd kdzpont kialakitdsa,

o Parg Sportkdzpont megvaldsitdsa, ‘

o Teniszakadémia épitése csarnokkal és killtéri palydk létesitésével,

o vdrosi atlétikal pdlya, Atlétikal Stadion Iétesitése,

o szdlfoda/sportszalloda tervezése,

o {si Haldsz-kiria rekonstrukcidja, funkcidvéitdssal,

o Haldsz Ede-kuria feldjitasa funkcidviltdssal,

o Pest Megyei Pedagdgiai S17zaksrolgdiat Dabasi Tagintézménye épiiletének feltjitdsa

o zenelskola feldjitdso funkcidviltdssal, energiahatékonysdg ndvelésével,

o Dabasi Tdncsics Mihdly Gimndzium éplletfejiesztése, illetve @sszekdtése gz i
Tornacsarnokkal, ‘

© gz Snkormdnyzati tulajdoni intézmények energiohatékonysdgdnak novelése,

o g volt Uri Kaszind (Kossuth Mdvelddési Kdzpont) feltjitdsa, funkcidvditdsa,

o orvosi rendelé feldjitdsa energiohatékonysdg néveléssel,

o Kossuth Lajos Altaldnos iskola fanuszoda korszerdsitése.

Danas esetesen a varesi alapinfrastuktira fejlesztést két szempont is szlikségessé teszi. Az egyik az
eletkorilmények Javitdsa érdekében fejleszteni szitkséges elavult vagy hianyos infrastruktira elemeket
jelenti {k&zmhalozat, kdzathdidzat mindsége, hirkézlés fejlettsége stb.). A mdsik kiemelt tertlet a
kdrnyezeti dllapotot javitd fejlesztések, melyek kdzé tartozik a klimavéltozds okozta hatisckra vald
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hatékony reagélds, valamint a fenntarthatdsdgot szem elétt tartd, megujuld energiaforrdsokra és
takarékos megolddsokra vald dttérés technoldgiai alkalmazdsa.

A kérnyazeti dllapot javitdsdnak céljia belterlleten a beépitésre szant terlileten a kdzcsatornds
szennyvizelvezetés teljes kiépftése. A kézcsatorndzas mértéke Dabason 95% feletti. A fejlesztendd
tertiletek kozé tartoznak Dabas-Gydn egyes U lakoterlleti dvezetel, a Téskert, az Uj Varoskézpont,
illetve az attdl DNy-ra esd, Bem Jozsef utcdig tarté terllet. Szintédn cél a vdros Uj szennyviztisztité
telepének megépitése: a varoskdzpont terlletek fejlesztésének megkezdése eldtt sziikséges a jelenleg
ott 1&vd szennyviztelep felszdmoldsa, az dtemeldk nyomdcsovének cseréje, bélelése, szivattylk
feldjftédsa, komposztaidesarnok falljftasa, iszap-viztelenitd berendezés beszerzése,

Debascn egyre nagyobb gondot okoz a felszini csapadékviz-elvezetd csatornahdldézat hidnya. A telepllés
fekvése kivetkeztében évrdl-eévra jelentsebh karckat okoz a belviz és a hirtelen lehulld nagy
mennyiségl csapadék. A varos belviz-veszélyeztetettsége a Duna viszonylagos kézelsége miatt magas.
Jelenlag a telepilés nagy részén szikkasztassa! torténik a csapadekviz kezelése. Az dnkormanyzat céljs
mintegy 20.000 m hosszl csapadékviz-elvezetd haldzat épitése. A klimavaltozas okorzta hatas
ellenkezdije 1s gyakrabban bekdvetkezhet: a tarlds csapadékesemnények hidanya, amely a természet]
kérnyezetben okozhat jelentds karokat. A Dabason létesitett dllandd zéportarozok ennek a hatasnak a
kompenzacidjat is szolgalhatjak.

A varoskdzpont és alkdzponrti fejlesztésekhez kapcselddnak az dnkormanyzatl fenntartasd éplletek,
intézmények energetikai  korszerlsftését célzd fejlesztések. A hatékony UOzemeltetést az
energiahatékonysdg novelédsével lehet legnagyobb mértékben eldsegiteni. Az (j szolgéltatasok
bevezetéséval az energiaigény folyamataosan ndvekszik, ezért a meglévd technoldgia hasznélata mellett
csak egyre kéltségigényesebb lzemeltetdssel elégithetd ki. A ndvekvé kérnyezetterhelés a fenntarthatd
fejlédési folyamat Tékezsjévé vélhat, ennek megdllitdsa kdzdsségi feladat. Hosszabb tavon a szigetelés
munkédk mellett megdjuld energiaforrdsokkal (pl. a tetén elhelyezett napelemek) iehet tovabb fokoznia
hatékonysagot, Dabason a napenergia mellett a gectermikus energiahasznositasi lehetdségek is sz26ba
johetnek.

Beavatkozasok:

e viros kézpontjdbon lévd szennyviztelep dthelyezése {IT5),

» vizhdzis problémdk megalddsa uj kutak fardsaval (ITS),

o vizvezeték-hdlozat fokozatos korszerlsitése,

e csapadékviz-hdldzat kidpitése viztdrozok, zdportdrozdk kiolakitdsa mellett,
e szennyviz kdzcsatarna hdldzat teljes kiépitése,

e @nkormdnyzati fenntartdst ingatianok energetikai korszertisitése,

& megdjuld energiaforrdsok haszndlatdnak megvizsgdidsa.

Dabas kedvezd kizlekedés-foidrajzi helyzete ellendre szémos terllet van, melyet fejleszteni szliksages,
nem csak a telepGlésan bellli, hanem a telepliéskozi elérhetdség javitdsa érdekében. A telepilasen
bellli kézlekedésfejlesztést els6sorban az indokolja, hogy a teleplilés tdbb mint 15 km hosszd, a két
legtdvolabbi lakott pontja kozéthi tavolsdg meghaladjz a 20 kim-t, igy telepllésen belll nagyok a
tavolsagok. A gazdasagi teriiletek jelentds része a beltertlet hataraban taldlhatd, ezért a teleplilésen
belUl hivatascéld napi kézlekedés fontos tényezdvé valik, amelynek leghatékenyabb médja a kdzdsségi
kdzlekedés és a belterlleti kerékpdros kozlekedés feltételeinek javitdsa. A lakossagi igényeket kiszolgdld
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kerékparos Gthaldzat hozzajarul a kerékpdrozas nagyobb mértékii elterjedéséhez, a kisrnyazeti terhelés
merséklésénez.

A garzdasagi terlleteken, ilietve minden olyan terGleten, ahol egyidében sok egyén tartdzkoddsa vdrhatd
(igazgatasi egységak, sportlédtesitmények, Uzletek sth.) a parkeldsi nehézségek mérsékiése a f6 feladat.

A kézdsségi kozlekedés-fejlesztés legfontosabb céijz a véroskdzpont elérhetdségének biztositdsa
valamennyi telepUlésrészrél. A varoskdzpont fejlasztésének tervezésekor meg kell vizsgdini a jelenlegi
fé kdzlekedési tengely forgalmanak mérséklési lehetdségét, P+R és B+R parkoldk, valamint az Uj
buszpalyaudvar (buszparkold) épitésének lehetdségeit. A kdzGsségi kdziekedés fejlesztése Uj buszvardk
kinelyezését, épitését is magdban foglalja.

A telepllések kdzotti kozlekedésfejlesztés! celok kdzdtt a szomszédos telepliések, vealamint a
Dabas-Kecskemét, Dabas-Szeged viszonylatok jelent&sek. Ezek a célok tUlmutatnak az énkarményzati
hataskorén. Pest megye hatalyos terlletrendezési terve Dabas kdzelében nagysebességl tervezett
vasUtvonalat (Budapest-Belgrad), illetve egyéb orszdgos tdérzshdldzati vasiti pélya tervezetét
tartaimazza.

e g vdroskGzpontban a forgalom mérséklését célzd forgalomtechnikai intézkedések és
mentesits utak létesitése,

e Y buszpdlyaudvar épltése,

e kOz8sségi kOzlekedési haldzat fejlesztése,

»  parkoldsi problémdck enyhitése, (P+R és B+R parkolck létesitésének vizsgdlata),

» vdrosrészeken belilli €s vdrosrészeket dsszekGitd kerékpdros utak épitése térségi , rihordd”
funkcidval,

o g Sarilpari Park és a telepiiféskbzpont kdzitti kézlekedési tthdldzat fejlesztése,
belteriileti uthdldzat folyamatos korszerdisitése, kiemelten a makaddm utak felijitdsa.
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2.1 Ajovikép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

A célrendszer hierarchia alulrdl f8lfelé épftkezik. Egy-egy részcél, vagy atfogd cél dnmagéban valo
teljastlése nem lenne elégséges a kivant OvEkép eléréséhez. Ezek egylites teljesllése kumuldlt
hatdsként eredményezheti a kitlzott jGvdkép megvaldsulasat.

A jévBkép, az atfogd célok és részcélok megalkotdsa - a részletes megalapozd vizsgdlatra éplive - a
teleplilés meghatérozd gazdasdgi, tarsadalmi, kulturdlis, civil élet véleményforméldinak vélemenye
ismeretében kerlltek meghatdrozdsra,

ATFOGO CELOK (Ai-A3)

g
o«
~
el
e
ik
s
.
o vk

+ gyenge szinergia
++ kézepes szinergia
RIS erés szinergia

A telepiilésfejlasztési koncepeidban régzitett céloknak a magasabb szintll tervekhez is igazedni kell.
A kévetkezékben a koncepcid céljainak az orszagos és megyei terilletfejlesztesi dokumentumokban
megfogalmazott célkitlzésekhez vald hozzdjéruldsa keril bemutatasra.
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ATFOGO CELOK (A1-A3}

wix — A teleplilésfejlesztést koncepcid célja nagymértékben hozzajsrul az OFTK céljzinak eléréséhez
¥x — A telepilésfejlesztési koncepcid célja kizepes mértékben hozzédjdrul az OFTK céljainak eléréséhez

x  — AtelepUlésfejlesztési kancepcio célja kismértekben/kozvetetten Jarul hozzé az OFTK céljzinak eléréséhez
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A 2020-21 soran feltlvizsgdlt Pest Megyei Terlletfejlesztési Kencepcid célrendszerébe beemelésre
ker(ilt a Dabasi mint elmaradott jaras tarsadalmi-gazdasdgi felzdrkdztatdsa. Az aldbbi tablézatban a
Telepllésfejlesztési  Koncepcidban megfogalmazott  dtfogd  célok illeszkedését  vizsgaljuk a
Terlletfe]lesztési Koncepcié operatlv céljaihoz.

ATFOGO CELOK (A1-A3)

woe — A telepilésfeilesztési koncepeid célja nagymértékben hozzajdrul az PMTK céljsinak elérésehez
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xx —Ateiepliésiejlesztésl koncepcid célja kdzepes mértékben hozzédjarul az PMTK céliainak eléréséhez
x  —Atelepilésfejlesztési koncepcic célja kismértékben/kozvetetten jérul hozza az PMTK céliainak eléréséhez

A feliilvizsgélt Pest Megyei TerUletfajlesztési Koncepcld célrendszeréhez vald iileszkedés vizsgélata:

ATFOGO CELOK (A1-A3)
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X X X
KX XXX XX
X X X
X X X
X XX XX
X XX XXX

wxx — A telaplilésfejlesziési kancepcid célja nagymértékben hozzdjdrul az PMTK céljainak eléréséhez
wx — A teleplilésfejlesztési koncepcié célja kdzepes mértékben hozzdjérul az PMTK céljainak eléréséhez
X — Atelepllésfellesziési koncepeid célja kismértékben/kozvetetten jdrul hozzd az PMTK céljainak eléréséhez
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2.2 A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepillésrészekre

1. Dabags-Sdrivdrosrész

Avidrosrész feflesztésének alapja az itt taldhatd Sari pari Parkhoz, a szabadtéri sport-rekredeits
lehetfségekhez és kulturdlis alapy turizmusfejlesztéshez, valamint oz Of vdrosrészi alkbzpont
teriilet kialakitasdhoz kdthetd. Az ipari park esetében tovdbbi vdilalkozdsok letelepedésének
eldsegitésén és a teleplliésen beliili jobb megkbzelithetbség (kdzdbsségi kbzlekedds, kerékpdros
kdzlekedés) fejlesztése mellett a parkoldsi nehézségek enyhitése a cél. A vdrosrészen szikséges
kialakitani egy Uf alkézpontot o kdzdsségl, sport és szabadidds funkcidk erdsitése érdekéten,
Jelentds turisztikai fejlesztési potencidlt jelent o Mdnteleki-td, a Magyar Zardndokt, a Sdri
Zardndokhdz, a Szlovdk Udvar szisztematikus fejlesziése és turisztikai szolgoltatdsainak
folyamatos bévitése. A lakdterlletek jobb kihaszndidsa miatt egyes teriileteken a
témbfeltardsok lehet8ségét szikséges megvizsgdinl, meiyet a telepliések lakossdganak
korosztdlyf dsszetétele is indokolttd tesz.

2. Dabas vgrosrész
A teleptiféskézpont terilete, ahol elsddlegesen g teleplilés igozgatasi, kulturdlis-mivelSdési,
oktatdsi, sport-szabadidds és kbzlekedési funkcidinak erdsitése a cél. A vdros és vonzdskorzete
tdrsadalmi és intézményi fellenditésének egvik olapjdt jelentd Kulturdlis Kézpont és (f
jdraskdzponti intézményi és szolgdltato kézpont kialakitdsa ebben o vdrosrészben valdsuing
meqg. Evvel egydit sziikséges foglalkozni a kérnyezd teriiletek hasznosithatdsdgdnak,
rendeltetésének és fejlesztésének fellivizsgdlatdval is. A jelenlegi szennyviztisztftd lzem
felszdmoldsra keriilése esetén meg kell vizsgdini a terdiet hasznosithatdsdgdt, a vdroskdzponti
szerepbe illeszthetd funkcick telepitésének lehetdségeit. A vdros turisztikai fejlesztéséhez
kithetden «f szdlloda épftése s a vdroskdzponthan vdrhatd, A vdroskbzpont
kbziekedésfejlesztése sordn tf buszpdlyaudvar és a kbzdsségi kdzlekedés infrastrukturdjdnak
telies megujitdsa, mint cél mellett o f& utca szerepét betdiftd Bartok Beélg ut forgalmdnak
enyhitésere, pdrhuzamaos, tehermentesitd utak kiglakitdsdra fordit figvelmet az Snkormdnyzat.,

3. Dabas-Gydn vdrosresz
A vdrosrészt nagyrészt falusias és kertvdrosias lakdteriiletek alkotjdk. A f6 gazdasdgi potenciglt
felentd Dahasi Strand itt taldthatd, amely a turisztikai kindlat mindségi fejlesztésének egyik

fontos eleme. A t6bbi vdrasrészhez hasonldan Dobas-Gydn telepllésrészen is szilkséges az
alkGzponti funkcick erbsitése intézmenyi, kizdsségl lakd- 8s oktatdsi terlileten. Szilkséges
megvizsgdini az egykori piac teriiletének hasznosithatosdgdt, o lakdtertletek feltardsdr,

4. Dagbasi sz6i6k vdrosrész
A varosrészen szintén vizsgdini sziikséges telepllési alkdzpont létesitésének lehetdségér, A
jelenleginél nagyobb beépités lenne szitkséges, de fontes megtartani a telepiiiésrészi
adottsdgokat is. Lényeges tovabbd o turisztikai vonzerd ndvelésének vizsgdlata, a virosrész
kozponti intézmeényi fejlesztésének témbfeltdrdssal térténd megvaldsitdsa.

5. Felsddabas vdrosrész
Telep(iésrészi alkdznont kinlakitas lehetdségének vizsgdiata o felsd-dabasi katclikus tempiom
és g Tusdk-Bragyovg Hdz kdz0ttl teriileten.
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. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

1.  ASTRATEGIAHOZ ES ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAG! ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

A tarsadalmi, gazdasdgi és kérnyezeti célokat a telepllésfejlesztésl koncepciohoz és a rendezés
eszkdzok felillvizsgalatahoz készitett részletes helyzetfeltard, elemzé és értékeld vizsgalatok alapoztak
meg, amelyek szélaskar(ien tartalmazzék a statisztikal, &nkormanyzati és egyéb adatforrashdl, egyedi
adatfelvétalbdl szarmazd kilnduld adatokat. Ezeken az adatokon alapuld helyzetelemzést a megalapozd
vizsgdlatban és jelen fejezetben is bemutatjuk, a kiinduld alapadatok részletesen a megalapozo
vizsgdlathan taldlhatdak,

1.1 Téarsadalom, humdninfrastruktlra

A telepllés lakandpessége az elmult kozel 10 évben véltozatosan alakult. 2009-2011 kézétt csékkendst,
majd a 2011 utdn folyamatos egyenletes névekedést mutat. Erdteljesebb népességnévekedés 1970 és
1980, illetve 1990-2001 kazdtti id8szakban figyelheté meg. 2020.01.01.-én a KSH adatszolgéltatasa
alapjan a varos lakdnépességének szdma 17.253 fé, A Dabasi jarasban Dabas lakdnépessége kiemelkeds
a t8hbi telepliléshaz viszonyitva. A varos népességszdmara a lassU népeasséggyarapodds jellemzé.

A legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkezdk ardnya az aktlv kordakon belll meghaladja az
orszagos atlagot, & jardsi adatokndl csak kicsit kedvezdbb a kép, A felséfokd végzettségliek aranya
viszont elmarad az orszégos atlagtél, de kadvez8hb, mint a jarasi atlag.

Dabason szamottevd a szlovak nemzetiségi lakosok szdma (7,1 %), valamint a KSH 2011. évi
népszamlalds adatal alapjan a lzkossdg 2%-a cigény, 0,5%-a roman, 0,1%-a horvat, szerb és ukran
nemzetiséglinek vallotta magat. Ez jelentds mértékben meghaladja az arszagos, valamint 3 Pest megyei
és jarasl atlagokat is. A telepllésen mikddik a Sari-Szlovék Onkormanyzat, aminek feladatal kdzott
szerepel a kulturdlis élet fejlesztése, rendezvények szervezése, a szlovak nyelvd képzés Oszttnzese.
Valamint 2 Roma Nemzetiségi Onkormanyzat, mely a helyi roma kdzésség tdrsadalmi felzérlkoztatasin
és hagyomany&rzésén faradozik. Dabason a telepllési identitdst erdsitik még a helyl kulturdlis
programok, a civil szervezetek, az egyhdzi kdzdsségek tevékenységel, valamint a megvaldsult projektek
és fejlesztések,

Dabas Véaros Onkorményzata a Helyi Esélyegyenl&ségi Programmal igyekszik biztositani, hogy azok a
lakosok, akik dletik sordn hatrdnyos helyzethe kerlltek, a lehetd legnagyobb esélylk legyen az
élatmindséglik javitasdra, valamint a legjobb minéségl kézszolgaltatdsokhoz tudjanak hozzaférni,

A telenllds humdn és intézményi infrastruktdraja kiemelkedd a jards tobbi teleplléseihez viszonyitva.
Dabas lakossaga rendkivil j6 helyzetben van, mivel az egészségigyi kizszolgdltatasok jelentds részat
helyben az egyes telepllésrészeken, illetve a szakellatast a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi Rendeld-
intézetben veheti igénybe, A varos terllletén biztositott a hazi- és gyermekervesi ellatds, a fogorvosi
alapelldtds és a szajsebészet, mikadik a védéndi elldtds, valamint iskolai- és ifjusdgi orvosi ellatds, ami
kiegészil iskalapszicholégussal is.

A telepllésen szinvonalas az oktatds és nevelés, két dnkormdnyzati fenntartasd csalddi bélcsde négy
tagintézménnyel, egy énkormanyzati holcséde, egyhazi bélcsédek, négy évoda hét dgdvoddval, egy
reforméatus évoda, négy &ltaldnos Iskola, egy helyi gimnazium, egy nem helyi gimnézium Dabasra
helyezetl tagintézménye, llletve egy szakképzd iskola is talalhato.
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A vdroshan fontos szerepe van a sportnak. A varosban tébb mint 30 spertdgat (zhatnek a sportalok
egyeslleti keretek kézétt. Minden vérosrészben biztositottak a szabadidds sportolds alapfeltételed.
Dabas az elmdlt években szdmos hazai és nemzetkdzi versenynek adott otthont. Egyik kiemelt
intézménye az FC Dabas Utdnpdtldskdzpont és sporttelep, valamint a Dabasi Sportcsarnok, meiy otthont
ad a vérosi és nemzetkdzl sportrendezvényeknelk, valamint kulturdlis rendezvényaknek egyardnt. A
sportolni vdgydk szamara egy darab tanuszoda es egy maganuszoda, 3 darab szfnvonalas flves és 2 db
mflives futballpdlya, tébb betonboritdsi pélya és salakos teniszpdlydk, illetve az
FC Dabas SE sporttelepen egy tdbbfunkcids labdacsarnok is rendelkezésre &linak.

1.2 Gazdasdg

Dabas gazdaségi szerepére és sllydra jelentss hatdssal van gazdasagi kérnyezete, e tekintetben a véros
helyzete Magyarorszagon belll kedvezének mondhatd. Dabas a Kézép-magyarorszagi régioban, az
orszag gazdasdgllag legfejlettebb térségében fekszik. A fdldrajzi fekvését tekintve ugyan kivlil esik
Budapest agglomeracids gydrdjéhdl, azonban a févarossal kialakult szoros piaci kapesolatai kedveznek a
fejl8dési lehetdségeinek, Dabas gazdasagara az emlitett tényezdk mellett kihatdssal van, hogy az itt
megtelepedett gazdasagi szereplék milyen zZgazaiokban tevékenykadnek. Dabascn a regisztralt
véllalkozédsok szdma az utdbbi években névekvd tendenciat mutat, ugyanakkor az 1000 lakosra jutd
regiszirdlt gazdasagivallalkozasok szdmaban nem éri el a jarasi 4tlagot. Legnagyobb ardnyban az egyéni
vallalkozdk (69%) vannak, a tokeerdsebb kft-lc aranya 21%.

Szektorok szerintl megoszldsadt vizsgdlva, & telepllésen a tercier szektorban kiemelkedd az
[T-szolgéltatdsokkal, Ingatlankdzvetitéssel, ingatlankezelédssel, az  Ggyvitell és  tandcsaddsi
tevékenységgel foglalkozd cégek széma. Dabason a primer gazdasigi szektorban mikédd gazdasagi
véllalkozdsok szdma kiemelkedd a jards tébbi teleplléséhez viszonyftva, ezdltal magas & mezdgazdasagi
foglalkoztatottak ardnya is. Ugyanakkor ez a rendszervéltas el6tti évtizedekben éppugy jellemzdje volt
a telepllésnek, mint a rendszervaltds utdn. Az ipar leger8sebh dgazata az épitGipar és a hozzd
kapcsolddd éplletszerkezeti elemeket gyartd ipar.

Az dnkormanyzat gazddlkoddsa nem deficites, az addbd! szarmazd bevételeket tekintve elmondhatg,
hagy folyamatos ndvekedés Jellemzi. A Gazdasdgl Programban tdbb dnkorményzati célt fogalmaztak
meg, amelyek hozzdjarulnak a gazdaségfejlesztéshez. llyen példdul a foglalkoztathatdsdgot segitd
térsadalmi kornyezet fejlesztédse, vagy a turizmusfejlesztés, ami egyik oldalon fejlesztési cél, de
ugyanakkor gazdasagi eszkdz is.

1.3 Epitett kdrnyezet

Dabas varos teljes kézigazgaids) terlletén belll hét arculati karakter( teriletet (vdroskdzpont,
lakateaiep, torténeti, falusias és kertvarosias, iparl, tanyasias, zéldfelUlet) kiiGnbdztet meg a telepllés
arculati kézilkényve.

Dabas kozigazgatdsi terlletének 24,54%-at szantd mlvelési dgu terlletek alkotjdk, melynek kozel
40%-a az atlagosndl jobb (5z2-$z4) mindségl szantdterllet. Erdd terlletbe a telepllés terilletének
11,26%-a tartozik. Legnagyobb ardnyban a kivett terlletek fordulnak elé {54,80%), mely a telepllésnek
tdbb mint a felét jelenti. Erdemes kiemelni, hogy a varos terliletének kozel 10%-a gyep (rét, legeld), mely
tsszefliggs terlletként a varos északi részén - Ocsa, llletve indrcs szomszédos telepiilések hatéraihoz
kizel —valamint Fels§-Dabas és Dabas-Gydn varosrészek belterllethez délrél kapcsolédva helyezkadnek
el,

Atelepllds tertletén és beltertleten a 700 &s 1300 m? kdzdtt telekméretek a leginkdbb jellemziébbek,
mig legkevesebb az 50.000 m? feletti telkekbdl van, azonban terlletét tekintve ezek foglainak el a
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legtébb helyet a teleplésbdl. A telepllésen az dllami tertletek tdlsdlya a jellemzd (50%), ezt kévetik a
magantulzjdenbzn 1év8 terlletek (44%) és az onkorményzati terlletek igen alacsonyak (5%).
Beédpitettséget nézve a belterileten jellemzéen 25% alatti, a csomdpontoknal, f8bb utak mentén,
s(irdbb 25-40% beépitattségek is elfordulnak. A telepllés terlletén ,klasszikus” barnemezds terillet
nem talalhata,

A mal varos eradetileg nagy falu dsszeclvadasabdl sziletett: Gydn, Alsodabas, Felsddabas és Sari, majd
ezekhez csatlakozott @ méra belteriiletté dtalakult két tanyacsoport: a Dabasi s76/8k és S2ri-Besnyd. £z
az adottsdg nagyban meghatdrozza Dabas teleplllésszerkezetet.

Intézményi teriletek mindegyik telepllésrészen jél megkdzelithetd helyen jefen vannak.

Fontos szerkezetalakitd elem a vdros dél-nyugati terlletének nagy részét elfoglald, kildnleges
beépitésre szant honvédségi terllet, mely mind a kilterilet, mind & varos teljes kézigazgatdsi
terlletéhez viszonyitva is igen nagy kiterjedés(. Terlletével a Honvédelmi Minisztérium rendelkezik.

Nagy kiterjedésd ipari terlletfelhasznaldsokat jeldl a hatdlycs szerkezetl terv, melyek k&ziton jdl
megkdzelithetd helyen, ugyanakkor a lakoteriletektd! tavolabb esden helyezkednek el.

Dabas véros kdzigazgatasi terlletén 26 db mlemlék, 15 db mUemléki kdrnyezet, megkdzelitéen 50 db
régészetl laléhely, valamint helyi védelem alatt &ll6 épllet, épitmény, természeti érték talalhatd.
Vildgdrokségi helyszin, vildgarskségi helyszin védéavezete, vildgorokségl varomanyoes helyszin, térténet]
kert, kiemelt nemzeti emlékhely, nemzeti emlékhely, térténeti emlékhely a telepllésen nem talalhatd.

1.4 T4&ji és természeti adottsdgok, tdjhasznélat, védett tajelemek, természetvédelem

Dabas kézigazgatasi teriletének nagy része eurdpal vagy orszdgos szintl természetvédelmi, tajvédelml-
vagy okoldgiai haldzati (magterilet-, az dkoldgiai folyosd-, és pufferterilet) érintettség alatt ll. Dabas
terlletén ex lege védett ldpteriletek taldlhatdak. Természetvédelmi szemponthdl legjelentésebb a
LTurjanvidék Natura 20007 terUlet részélt képezd, orszégos védelem alatt 2lld Dabasi Turjanos
Természetvédelm! Terllet. A turjdnos vizenyds mélyedései gazdag ldpvilagnak adnak otthont, mig a
szaraz homokhdtakat pusztagyepek jellemzik. Dabas kilterlletének északi részén talalhato értékes rét-
legelds, ligetes, erdds teriiletek az orszagos jelentdség( Ocsai Tajvédelm] Kérzet részét képezik. Ezek
mellett védett termaszeti teriletek taldlhatok a honvédségl terlileteken, & Duna-vdlgyi-fécsatorna
mellett, valamint az 5-6s Ut északkeleti oldalan fekv® erdds tertletekan. A helyl jelentdségli természeti
értékek kozill a ldpok, [dprétek, homoki pusztagyepek mellett megemlitendd néhdny értékes facsoport,
fasor és faegyed.

Dabas egyedi tajértékel kozott van szémos kiria és azok kertje. Megemlitendd épitett kuitlrtériténeti
értékek kozil a volt Uri Kaszing, néhdny dabasi templom, kdpolna, parékia, és azok kdrnyezete, néhany
kit és gémeskat, lakdépiler, éplletrész, udvar, mihely, régészeti lel8hely, feszllet, sirkd, szobar,
falhagyott torténeti temetdk és temetkezési emlékhelyek (példdul az &si reformitus és katolikus
temetd, Kossuth- s Zlinszky-sir, zsidd temetd, apaca temets). Egyadi tdértékek kdzdtt szerepel ezeken
kiviil a Pap-hegy és a Rektor-hegyi kildtépont egyedi és jellegzetes latvanyképe.

A miveldsi dgak megoszlasat vizsgalva, kitlnik, hogy a természetkdzeli mivelési dgak (erdd, gyep,
nadas) ardnya alacsony, 20% kérili, a mesterségesen dtalakiteti felszinek ardnya viszent a kdzigazgatasi
ter(ilet tébb mint 75%, ezen belil igen magas, 54% feletil a kivett terlletek ardnya. Ez a statisztikai
torzulds a honvddség gyakorlotér kivettként” vald nyilvdntartdsdbol ered. A katonai teriiletek
valdjaban jelent8s bioldgiailag aktlv fellleteket foglalnak magulkba: gyepeket, réteket, Tigetes
terlleteket, erdéket, vizenyds, mocsaras terleteket, melyek természetvédelmi szemponthdl is értékes
tarilatek.

30



\3J TFK £S TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPUHLESFEIESITES] KONCEPCID

A szEntdfsldi ndvénytermesztés jelentds szerepet Jatszik Dabason, akdrcsak a térséghen, bdr a szantdk
&tlagos aranykorona-értéke alacsony, mindéssze 12,25 AK. Szintén alacseny a gyUmdlcsteriletek
aranykorona-értéke [dtlagosan 24,54 AK), mig a sz&l8terlleteké kdzepesnek mondhatd {atlagosan 23,16
AK). Az éghajlati, vizhaztartdsi valtozdsok és az egyre gyakoribba véld aszdlyok miatt a szantofoldi
névénytermesztés varhatdan egyre nehezebb helyzetbe keriilhet, egyre t8bb éntdzésre lehet szlkség,
illetve valdszindlag majd a vetésszarkezetan Is valtoztatni szikseges.

1.5 Zoldfeltlet! rendszer, zildierlletek

Dabas belterlileténck legfontosabb kbzhasznalatd zéldfellletel és szabad terei, melyek a
zdidinfrastruktara legfébb foltszerd elemeia f8tér, a vasdrtér, a Jubileumi Park, a kegyeleti parkck, a
templomok kertjel, a kdriak kertjel, iskoldk és dvodak kertjei, a sportpalyak és jatszéterek zoldfellletel,
7didfeltlet], Skoturisztikai és rekredcids szemponthdl is ériékes terllet a Duna-Tisza-focsatorna menti
erdés, ldpos terllet. A telepllés zaldfellletei nem alkotnak egységes rendszert, szétszdrtan, zarvany
szer(ien helyezkednek el. Az egyes zoldfellleteket a kilterlletekkel — és ezdltal a térségl dkaldgiai
haldzattal — Gsszekdtd fasitds nem Osszeflggs, a7z egységes arculatot tlkrdzd zoldiellleti halozat nem
alakult ki. A telepUlés zoldtertleti adottsdgaln némiképp javit a telepllésre jellemzd falusias, csaladi
hézas beépités, mely altal a rekredcios igények nagychb része magankerteken belll megoldhatd.

A véroskdznonttol tdvolabbl zoldfellletek dllapota sem funkciondlisan, sem esztétikallag nem kielégitd.
Az eldregedett és elavult kdzbsségi terek és zdldfeliletek egységes arculatban tdrténd feldjitdsara,
valamint a belsd Uthaldzat intenzivebb fasitdsdra van szlkség.

1.6 Kérnyezet- és katasztréfavédelem

Dabas hidrogeoldgial adottsdgaibdl adéddan a térség felszini és a felszin alatti vizkészlete
vaszdlyezletett. A talajvizszint mélységének valtozdsa az értékes rétek és a laperddk fennmaraddsa
szempontjdbd! fontos tényezd.

|égszennyezettségi szempontbd! a varos kedvezd természeti kérmyezeti adottsdgokkal rendelkezik, |6
dllapotat csak a kozlekedési terhelés és a deflaciobol eredé porszennyezés rontja. A Bartok Béla Gt
porterhelése a gépjarmdforgalom kovetkeztében jelentds. A légszennyezés tovabbl forrdsai a
pormentesitetlen utak, 2 korszeriitlen kommunalis fités és az Id6szakos szabadtéri égetés,

A zajterhelés legjelentdsebb forrdsa az 5. szamu f8Ut, melynek jelentds dtmend forgalma az Gt menti
intenzlv hedpitésd terllatrészeken szamaottave zajterhelést okoz.

A jelentdsebb Utvonalak és kézlekedésl csomodpontok a veszélyes druk szallitdsa miatt is szt
érdemelnek. A felmérések alapjan a véros lakott terliletén atlaghan napi 25-30 tonna veszéiyes anyagot
szallitd jarmd halad at.

Az elmult évtizedekben Dabason nagyrészt kiépllt a csatornahaldzat, elkészilt a szennyviztisztits telep
és Atadasra kerllt az eurdpai szinvonald regiondlis hulladékkezeld, a szelektiv szemétgyiijtéshez
szUkséges konténerek kihelyezésre kerlltek és egy modern komposztd|é gépsor Is [étestlt. Megéplit a
térségi allati tetemek gydjtdhelye. A kordbbi fejlesztések eredményeként miikéds kodzszolgaltatdsok
tovabbfejlesztése, a kapacitasok bbvitése a lakossdgszém novekedése miatt elengedhetetlen. A vérost
z8|dteriletek és a kertek szerves hulladékainak komposztaldsat és a haztartasokban keletkezd veszélyes
hulladékok begyljtését az dnkormanyzat modern kompaszttaroldkkal segiti.

Vizudlis kdrnyezetterheldst jelentanek a telepllés elhagyatottabb részein elhelyezett illegalis
szemétlerakok, és g leromlott allagd éplletek. Azonban az illegdlis szemétlerakds megszintetésére tett
intézkedések, mdszaki és fizikal korlatozdsok bevezetése (figyel§ kamerak kihelyezése és sorompok
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létesitése} kapesan az illegalls szemétlerakds gyakorisdga és mennyisége cstkkend tendencidt mutat a
telepllés kbzigazgatas! tertletén,

A telepllés nem tartozik az drvizzel veszélyeztetett telepllések kédzé, egyedil a Dabas-Sari varosrészén
az 5-Gs féUt alatt dtfolyd Duna-volgyi-fécsatorna jelent kisebb veszélyt. Atelepllés domborzati viszonyai
miatt a csapadékviz elvezetédse, 3 csapadékviz kezelése kiemelten fontos és a lakédeéplletek vadelme
érdekében fokozottan fejlesztendd.

A bényafelligyelet adatszolgditatdsa szerint Dabas terlletén nincs felszinmozgas-veszélyes terilet,
k&zigazgatdsi terlletén egy megdllapitott banyatelek taldlhatg,

A Dabason miksds Gzemek kézl kettd érdemel emlitést: a KITE Zrt. agrokémtai anyagok tdrolasat idtja
el, a Chamitat Kft. pedig haztartdsi vegyl anyagok elddllitdsat végzl, Az Uzemek dltal eléallitott vagy tdrolt
vaszélyes anyagok mennyisége id@szakonként meghaladja a katasztrofavédelem altal meghatarozott
mennyiséget.

Dabas éghajlata mérsékelten meleg, szaraz. A klimavaltozds kedvez&tlen hatasait elérevetitik a szakmai
jelantések, melyek szerint a Kdrpat-medencében egyre gyakoribbak lesznek a rendkivill idéjardsi
jelenségek, mint az aszélyok, 0zénvizszerd esdzések, szélviharok, erds |égasék, dnos esdk, héfdvdsok,
ennek Jelel mér Dabason is érzékelhetdek.

1.7 Kdzlekedés

A varasnak jo orszdgos kézithdldzati kapcsolatai vannak:

s Az M5 gutdpdlya teleplités kzpontiatd! 10 km-en bellil halad ef, az E75 eurdpai féathaldzat
része, Budapestrdl 30-40 perces eljutdst biztosit. Forgalma 52,000 Ei/nap.

o Az 5 sz féut Dabas észak-keleti hatdrdn halod, 2x1 forgalmi sdvos, kilterileti jellegd, forgaima
10.000 Ej/nap.

o Az M5 és 5, sz fout feldli kapcsoiatot biztosito Osszekdtd és bekdts utak (4606, 52105, 52108,
52108) oz egyes telepliiésrészek megkézelitd atjal is.

s A 4806 el ut az M5 és a 4. sz. fout felé az orszdgos haldzat egyik f6 megkdzelitési irdnya,
Jjelentds forgaimi: 5.800 E/nap.

o Az 5202 jeli it az 5. sz. fOUttd! déire esd telepiiléseket kOt 8ssze, és a telepiilés belsd kbzuti
tengelye, forgalma g vdroskézpontban 5.500 E/nap, o killterileten 2. 700 E/nap.

Dabas kdzdsségl kozlekedési kapesalatai kézdl a Budapest-Lajosmizse 142, sz. vasUtvonal egyvaganyl,
korszer(tlen infrastruktdrdjd mellékvonzl. Az utazdsi sebesség a vonalon alacsony. Kébanya-Kispesttdl
Dabasig az utazds! idd dtlagosan 70 perc. Vasutallomasa és vasuti megélldhelye a belterllet hatdran
vannak, gyalogos megkszelitésilk kedvezbtlen. Tervezet szerint Dabas kizelében a jelenlegi vasiiti palya
feldjitds és szikség szerinti kiépités segitségével kialakitott nagysebességl vasUtvonal (Budapest-
Belgrad), illetve crszégos t&rzshildzatl vasutl palya adna meg a kénnyebb és gyorsabb vasiti utazds
feltételeit.

A Volanbusz tdvolsdgi jaratai (1080, 1081, 1090) az 5. sz. f&uton kozlekednek, a helykdzi jaratok
Budapest, Kecskemét és a kornyezd telepllések felé bonyolftjak le az utasforgalmat. A helykdzi jératok
az 5202 jeld Uton illetve a 48606 jeld Uton kdzlekedve telepUlésen bellll forgalmat is lebonyolitanak.
Hosszl tavon 2 helyi buszkozlekedés, valamint a helykdzi jdratok Utvonala, a jdratok gyakerisdga is
fallesztandd.

1.8 Kézmfvek és elektronikus hirkézlés

Cabas vdros kbzmUelldtdsa Osszkdzmives formdban epllt ki. A varos vizelldtdsa megoldottnak
tekinthetd. A vizbazis oldal jelenlegi igények biztositdsdra megfeleld, sdt a tovabbi komfortositdsi
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igényeket Is biztosftani tudja. A varos telepUlésfejlesztése soran figyelembe kell venni a fokozottan
érzékeny, ezen belll kiemelten érzékeny vizmindség védelmi terlleteket. A viztérozasi kapacitds a téviati
nagyobb vizigények biztositdsdra is alkalmas. A beépltés-fejlesztésekhez az azbeszt cement anyagy
févezetékek rekonstrukcidjaval kell szémolni, a jelent8sebb ipartertletek kommundlis és tizi-
vizigényének biztositadsa érdekében DN 150, DN 200 m-es KPE gerincvezatékekkel. A viz bazis, viztarozds
es vizmindseg szempontjabdl tovabbra is megfeleld mennyiségben és mindségben all rendelkezésre. A
varoshan a szennyvizcsatorndzds elérte a 95%-os kiépftettséget. Dabas szennyviztiszt(td telepe rossz
helyen van, mivel véddétdvolsdgdval akaddlyozza a vdroskézpont tovdbbl fejlesztését, valamint
kapacitdsa korlatozott a megnévekedett lakdnépesség és ipari szereplék miatt, bdvitéssel tHrténd
dthelyezése tervezett, Dabas védros szennyvizcsaterna-hdldzata graviticids, és nyomds alatti rendszerd,
A varos legnagyobb részén a csapadékviz elvezetése nyilt drokrendszerrel térténik. A teleplilésen
egységes csapadékviz-elvezetd rendszert kell kialakitani a mér elkészilt csapadékviz-elvezetési
tanulmanyterv alapjan. Tanulmanytervvel és megujitott viziogl engedélyezési tervvel is rendelkerik a2
Gnkormdnyzat a kozterlletek integralt helyigényének figyelembe vételéve! kialakitott fejlesztés
megalapozasara.

Az drokrendszereket fel kell, hogy valtsdk a felszinkozeli zdrt csapzdékcsatorndk, illetve a zért,
szabvanyos melyépitésd csapadékesatorndk. A varos csapadékesatorndzasdnak megolddsa egyben a
beivizveszély csdkkantését is biztositja. Az energiakdzmlvek tekintetéhen a véros villamosenergia-
ellatasa 100%-osnak tekinthetS. A nagyfesziiltségl rendszer aldllomdstol kiinduld kézépfeszilliségl
rendszer megfelelé kapacitdsokkal rendetkezik a téviatl beépités-fejlesztések kiszolgaldsdra is. A
kisfesziiltségli hélézatok fejlesztése a telepllés vegyes (Vi) terilleteknél a légvezetdkes haldzatok
dtépitését jelentené f6ldkébeles haldzatokkd. A véros féldgazeliatdsa szintén 100%-osnak mondhats, A
varos nagy-kdzépnyomasu és kbzépnyomasu gazhaldzata a tévlati igények kiszolgdlasara is alkalmas. A
hirkdzles rendszere mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili rendszereknél az igényeknek megfelelen
kigpilt, melyekrél a tavlatl igények is biztosithatok.

2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA  FO  ELEMEINEK  TERBELI RENDJERE ES A
TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZET! VALTOZTATASOKRA

2.1 Mdszakl Infrastruktdra térbeli rendje:

A mszakiinfrastruktira f6 haldzatainak térbeli rendjében a varoskdzpont fejlesztése nyoman a miikads
szennyviztisztitd dthelyezése, a varoskdzpont fejlesziését akadalyozd védatavelsag korlat felszdmoldsa
varhatd.

2.2 TerGletfelhasznalasban indokolt valtozdsok:

A koncepcidhan megfogalmazott célok alapjan az alabbi terlletek teriletfelhasznalasanak
felllvizsgdlata esedékessé valik:

oz Uj Vdroskdzpont teriiletének kijeldiése és a teriiletet érintd vditozdsok,

s kisvdrosias és kertvdrosias lokdteriiletek, lakdteriieti dvezetek kijelélése,

s szdllodo épitésére aikaimas terillet kijelélése,

» g Toskert terliletének rendezése, tdmbfeltdrds,

e [Lgbas-Sdri sportpdlya tovdbbi fejlesztési tertletének kiclokitdsa,

s Dobas-Sdri telepilésrészen 2-nél tobb lakdst tartalmazd lakdépiiletek épitési lehetSségének
biztositdsa,
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s Dobos-Gydnon g volt piac teriiletének dtsoroldsa, vegyes lakdteriileti hasznositdsa,
o Maldw-to rekredeics terliletként torténd hasznositdsa,

s Doboas-Sdri telepliiésrészen teleplildsi alkdzpont kialokitdsa,

s Dahasi sz818k telepliiésrészen teiepllési alkbzpont kialakitdsa,

o Felsé-Dabas felepilésrészi aikdzpont feflesztése,

o Kulturdlis Negyedben egyedi lakdsszdm szabdlyozds,

o Dabas-Gyon vdroskSzponthan az emiékmi és kGrnyékén rendeltetési kor bbvitése,
o Dohas-Sdri telepliiésrészen a temetd bévitése,

s vizmd telephely dvezeti dtsoroidsa,

e o Kiss ErnG utcai sporttelep sportterilietbdl tdrténd disoroldsa,

o Dabasi szBI6k telepiiésrészen a sportterilet tdviati teriifetfelhaszndldsdnak meghatdrozdsa,
e tervezett kerékpdrutak terveken torténd szerepeltetése.

3,  AZ OROKSEG| ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG
VEDELMERE £S OROKSEGI ERTEK ALAPU, FENNTARTHATO FEILESZTESERE

Az orokségi értékek és a védettsép bemutatdsa az Ordkségvédelmi Hatdstanulmanyban kerdlt
kidolgozésra.

IV. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALG ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepllésfejlesztési koncepcid hosszu tavon kijeldl a telepGlés fejlesztési iranyait, a megvaldsitasra
vard dtfogd és részcélokat. _

A beavatkozdsok a telepllésrendezés, a teleplilés szerkezetének és terliletfelhaszndldsanak
szabilyozasdaval kapcsolatos elékészités a polgérmester irdnyftdsa alatt a megbizott féépitész
kézremikadésevel torténik. A telepiilésfajlesztési feladatokban a Polgdrmester és az dnkormanyzat
munkatarsal a beruhazasok elékészitésében és a projekiek fizikai megvaldsitasdban kdzvetve vagy
kozvetlenll bavonasra kerllhetnek.

A megvalositas soran a T8 ddntéshozdi szint a Képviseld-testillet. A feladatkdrik kiterjed az operativ
menedzsment tevékenységének fellgyeletére, a megvaldsitds nyomon kévetésére, az eredmények,
hatdsok értékelésére, a telepllésfajiesztés kilsd és belsdé kdrnyezetében bekdvetkazett valtozasck
figyelemmel kisérésére. Fgy-egy nagyobb projekt megvaldsitdsa humdnerdforrds kapacitdsbdvitést
indokolhzt g telepiléskdzi koordindcid mechanizmusai és az egyUttmdkddési javaslatok terbletén.

A Telepilésfejlesztési koncepcid készftése sordn a tervezési és partnersegi folyamat egyeztetésének
el6irdsait g teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdit telepliiésfeilesztési stratégidrdl és o
telepliiésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrd! szélo
314/2012. (X!, 8.) Korm,. rendelet irdnymutatasa és a helyi partnerségi rendelet alapjan kell elvégezni. A
partnerség megteremtése érdekében szilkséges a szomszédos feleplilésekkel, illetve a kialakult
egylttmikadd felekkel, térsadalmi, gazdasdgi szereplikkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal
egylttmlkadni.
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2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

A monitoring rendszer feladata a megvalositas sordn végrehajtott tevekénységek folyamatos
adatgyljtése 3ltali ellenérzés. Ennek segitségével az dnkormanyzat a koncepcidban megfogalmazott
ceikitlzesek megvaldsitasa érdekében, a végrehajtas sordn korrekcidkat, vdltoztatdsokat tud véghez
vinni, befolydsolni tudja a megvaldsitds folyamatdt, a projekteket, programckat az informdcio
folyamatos visszacsatoldséval.

A monitoring rendszer |ényege, hogy a Kiindulé (bézis) dllapot értékeit dsszehasonlitjuk a projekt
végrehajtasa nyoman kapott célértékekkel. A védltozds mérését a konkrétan meghatérozott projektek és
dgazati célkitlzések megvaldsuldsdra kell elvégezni szakmailag megalapozott indikdtorkészlet
segitségével. A projektek dltal megvalésuld hossz() tavd célok hatds és eredmény indikdtorok, az egyes
projektek fizlkai megvaldsuldsa output indikdtorok megaddsaval mérhetd. A bazisérték meghatarczisa
miatt fontos az adatbazis kialakitdsa, az informdcid beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy
tObb évre vetitett felllvizsgalatokhoz sziikséges adatszolgaltatdsi rendszer létrehozdsa. Az cperatlv
programcsomag elfogaddsa utdn azonosithatok és szamszer(sitheték a célériékek és az indikatorok,
valamint szlikséges megismerni 2 projektek miszaki és tartalmi el6készitettségét, hogy az esetiikben
mérendd relevans indikdtorok meghatdrozhatdk legyenek. A feltételek teljestilésélg az alapelvek
tisztazdsat és g Javasolt monitering mutaték meghatarozasat célszerd elvégezni.
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HATAROQZAT TERVEZET

Dabas Onkorményzat Képviselé-testiletének
... Kt. 5z2amu hatérozata
Dabas Telepllésszerkezeti Tervének megéllapitisard

Dabas Onkormanyzaténak Képviselé-testillete a Magyarorszdg helyi dnkorményzatairdl szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szalé
1997. evi LXXVIIL torvény 5/B. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljidrva Dabas
Teleplllesszerkezeti Tervet Jelen hatdrozat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint &llapitja meg.

1. Dabas Telepllésszerkezeti Terve jelen hatdrozat mellékleteinek egylttesen alkalmazandé
Bsszessége, amelyak
a) aszerkezetiterviap (1. melléklet)

b) aszerkezetiterv lefrdsa (2. melléklet)

a0

)

) avdltozdsok, beavatkozadsok és litemezések (3. melléklet)

) atelepllés terlletfelhasznalasi terlleti mérlege (4, melléklet)
)

D

a terUletrendezési tervekkel vald Gsszhang igazoldsa (5. melléklet) és
) a biologial aktivitdsérték szamitdsi eredménye (6. melléklet).

2. Dabas Telepliésszerkezeti Terve 3 megdllapftdstdi szdmitott 30. napon 1ép érvénybe, ezen naptd!
alkalmazhato.

3. Dabas Teleplilésszerkezet! Tervének 2. pont szerinti érvénybelépésével egyidejlileg Dabas
Onkorményzat Képvisel§-testiletének 154/2006 (V1.22.) sz. képviselStestilet! hatdrozatdval
jovahagyott és tébbszér modositort Telepllésszerkezeti Terve érvényét veszt! és nem
alkalmazhato.

A Képviseld-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy az elfogadast kdvets 15 napon beld! gondoskodjon a
telepllésszerkezeti terv kdzlésérdl és nyilvdnossagdrdl, az elfogadott telepllésrendezési eszkézt killdje meg
az allami féépitészi hatdskdrben eljidrd megyei kormédnyhivatalnak és az eljdrashan résztvevd
éllamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi egyertetés szabalyai szerint az elfogaddésrél tajékoztassa
2 partnereket.

Hatdridd: Folyamatos
Felelds: Készegi Zoltdn polgdrmester

Dabas, 2022, ..occvvvies

K&szegi Zoltdn

polgdrmeaster
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1 ASZERKEZETI TERVLAP

Dabas Telepilésszerkezeti Tervének megdllapitésardl szolé
..... Kt. szamu hatdrozatanak

1. melléklete
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2 A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Dabas Telepulésszerkezeti Tervének megallapitdsdrdl szold
«. Kt. szamu hatdrozatdnak

2. melléklete




UJ TFK ES TELEPULESRENDEZES| ESZKGZOK TELEPULESSZERREZET TERY

2.1 A SZERKEZETI TERVLAP, LEIRASA ES AZ EGYEB MELLEKLETEK
ALKALMAZASI SZABALYAI

Dabas teleplilésszerkezeti tervének mellékletef kizardlag egylttesen értelmezhetdk, alkalmazhatdk.

Tartalom

Atelepllésszerkezetl terv megdllapitja Dabas teljes kdzigazgatasi terlletére a ta], az épitett és a természeti
kornyezet alakitdsédnak és védelmének terlletfelnaszndldssal sszeflggd maodjat, valamint kijeldli a
teleplilés fejlesztésének terlleti irdnyait. A telepllésszerkezeti tervben meghatarozasra kerilt a telepllées
egyes terlletrészeinek teruletfelhasznélése, a telepiilés mUkodéséhez szikséges mlszaki infrastruktlra
elemeknek a telepiilés szarkezatét meghatarozd térbeli kialakitdsa és elrendezése.

A szerkezeti terv és szerkezeti leirds Dabas terlletfelhaszndldsanzk es a telepllésszerkezetének
meghatdrozdsa érdekében tartaimazza a beépftésre szant és a beépitésre nem szant terileteket, valamint
az azokon ballli tertletfelhasznaldsi egységeket, a mar kialakult beépitett és nem bedpitett, a valtozdssai
érintett és a kiidnleges intézkedést igényld terlleteket, tovabba a jelent8s, szerkezetet meghatarozd
zéldfelllet] elemeket, a meglévd és tervezett, szerkezetet meghatarozd infrastruktura elemeket, a
teleplilés kdzpontjdt, és annak rendszerét.

A szerkezeti terv és a szerkezeti lefrds Dabas védelmi és korlatozd elemeinek meghatarozasa érdekében
tartalmazza a mvi értékvédelemi, rokségvedelmi-, tji- és természetvédelmi elemeket, a td], az épltett és
a természeti kdrnyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok tertilet
lehatdroldsat (megjelenitve a mas jogszabdllyal érvényesils elemeket), a véddterlleteket, a véddsdvokat
{megjelenitve a més jogszabdllyal érvényesilé elemeket), a veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdj(
terilleteket (kiiénds tekintettel a veszélyeztetd kérnyezeti és természeti tényezékre), a védelemre vagy a
korldtozasra javasolt terUleteket és objektumokat.

A Kéu-3 terliletfelhasznalas jeldlésének alkalmazasa

A szerkezeti tervlapon az egyes terlletrészek felhasznéldsi mddja, tovdbbd a vonalas szerkezeti elemek
kerGltek feltintetésre. A gyljtéutnal alacsonyabb rend( utak is Kéu terUletfelhaszndlasy terUletként
kerlltek megjelenitésre a szerkezet! tervoen, a fenndlld telepllésszerkezet érvényre Juttatasa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazésakor illetve a terlleti mérleg és a beépitési slirliség szamftasa soran ezen
Kau ter(letfelhaszndldsi kategdridba sorolt — gydjt8utnal alacsonyabb rendl kozlekedeés! célg -
kozterileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos terlletfelhasznéldsi egységekhez
hozzdszdmitani. Ennek megfelelen a szerkezet! tervigpon llyen modon jeldl, és Kou-3
teriletfelnasznalasba sorolt, gy(jtdutndl alacsonyabb rendd at, kdzterllet megszlntetése, valamint Uj
kialakitdsa a telepllésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségessée.

Fejlesztési teriiletek

A teleplilésszerkezeti terv a szerkezeti jelentségl, a fejlesztéssel megvaldsuld terliletfelhasznalds
valtozdsra kijelslt terileteket gyUjtéfogalommal fejlesztési terlleteknek nevezi. Ezek a terlletek mutatjak
a telepllés fejlesztési iranyait. A terUletfelhasznaldsi egységek valtozdsa tértenhet beépltésre nem szant
teriilethdl beépltésre szant terlletbe vald atsorolasként, beépitésre szant terliletbdl beépitésre nem szant
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terlletbe vaio atsorolasként, illetve beépitésre szant vagy beépltésra nem szént terlleteken belll térténd
atsorolasként,

Ezek a valtozassal érintett terlletek eldzetes képvisel§-testiieti déntés alapjan keriltek rogzitésre, egyéni
erelmek, 6nkormanyzati szdndék, magasaob szint(l jogszabdlyl kdtelem vagy tervez8i javaslatok alapjan. A
valtozassal érintett terliletek a 3. mellékletben kertinek bemutatdsra.

A fejlesztési terlletek a felhaszndlds idébeli Utemezésére figyelemmel az aldbbi kategdridkba sorolhaték:

1. Révid és kdézép tdvon is fejleszthetd akcidterlletek: Az olyan fejlesztéssel megvaldsuld
tertletfelhasznalds véltozasra kijeldlt terlletek, amelyek a helyi épitési szabélyzatban is a tervezett
terUletfelhasznédldsnak megfelelén kerliinek kiszabdlyozdsra, Igy a helyi épftési szabalyzat
hatlybalépésével a teriiletek a tervezett terlietfelhasznaldsnak megfeleld épltési jogot kapnak.
Ezek a terlletek jellemzden olyan véltozas eldtt 4llo terlletek, amelyek a valdsagban még
jellemz&en nem, vagy nem a kijeldlt teriiletfelhasznaldsnak megfelelden épiiltek be.

2. Tavlatban fejleszthetd akcidterlletek: a telepllés fenntarthatd fejl8désének biztositdsdra, és - a
takarékos terméféld-gazddlkodas érdekében — a fejlesztések Utemezett felhasznéldséra szolgalnak
a tavlati fejlesztési tertletek (tervezett tertletfelhaszndlésd terlletek) meghatdrozdsa. Ezek a
terbletek a telepllésszerkezeti terven a varhaté fejlesztési  szdndéknak megfeleld
terlletfelhasznaldsi kategdridba sorolt azon terlletak, amelyek a tervezett terilletfelhaszndldsnak
megfelel8en nem keriilnek kiszabdlyozasra, illetve a helyi épltési szabalyzat 2 taviati

terlletfelhasznalasnak megfeleld éptési jogokat még nem biztosit. A teriiletek beépitése a
fejlesztési  elképzelések, és a kapcsolddd telepllésrendezési  sajdtos  jogintézmények
meghatarozasat és alkalmazasat, valamint a fejlesztésnek megfeleld helyi épitési szabalyzati
rendelkezések hatdiyba |épéset kdvetden indulhat csak meg. Ezen terlletek a szerkezeti tervlapon
(tavlatban fejleszthetd), tervezett terllletfelhasznalasd terlletekként kerlilnek meghatérozésra.

Az Uj teleplilésszerkezeti terv, a valtozdsok megalapozasa

Dabas Uj teleplilésszerkezeti tervét a 154/2006. (VI.22.) sz, képviselé-testlleti hatdrozattal jévéhagyott és
tobbszor mddositott egységes szerkezetl Telepllésszerkezeti Terv alapozza meg, z szerkezeti leirds és a
3. melléklet ezen telepllésszerkezet tervhez képest hatdrozza meg a véltozasok elemelt.

£

A telepiilésszerkezeti terv késdbbi médositasa

Dabas jelen teleptlésszerkezeti tervének modositdsa seran

- & modositas tartalmaval Gsszefliggésben minden meliéklet vizsgdlandd, és indokoltsdg esetén
modositandd,

- amennyiben a mdédositds nem kerll egységes szerkezethe a telepllésszerkezeti tervvel, Ugy a
modosité elemek a vonatkozd mellékletek elvdlaszthatatlan részét kell, hogy képezzék, a
modositast elfogadd hatdrozat ismertetéséval,
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2.2 TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

2.2.1 A Telepiilés torténet, tajtorténet

Pabas térténete négy falu térténetét foglalja magaban:
S4ri, Fels8- és Alsd-Dzbas és Gydn telepllésakét, Sari az
1800-as évek elbtt egy tengelyre, vagyis a fdutcara
szervazddd faluképet mutatta. Sari egykori utcaképe jél
szemléltet] a kor telepliésrendezési szokdsait, hazal
szinte kivéetel nélkil az utcdra merdlegasen, fésls
elrendezésben épUltek. Saritdl északra jo1 kivehetd a
Turidnos nagykiterjedés(i mocsaras-erdds foltja. Az
egykori ,magnusfluvius Saar” mentén tdbb helyen
emlitenek vizimalmokat, ezek kdzUl az Els§ Katonai
Felmérésen kettd latszik a Nagy-TUrjanbdl kiinduld ,sar
malomesatornaként” nevezett éren.

Els8 Katonai Felmérés (1763-1787)-5ari

Fels$-Dabas, Sarihoz hasonld linedris elrendezési falu
volt, a f8dtra szervez8dd, tébbnyire merdlegesen
elhelyezett hdzakkal. Felsd-Dabastél északra  jol
kivehet6 két nagyobb kiterjedésy sz8lés. A telepléstd]
délra mocsaras &s homokd(nés terlletek véltakozé
foltial [dthatoak. Alsé-Dabas falu-szerkezete az el6zd
kett8étdl eltérd, inkdbh halmazos szerkezetet mutat.
Az Elsé Katonai Felmérésen Gydn is szépen kivehetd,
szintén linedris telepllés, a hdzak hirom sorban
helyezkednek el, a telepllésen kivil egy nagyobb
kiterjedéstl sz818s terlil el A sz8l8stk a dombok déli,

naposabb oldalan taldlhatoak.

Els8 Katonai Felmérés (1763-1787)-Felss- és Also-
Dabas

Az 1800-as években Sari az egy utcéds falubdl, eldgazd
tBhbutcés teleplléssé notte ki magat. A telepilés foldtt
jolkivehetd a Sari-erdd foltja, azaz a Turjdnos, Méntelek
puszta, Alsg- és Alsé-Basnyd puszta, Kaparas pusita,
Saritol délre a Bucskak major, és az a feletti sz818. A
felmérésen jol létszik Fels8-Dabas egyutcashbdl
kétutcdssa valasa, a féslsen elhelyezkedd hézak és a
madgittik hosszan elhlzdédd szalagszer( telkek szep
szabdlyos sora. A kilséségek is jol lathatdak Felsé-
Dabas kérnyékén, Ezelk: a Kaparasmajor, a Kis-Dabasi
erdd, Also-Besnyd puszta, Jeszennsky sz8l6, Suszdnsky
52818, Kis Dabasi sz818.

Masodik Katonai Felmérés {1806-1869)- Sari
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A XIX. szézadban Alsd-Dabas utcaszerkezete s
differencizlodott, a féutce mellett megjelentek
mellékutedk és ledgazddésok is, A hdzak elrendezése
kevéshé szabdlycs, a telkek nagyobbak, min: Felsé-
Dabason és halmazokat alkotnak, Killséségek: Beleznay
major, Dabasi cstszhiz, Kis-Dabasi-erdd, A XIX. szdzad
vegére Gydn lakossdga is megndvekedett, szépen
illusztrélja ezt hdzak megnévekedett szdma, melyek 2
haromfelé  eldgazott  utcarendszerre  szigordan
merdlegesen, féslsen helyezkednek el. Kilséségek:
Gyoni-sz8l8, Gydni szélmalom, Gyéni Nagy-erdd,
Kis-erd8, Homok-hegy, Gob&jéras, Halas puszta tanya,
Nagy-viz, Homaok-hegy, Séri, Felsé- &s Alsé Dabas illetve
Gyon a XIX. szdzad végére benépesilt.

Harmadik Katonal Felmérés (1869-1887)

1948-ra késziilt el a Duna-Tisza csatorna Sdriig tartd
szakasza. Az 1941-es 4. Katonai Falmérésen a “Sari viz’'-
et még mocsarként dbrazolja, de kézepén mar dthalad
a csatorna, Az 1957-es térkép mar rizsfoldeket is
abrézol a Sari-viz Bugyihoz kidzel esé részein. A mal stirli
csatornahaldzat 1960-70-es évekre épilt ki. A XX
szdzadra a négy telepllés ma is megfigyelhetd helss
szerkezete kialakult. 161 kivehet Sari f8iétt @ Turjanos
z6ld foltja, Also-Dabas alatt a Vizes-nyilés és a Buckak.
Felsd- &5 Alsd-Dabas ifletve Gydn asszendvése mér
megtdrtént, Sari még kuldnalld foltot alkot, de Felss-
Dabas felé az (it mentén mar megfigyalhetd Alsébesnys
és Kapards-major néhany épilete. A XIX. szdzadban
még jol mikdds tanye é&s majorsdgi rendszer
felbomlott, a térképen Belsé-Mantelek, Benickzy-
tanya, Haldsz-tanya még ldthatd.

Mdsodik Katonal Felmérés (1869-1887)Ais6-Dabas és Gydn

t A Harmadik Katonai Felmérés templamot is jeldl mar
- mind a négy falukdzpontban. A lakossdg egy része a

kilteriileteken taldlhatd tanyakon, majorsagokban
lakott. A térképen lathaté killséségek: Nagy-Turjény,
Felst Babad puszta, Cibak puszta, Alsd-Besny6 puszta,
Fels6-Besnyé puszta, Halasz Moric tanya, Belss-
Mantelek, Manteleki-sz618 Janos major, Vizes- nyflas,
Haldsz tanya, Kis-Dahasi szdl8, Nagy-Dabasi-szél4,
Benicky tanya, Goldner tanya, Csajagy major A, Vizes-
nyilas” 2 dabasi nyilasok egyike valt, A ,nvilas” kaszalst
jelent, melyben a parcellak adott évi kaszaldsat elvégzd
csalddot nyilhizdssal dontotiék el.

Magyarorszdg Negyedik Katonat Fefmérése (1941)

1550-ben vontdk dssze Felsd- és Alsodabast, majd
1966-ban Sarit és Gydnt is Dabashoz csatoltdk, Forrds:
Sdra  lanos: Adatok az desa-dabasi Turjanvidék
tajtdrténetének ismeretéhez,
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2.2.2 Telepiilésszerkezet

Egy telepllés szerkezetét alapvetSen két fontos tényezd hatdrozza meg: a téjjelleg és ezen belll Is
kiemelten a geomorfoldgizai adottsagok, valamint a vonalas infrastrukturalis elemek.

Dabas varos a Duna vBlgyi f8csatorna vizgy(jtéterlletén, a régi Duna meder vonaldban halyezkedik el,
ezéltal szdmos csatorna, vizfolyds szabdalja terlletét. Mélyfekvésl, vizesedé terlletek korldtozzdk s
beépltési lehet8ségeket.

Fontos szarkezetalakitd tényezd a véros keletkezésének muitja is. Dabas hdrom, kordbban 8nélld telepllés
—S4ri, Dabas, Gyén — egyesilésével ot [étre. Dabas teleplilésrész szintén két telepllés, Alsé- €s Felsddabas
egyesiilésével alakult ki, A belterllethez tartoznak még tovébbi ondlld, de kildnalié telepllésrészek: Dabas-
Besnyd, Alsdbesnyé, Szdiéhegy, Oreg orszégut, Dabasi sz815k.

A védrosszerkezet a mal napig 6rzi @ harom kdzel egyforma Iéptékd &ndllS telepllés struktdrajat. A
telepUlésrészek hatdralt is a t&rténeti faluhatdrok adjak.

A Dabast alkotd telepiilésrészeket 2 Bugyi kozség feldl Tatarszentgydrgy irdnydba vezetd 5202, szamu Ut
Bti Bssze. A teleplilésrészek (Alsddabas, FelsGdabas, Sari és Gydn} térténeti kdzpontja is ezen az Uton
taldlhaté. A XX. szdzad elején megépllt 5-6s szamU {8 kézlekedési Ut, ezdital a telepllés legfontosath
megkdzelltés! irdnya eltolodott északkeleti irdnyba. Ugyanakker a féut elvdlaszté elem is a varos
szerkezeteben.

Jelentés szerkezetalkotd a varos két nagyobb kiterjedést iparterllete, Az északi terlileten a 70-es években,
az 5-8s Ut és az Ujhartydn felé vezetd Ut talalkozdsanal jott létre, a2 masik Séri telepllésrész északnyugat
hatarénal, szintén az 5-6s Ut mentén kijeldlt Ipari Park, mely 2001, 6ta mdkaddik.

Dabas déli-déinyugati terllletét a Magyar Honvédség Bakony Harckiképzd Kézpont bazisaként mikddtetett
nagy kiterjedés(, intenziv katonai hasznélat alatt allo, egyesftett Kdzponti L&- es Gyakorldtér es
Kiképzdbazis terllete foglalja al.

Szerkezetalkotd és tagold kézlekedési elemek

Dabas varos térszerkezetét erdsen formélta a févaros iranyy k&zat! és vasiti f6halozati vonalak jelenléte.

A Budapest-Kecskemnét-Szeged-Részke vasitvonal az északi iparteriiletet, valamint Oreg orszagit és Dabasi
528318k telepllésrészeket vélasztja el a tobbi telepllésrésztdl.

A védroson kelet-nyugat irdnyba dtmend, a belterllet mentén haladd 5-6s szamu elsdrendd orszagos féut
két részre osztja a teleplilést: a mai kdzpont! belteriilet a f8Uttdl délre, mig a belteriilethez tartozd, de
kilénallé teleplilésrészek, attdl északra helyezkednek el

A 80t jé kdzlekedési kapesolatot biztosft a Séri telepllésrészen |évé Ipari Parkhoz, valamint az északi ipari
teriletekhez.

lelentds szerkezetalakitd helyl utak

— & Bugyit, Tatdrszentgydrggyel 6sszekdtd 5202, jeld at, mely a varos belsd kdzuti tengelye, A hdrom
teleplilésrész e mentén nétt dssze, igy a varosrészekben eltérd elnevezés(: Sari vdrosrészben Szent

Janos Ut, Felsé-Dabason FS Ut, Also-Dabason Szent Istvén Ut, 2 Gydnitelapllésreszen pedig Kossuth
Lajos Ut.
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— Pills fele vezetd 4606. jeld Ut, mely Dabason Bartdk Béla Utként a véroson belll kerasztiranyt
<apcsolatot biztosit, és az M5 és a 4. sz. f8Ut felé az orszdgos halozat egylk f8 megkdzelitési iranya.
— A 4B108. szamu, Indresi Ut Séri vérosrészen, az 52108. szamy, Vasut Ut pedig Gyén varosrészen

biztosit keresztiranyl kapcsolatot

Egyedi, kiilonleges teleplilésszerkezeti elemek

A 33/2018. {Xll. 17.) énkorményzati rendelet szerkezeti jelentSséggel bird terileteket nyilvanitott
telepllesképi szemponthdl kiemelten fontos teriiletekké, melyek kézUl helyi jelentéségd tdrténelmi terllet
Gyon varosreszen a Luther negyed, valamint Also-Dabas telepUlésrészen a Kulturdlis negyed, ahol szdmos
nemesi kdria pllt, malyekbe kdzcéld funkeidk |étestltek.

Emlitesre meltd egyes varosi utcak, kézterlletek szabalyozdsi szélessége, terlletfeltdrdsi struktdrdja,
melynek készdnhetSen kellemes térardnyek, zéldebb kdzteriletek névelik a teleptilés értékét.

A teleplilés terlleti terjeszkedését nagyban befclydsolja a telepilés terlletének mintegy 40%-4t kitevd
honvédelmi teriilet a délnyugati részen, valamint a Sari telepUlésrészen létesiilt Iparl Park.

Dabas varos a Duna volgyi fécsatorna vizgy(jtétertletén helyezkedik el, eziltal a f&csatorndhoz
kapcsoléddan szdmos vizfolyds, melyfekvés(, vizesedd terllet befolyésoljz a beépitési lehetéségeket.

2.2.3 Tajszerkezet

- Dabas Pest megye egyik legnagyobb telepUlése. A term&terllet nagységa jelentds, koriilbeldll az igazgatési
terllet 50%-a. A terméterileten beldl kérilbelll 50% az erdéterlletek és a mez8gazdaségi terlletek
aranya. A kivett terlletek ardnya 54% feletti, melyek jelentés bioldgiailag aktiv felilleteteket jelentenek:
gyepeket, ligeteket, erd&ket, vizeny8s, macsaras terlleteket, melyek természetvédelmi szempontbdl is
értekes terlietek. A gyUmélesds, sz8l8s terlletek a kertes terlletekkel egyUtt sem érik el az 0,2%-ot,
ezeken kivil elenyészd nadas terliet is taldlhatd a telepllésen,

Biseaide _

B myiimitifeatablc £ bogydsolk

L egeltk. _

Komplex rofvelés szerkezst

B Elsdidlegesen mexGgazdasdgi textletek

BB Lombleveld arddk

B Tilevell erddl

#EVegyes erddk . _
8 Termeszetes gyapel 3 barmiazathdizel rétel
B Mtmeneti erdés-ceeris feriilatel
ﬁﬂweﬂi@g&:{é{e@ﬂféﬁ szerheret

B 1par] wagy kereskedelm: teritietek

B8 Tozeglépok

Természet kbzeli teriiletek

A telepllés terliletének 60%-a orszégos és helyi védettséget élvez, ezek ddnté hanyaddt a “Natura 20007,
orszdgos vedettségll természeti terliletek és az &koldgiai
haldzat puffer terllete adja. A Duna egykori hordalékan
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<alakult pusztagyepes homokbuckak kézétt turjdnosok, 1dprétek és laperdék mozaikja. Természetvédelmi
szemponthél legjelentésebb orszdgos jelentdségl ex-lege védett terllet a belterlettd] delnyugatiirényban
fekv® Dabasi Turjanos Természetvédelmi Terllet. A kiltertlet északi részén taldlhatd rét-legeld és ligetes,
erdds terliletek az Ocsai Tajvédelmi karzet részét képezik. védettek a belterllettd| délnyugatra fekvd féként
nhonvédségi terlletek, a Dunavélgyi fécsatorna menti térség, valamint az 5-0s Ut északkeleti cidalan fekvd
erdéfolt is. Dabas hatdrdban a Méntelektél délre esé terlleten kllénleges madar- és rovarvilagd dsbordkds
buckak hizddnak. A helyi védett természeti terliletek: Dabas pusztatemplomanak dembja, gydni strandot
dvezd eperfas teriilet, a kuridk és templomok kertjeinek névényzete és a Tanuld utca mindkét oldaldn 1évs
platansor.

Mezdgazdasagi teriiletek

Altaldnos mezégazdasagi terliltek és azokon belll a nagytéblas szantéteriletek a belterllet északi és déli
oldalén korilbelll azonos ardnyban terlilnek el. A mezégazdaségi terilletek elsédleges rendeltetése a
névénytermesztés, valamint az allattartds és ez ezekhez a tevékenységekhez kapcsolédd raktérozas,
terményfeldolgozés feltételeinek biztositasa. Dabas terlletén nyilvéntartott sz61&- €s gyUmdlestermdhelyi
kataszter! terliletek taldlhatdek.

Erdék

Dabas dsszteriiletének erddsiltsége megkdzelitl a teleptlés terlletének 30%-at. Az erd&k tdbbnyire a
kilteriilet déli, délnyugati részén alkotnak Osszefliggd foltokat, illetve megemlitendd északkeleten a
Turjdnos erdéfoltja. Az erdéteriiletek jelentds része természetvédelml vagy tajvédelmi terlleten fekszik,
Hsszetételiket tekintve lombleveld, tdleveld vagy vegyes erdék, illetve tézegldpok.

2.3 TERULETFELHASZNALAS

Dabas Véros kézigazgatdsi terilete a telepllésszerkezeti tervben régzitettek szerint dltaldanos és sajatos
haszndlat szerinti terlletfelhaszndldsi egységekben kerllt meghatarozasra, melyek esetében a beédpitésre
szant terliletek azok, amelyeken belilli épitési dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legalabb
10% és lgy a beépitésre nem szant teriletek azok, amelyeken belilli dvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%.

Az aldbbiakban meghatdrozott sajétos hasznalat szerinti beépitésre szdnt és beépltésre nem szant
terlletfelnasznéldsi egységek jellemzéi a 253/1957. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK} alapjdn keriiletek
meghatarozasra, melynek dsszefoglalédsédt az aldbbi tablazat mutatja be:
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LAKO

Kisvérosias lakSteriilat

Kertvaroslas lakdterliet

Kertvdrosias lakdterlilet tervezett

Faluslas lakateriilet

Falusias lakoteriilet tervezait

VEGYES

Telepiiiéskizpont vegyes terlilet

Teleptiidskdzpont vegyes terlilet
tervezatt

GAZDASAG!

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
terlilet

Kereskedelmi, szolgélitatd gazdasagi
terlilet tervezett

Ipari gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi terillet tervezett

Alzaldnos gazdasagi teriilet

Altalénos gazdasag teriilet tervezett

KUOLONLEGES
REEPITESRE
SZANT

Teleplilésiizemeltetés

Sportteriilet

Strand, szabadid& kdzpont

Rekredcids teriilet

Temetd

Temetd bévités

Hulladékleraké

Hulladéklerakd tervezett

Fémhulladél Ojrahasznosfié

Banya

Honvédelmi terlilet

Szennyviziszap elhelyezésére szolgdld
teriilet (Nyarfas éntdzdterilet)

Kispuska I6tér

Mezdgazdasagi lizemi terilet
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Varosi tér

Rekredcids teriilet

KILONLEGES
BEEPITESRE
NEM SZANT | Kart

Banya

megujuld energiaforras hasznositasat
szolgdld teriilet

Védelml erd§

Gazdasagi erdé

ERDO
Kozjoléti erdd

Honhvédelmi céld erd§

Kdzpark

Kdzpark — Uj beépitésre szdnt terillet
kijeldléshez kapcsolédd

Kézpark — hitéleti célg

Z0LD K&zpark — rekredcid

Kizpark —telepiilésizemeltetés

Kozkert

Kézkert — hitéleti céld

Vizfolyds, csatorna, té vizgazdalkodasi

VIZGAZDALKODASI "
teriilete

Altaléncs mez6gazdasagi terillet

MEZOGAZDASAGI
Altalénos mezégazdasdgi terilat — rét

Vastiti teriilet

KOZLEKEDESI

Kizlekedést teriilet

A szerkezeti tervben a nem tavlatiként meghatdrozott terlletfelhaszndldsok alkslmazasdnak részletes
szabdlyal:
- a kialakult beépitett terlletek kialakult rendeitetéseknek és baépités! jellemz&knek megfelald
besorolasa,

- a még beépitetlen, de a szerkezeti tervben rogzitett terUletfelhasznalasnak megfelelen
kiszabalyozott és épltési dvezethe, dvezethe sorolt terlletek,

A szerkezeti tervben meghatdrozott tervezett (tavlati) teriiletfelhasznélas alkalmazdsdnak részletes
szabdlyal:

- Atervezett (tavlati) terlletfelhasznalasba sorolt terlletek mindazon terdletek, amelyek tervezett
terdletfelhasznéldsnak megfeleld szabdlyozdsa még nem 1driént meg (a szabalyozds szeken a
terUleteken a terUletek kialakult rendeltetése és beépitési jellemzéi alapjan kertl meghatdrozasra).
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- Ataviatl (tervezett) terlUletfelhasznaldssal érintett tertletek tekintetében a kialakult allapot szerinti
terlletfelhaszndldst is meghatérozza a terv, amely terUletfelhasznalasnak megfelelGen
szabalyozhatd a terllet a helyi épitési szabalyzatban a taviati terlletfelhaszndlasnak megfeleld
szabalyozasig.

- A terUletfelhasznélasi és terlletrendezéssel Osszeflggd terlleti mérlegek a  taviati
teriletfelhasznalds  figyelembevételével  készlltek, fgy a taviati terlletfelhasznalds
figyelembevételével t6rténd szabélyozds sordn a teleplilésszerkezeti terv moddositdsa nem
szlikséges,

- A tdvlati (tervazett) terUletfelhasznalassal érintett terlietnek megfeleld szabalyozds a
ter(letfelhasznélési egységen belll Utemezetten, részterlletekre is térténhet,

KOZIGAZGATASI TERULET, KULTERULET, BELTERULET £S A BELTERULETI HATAR MODOSITASA

16 602,46

1630,68

14971,78

*hivatalos dllami alapadatok alapjan

2.3.1 Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

Kisvarosias lakéteriiet (Lk)
Az OTEK 12.8-a szerint

LA kisvdrosios lakéterillet slrd beépitésd, tobb nalld rendefielési egységet magdba foglalé, 12,5 m-es beépitési
magasségot meg nem haladd elsésorban lakd rendeltetésd epliletek elhelyezésére szolgdl Kisvarosias lakdteriileten
elhelyezhetd spiilet - o laks rendeltetésen kiviil - kereskedelmi, szolgdltatd, hitélet], nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, kbzdsségi szérakoztatd, szallds jellegt, igazgatdsi, iroda és sport rendeltetést is tartaimazhat.”

A szerkezeti terv kisvérosias lakoterllet tertletfelhasznalést jeldl a Bartdk Béla Ut — Semmelweis utca —
Meder utca, Falu Tamas — Erkel Ferenc utca — Majus 1. utca dltal hatdrolt, mdr beépitett terllaten,

Kisvarosias lakéterlletbe kerllt a Kossuth Lédszld utcaban [évd volt pékség terllete, valamint a még
beépitetlen Csarnok utca — Ond vezér Utja dltal hatarolt teriilet.

A beépftett terlileten négyféle [akdtdmb tipus hatdrozhatd meg:
- 1 emeletes magastetds éplletek, szimmetrikus homlokzattal: Semmelweis u.; Falu Tamas u., Majus 1 u,;

- 2 emeletes lapostetds éplletek: Baridk Béla dt;
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- 3 emeletes lapostetds, U aleprajzl éplletek: Szintes utca; szimmetrikus éplletek: Erkel Ferenc utca
- 4 emeletes erkélyes lakdtémb, magastetds raépitéssel: Semmelweis, Meder utca.

A kdzrafogott terliateken ligetes kdrnyazet teszi élhetdbbé a kdrnyezetat.

Kertvarosias lakéterilet (Lke} és tavlati kertvarosias lakéteriilet (Lke/T)
Az OTEK 13.§-a szerint

A kertvdrosias lakoteriilet lazo beépiiésd, dsszefliggd nagy kertes, tdbh Sndlld rendeltetési egységet magaba foglald,
7,5 m-es beepitési mogassdgot meg nem haladé elsésorban lakd rendeltetést éplletek elhelyezésére szolgdl A
kertvdrosias lakdteriifeten elhelyezhetd épillet — o lukd rendeltetésen kivil — a helyi lokossdg ellGtdsdt szolgalo
kereskedelmi, szolgdltato, hitéleti, nevelési oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis, szdllds jelleglf és sport
rendeltetést is tartaimazhat,”

Dabas kertvdrosias lakéterlletei elszdrtan helyezkednek el, a kertvérosias és a falusias lakdteriletek kozotti

kilonb&z8séget a szabdalyos telekméretek és a telkenként megvaldsithaté lakdsszam jelenti.

A terlleten a lakdéplletek meliett, templomok, kuridk, polgari hazak és paraszthdzak Is megtaldthatdk.
lelanleg is tébb régi épllet dtalakitott, jellegét vesztett formaban ma is 3ll. Jellemzd a fésUs beépftés, az
utcéra merdleges épllet elhelyezés,

A kdridk esetében ligetesebb az épitett kdrnyezet, vegyes a beépitési madd, hangsllyos az udvar &s kert
megjelenése.

Az épiiletek jellemzéen foldszintesek, nyeregtetd és kontyolt tetd forma a jellemz8, oromfalas (fa, vakolt,
diszitett) kialakitassal, oszlopos tornacokkal, a hatso kartben jellemzéek a gazdasagi éplletek.

Nagyobb, egybeflggs, még beépitetlen kertvirosias lakdterlletet a tervezett varoskdzpont terlletén:
Vasartér utca — Bem Jdzsef utca — Bem Jdzsef kdz — Csatorna ((0135/71) hrsz.})) kdzdtt, & Zlinszky utca —
Bartok Béla 0t — Vardsmarty Mihdly Ut — Kaszonyl Daniel utca kdzdttl, valamint a Kdztdrsasdg utcdtdl és a
Vak Bottyan utcatdl délre esd terlileteken jelsl a szerkezetel terv.

Falusias lakéteriilet (Lf} és tdviati falusias lakoteriilet (Lf/T)
Az OTEK 14.§-a szerint

JA falusias lakoterllet legfelfebb 7,5 m-es beépltési magassdgl lakdépliletek, a mezd- és az erdgazdasdyi
épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd
épitmények ethelyezésére szolgal. A falusias lakdteriileten eihelyezhetd épilet - a lakd rendeftetésen kivil — o mezd- és
erdégazdasdg, valomint a teriiet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavard gozdasdgi tevékenységl céld, kereskedelmi,
szolgdftats, szallas jellegd, Igozgatdsi, iroda, hitéleti nevelési, oktatisi, egészségilgyi, szocidlis, kulturalis, kbzdsségi
szdrakoztatd és sport rendelftetést is tartaimazhat.”

A kildnalld teleplllésrészek: Dabas-Besnyd, Sz8l8hegy, Oreg orszdglt, Dabasl sz8l8k teleplilésrészek

terliletei tartoznak ebbe a teriletfelhasznalasha.

S&ri, Dabas, valamint Gyén vérosrészek lakdterlleteinek nagyobb részét ebben a terlletfelhasznaldsi
kategdridban hatérozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiteriedésy tervezett falusias lakodterllet Gydni varcsrészen kerdlt kijelélésre.

A teriiletfelhzsznalds tertiletén dltalanos a falusias utcakep, vegyes az arculat, a telepllésképi megjelenéds.
Az utcavonalak sok esetben szabalytalanok, egyes terlleteken a keskeny utcdk jellemzéek. A telkek mérete
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700-1500 m? kdzétt vaitozik, jellemzd az oldzlhatéros beépités, az elékertben diszkerttel, a hatsdkertben
konyhakerttel.

A beepftettségben a féldszintes telepités a jellemzd, az éplletmagassédg 5 m korll hatdrozhatd meg. Az
egyszer(i épllet tdmegek nyereg, sdtortetések, esetenként jelennek meg az Gsszetett éplletformak.

Jellemnzd melléképlletek a nyari kenyha, az llat-élak, a raktarak, és gardzs épuletek. Egyes varosrészekben
fellelhetdk még a vidéki létformara jellemzd kerti kat, gémes kit

VEGYES TERULETEK

Dabas vegyes terlletei telepUléskdzponti vegyes terlletekra korlatozddnak, énalld intézmény terlletek
nem kerlinek meghatarozasra.

Telepliléskdzpont terllet (Vi) és tavlati teleplléskdzpont teriilet (Vi/T)
Az OTEK 16.§-a szerint

LA telepliléskézpont teriilet elsdsorban laké és olyan teleplilési szintll egyeb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére
szolgdl, amely nincs zavard hatdssal o lako rendeltetésre. A telepiiiéskdzpont teriifeten elhelyezhetd dpllet - o lako
rendeitetésen kiviil - kereskedelmi, szolgditatd, szdlids, o terlilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld haszndlat az
elsbdleges egyéb kdzdsséqgi szdrakoztatd, hitéleti, neveldsi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kézdsséqi
szdrakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Varos varoskézpontja a Bartdk Béla it mentén, valamint attdl északra 1év teriileteken alakul ki, aho!
's74mos lkereskedelmi-szolgaltatasi funkcid es egeszséglgyi, oktatdsi, helyl t&rvényhozasi, igazgatasi
intézmény taldlhato. A felljitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla Ut kézponti szerepe
belvérostjelentc’i teleplléskdzpontot eredményezett,

Tovabbki Teleplléskdzpont terlletek jellemzden az intézmények terlletel, az intenzivebb bedpitésd vegyes
rendeltetést tartalmazo t&mbdk, valamint a varosrészek (Sari, Gydn, Dabas-Sz818) alkdzponti szerepének
erdsitése érdekében azok kdzpontjal.

A terlletekre jellemzé a valtozd méretl telkek, valamint a kisebb utcdk altal hatdrolt lakétémbsk.
A t8bbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épuletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetdek. Féként 2 Bartok Béla Ut mentén szdmos vérosiascddst szimbolizald épiilet jelenik
meg. A telepliléskdzpont vegyes terlletekre tdbbnyire a kartvarosi terdletfelhasznédlasy t&mbékre Jellemzs
beépftési struktira figyelhetd meg.

— Meglévd teleplléskdzponti terlietek:

e avaroskdzpontban a Baridk Béla Ut mindket oldala, a Bartdk Béla Ut és a szannyviztisztitd kazdtt,
még beépitetlen terllet, valamint a Szent Istvan Utnak a Kossuth Laszld utca és Klapka utca kézétt]
szakasza;

s Sari vérosrészen a il. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola terilete és a hozza tartozd bévitési terllet;
e [pari Parikal szemkézt, az 5-8s szamu fédt tuloldaldn |évd beépitetlen terllet;

s Felsd-Dabason a Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola és Kollégium teriilete = Jozsef Attilz
utcdban;
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® az ezzel szomszédos Allat és kirakodd vasar terillete a Vasartér utcéban;
o A Tusak-Bragyova héz és az Andréssy utca kdzdtti terllet,
e Gydn varosrészen a Vasut Ut — Kossuth Lajos Ut- Luther utca kézdtti t&mb;
¢ a Gydni Géza Altalanos Iskola;
¢ a strand terlUlete melletti Lazi-td liget rendezvénykdzpont terilete;
e 3 Szent Istvan Ut — Moricz kert utca kdzdtti terdlet;
e 3 Szirdki Pal utca meilett] tombok;
tovabbi, jelentdsebb telepUléskdzpont terlletfelhasznaldsbe soroldsok:

e 3 il Rakoczi Ferenc Altaldnos Iskoldval szemkozt 1évé Szent Jdnos Ut — Rakdezl Ferenc utca dltal
hatérolt kézponti terilet;

e Gydnon a volt sport terllet 2 Korhdz utca Vacsi Ut dltal hatarolt terdieten;

e Dabas-Sz8l8 Mlvelddési haz, hozza kapesoldddan a Tinddi utca mentén 1évd telkek.
- Tervezett teleplléskdzponti terlietek:

e Kiss Ernd utcai Dabasi Sporttelep terllete;

e 3 Meder utcanal [évE gazfogd dllomas terllete, valamint a szomszédos telek;

* Gyoni strand és a Lazi-to liget kdzdtti terlilet;

o Hold utcanal lavé ipartelep (betonizem} terlilete;

e 3 Tancsics Mihaly utcdban 1évé, kbzdsségl haztertlete mellett [évé telek

¢ 3 Sari Katolikus Iskola melletti bévitesi terllet.

GAZDASAG] TERULETEK

Dabas kozigazgatasi terlletén a gazdasagi terlletek az aldbbi rendeltetések szerint kerlltek
differencialasra:

- kereskedelmi, szolgdltato terllet;
- ipariterilet;

- Altaldnos terllet;

Kereskedelmi, szolgaltats teriilet (Gksz) és tavlati kereskedelmi, szolgéltaté teriilet (Gksz/T)
Az OTEK 19.§-2 szerint

#A kereskedeimi, szolgaltatd terlilet elsdsorban kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli
éniifetek eihelyezésére szolgdl A kereskedelmi, szolgaitatd terilleten &ndlld fakd rendeltetdsti éplilet nem helyezhetd
el de a gozdusdgi tevekenységi céli éplileten belill a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szoigdid lakds
kiglakithatd.”
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Dabason a kereskadelmi és szolgaltato terlletak j6l megkozelithetdek, f6ként az 5-6s szamu f8Ut mentén
helyezkednek el. Ezeken a terlleteken az éplletallomanyt a gazdasdgl, kereskedelmi, széllitmanyozasi
funkcidval rendelkezd raktarak, lerakatok, és kiszolgald éplletek alkotjak.

Ateriiletekre 2 szakbadon allé beépitési mdad jellemzé, vaitozd méretl telkeken.

Atelepulésszerkezeti terv nagyobb, Gsszeflggd kereskedelml, szolgdltatd tertletfelhasznaldst jeldl az aldbbi
terlleteken

— Meglévé (Gksz):

& Sari Iparl Park terllletén [évd; még beéplitetlen terlletek

¢ 3 varoskdzpontban a szennyviztisztitd mellett és attdl eszaknyugatra 1éve;

e 3z 5-0s szamd féut Vésartér u,, Kapolna u., Vasit ut, illetve Vonat utcak kdzétt 1évE

terlletek,

» Dabasi sz8l6k varosrésztd] északnyugatra az Eszaki Ipari Park tertletén |évé tertlet
— Tervezett (Gksz/T):

® 5-0s szamu 60t mentén a Kapolna u. és a VasUt Utnai levd terlletek;

s 3 szennyviztisztitd terllete

Ipari teriilet (Gip) és taviati ipari teriilet (Gip/T)
Az CTEK 20.§-a szerint

LAz fpari teriitet, olyan gazdasdgi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mas bedpitésre szdnt terlileten
nem helyezhetbk el. Az ipari tertilet lehet:

o kbrnyezetre jelentds hatdst gyakorls teriiiet,

o egyéb teriifet.
A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriilet o kiiionleqesen veszélyes (pl. tlz-, robbandgs-, fertézéveszélyes),
biizds vagy nagy zajjol fard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, oz energiaszelgdlitatdasi és a telepllésgazdaikodas épftményel elhelyezésére
szolgdl.
A kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el Az egyéb ipari gazdasdgi tertileten a
gazdasdgi tevékenységi célu épilieten belll a tulajdonos, a haszndld és o személyzet szdmdra szolgdld lakdsok

F

helyezhetdk el, 6ndilc lakd rendeltetésd eplilet nem helyezheid el.”

A Gip terlletfelhaszndlas tartalmazza az egyéb ipari gazdaségi terileteket is {Gip-e), ezeket 3 szabalyozasi
terv differencialja.

Dabason az ipari jellegd |étesitményekre a funkcionalitds jellemz8. Ezeken a terlleteken az épllet-
allomanyt a gazdasagi, kereskedelmi, széllitmanyozasi funkcidval rendelkezd csarnokok, szerel8 lzemek,
raktarak, lerakatok és kiszolgald éplletek alkotjak.

gt

A terlletek jellemz8en jol megkdzelithetdek, f6bb utak mentén (5-8s szamd f8Ut, Cregorszaglt) vagy az
ezekhez kapcsolddd utak mentén helyezkednek el. A terlletekra a szabadaon 2llé beépitési mad jellemzs,
valtozd méretl telkeken. Az éplletek tdmegét tekintve elsésorban funkcionalista témegalakitas a jellemzd.
Altaldnos a lapos és alacsony hajldsszdg(l teték alkalmazésa.
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— Atelepillésszerkezeti terven jeldlt nagyobb, ¢sszefliggd ipari tertlet tertletfelhasznélas (Gip):
e S&ri [pari Park terulete, melynek nagyebb része még beépitetlen;

» 5-85 szam( f8UL mentén Sz8l8hegy telepllésrésztsl nyugatra 1évd meglévd és tervezett ipari
teriiletek;

e Alsd-Dakas varosrészen az 5-6s szamu futtdl délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;

e Eszakiipari terllet, mely az 5-8s szdmu fEUtLl északra, az Oreg orszaglt mentén és Dabasi sz616k
varosrész kdzott elhelyezkedd nagyrészt bedpltetlen terllet;

e Tatarszentgylrgyi Ut mentl beépltett telephelyek.
— Tervezett (Gip/T):
s 3 Diego és a Vacs! Ut kdzotti tervezett inari terllet;
¢ Az Oregorszagit telepllésrész mentén az Eszakl ipari terilleten;
® 5-3s szamu f8UL mentén Sz8l8hegy telepllésrész magassdgaban,
o S&ri ipari parktdl északra lévd terlleten (B44. modosités kapcsolddik hozzd)

A B44. moédositassal érintett terllet felhaszndlésa Utemezetten valdsithatd meg. A terllet
tervezett terilletfelhaszndlds szerinti szabalyozdsa kizédrdlag Utemezetten tdrténhet. Az elsd
iitemben legfeljebb dsszesen 10,0 ha nagysagu terllet szabilyozhatd épitési dvezetként kivéve,
ha az &nkorméanyzat képviselé-testiletének telepllésfejiesztési dontése, - és a déntéshez
kapcsoladd teleplllésrendezési szerzédés - egy konkrét beruhdzés megvaldsitdsa érdekében ettd]
nagychb terllet szabdlyozasat teszi szilkségesse,

‘Altaldnos gazdasagi terilet (G} és tavlati dltalanos gazdasagi teriilet (G/T)
Az OTEK 20/A.§-a szerint

LAz dltaldnes gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és gozdusdgi tevékenységl célu, tovdbbd
kereskedelmi, szolgdfiatd és raktdr rendeftetésli épitmények elhelyezésére szolgal.
Az altalénos gozdasdgi terileten loké rendefietés nem helyezhets el ”

— Atelepllésszerkezeti terven jeldlt dltaldnos gazdasagi terlletek (G):

s 2 Diego Keraskedelmi és Szolgaltato Kft. telephelyének terllete;

» Andréssy utca mentén, a Bibor utcatél délre 1évé terllet;

e Wellis Magyarorszag Zrt. fejlesztési terlilete s Manteleki Ut menten
— Terverzett (G/T):

e Dabasi sz8l8k sport terllete a Damjanich és Sz&idsi utca kdzétt;
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KULONLEGES TERULETEK

Az OTEK 24.§-3 szerint

~Akilldnieges teriietbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken oz elhelyezhetd épltmén yek rendeltetésilk miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy o kdrnyezetiik megengedett kilsé hatgsaitd! is védelmet igényeinek. A
killdnleges teriletek céljat és fajtdjat a telepiilésszerkezeti tervben, g bedpitési eldirdsokat o helvi épitési szabdlyzatban
kell meghatdrozni”

Banya teriilet (K-b)
A szerkezeti tervlapcn banyateriiletként keriilt meghatdrozésra a Dabas északnyugati részén, a XX

csatornatdl északra talalhatd ,Dabas 1. - homok, kavics" védnevii banyatelek terlilete, melynek jogositottja
DKB Godspeed Kft, (1181 Budapest, Ménesi Gt 39),

Hulladékleraké (K-h), és taviati Hulladékleraks teriilet (K-h/T)

A teleplilésszerkezeti terv hulladéklerakd tertletfelhasznaldsban hatarozza meg az Inarcst kizigazgatisi
hatar mentén fekvd, jelenleg mlikadd regionalis huiladéklerakd telep és annak bévitési terlletét.

Fémhulladék Gjrahasznosité (K-hf)

A femhulladék Ujrahasznositd teriletfelhaszndldst Kakucs telepllés kbzigazgatasi hatdrhoz kozel a
vasutvonal mentén, a 0766/1-2 hrsz.-U telken hatdrozza meg a szerkezetj terv.

Honvédelmi teriilet (K-ht)

Honvedelmi terllet teriletfelhaszndldsba kerilt a varos déli — délnvugati részét lefedd, nagy kiterjedés(
honvédelmi tertlet, A honvédelmi tertlet, a Magyar Honvédség Bakony Harckiképzd Kézpont bazisaként
mikoatetett nagy kiterjedés(, intenzlv katonai haszndlat alatt 4ll6 egyesitett Kdzponti L&~ és Gyakoridtér
és Kiképz&bazis teriliete.

Kispuska I16tér (K-I}

A honvédelmi terllet és a belterilet kozotti részen — Felsd-Dabas és Gyén varosrészek magassagdban — két
kisebb terlletd kispuska I6tér (0368/1 hrsz. részterliete, 0332/21 hrsz.) tartozik a K-I terdletfelhasznalasi
kategdriaba.

Mezbégazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

A Szerkezeti terv g véros déli részén, a Tatdrszentgydrgy Uttdl keletre 16vé sertéstelep terdletét jeldli ebben
a terUletfalhasznalasi kategdridban.

Rekreacios teriilet (K-rek)

Fy

A szerkezeti terv a rekredcios terllet tertletfelhasznaldsban a Malév t& mellett [évd 0416/1 hrsz.-0 telket,
a Felsédabasi reformatus temetétdl délre az Andrassy utca mentén 1évé, valamint g tervezatt varosk&zpont
terlletén, a szennyviztisztitd teieptél nyugatra |évd  terlleteket hatdrozza meg ebben a
terliletfelhasznaldshan.
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Sportteriilet (K-sp)

A teleptlés sportpalydkkal viszonylag jol elldtott, szinte minden telepllésrészen taldlhatd. Ezek
fenntartdsarél  az  egyesUletek  gondoskodnak.  Sporttertlet terlletfelhaszndldsban  keriiltek
meghatarozasra:

S4riban FC Dabas SE futballpalyaterllete

Dabas varoskézpeontjaban, a Dabasi Sportesarnok terllete (2247/3 hrsz.} gondozott sportpalya;

Tatarszentgyorgyi Ut menti tertlet

Margit utcal mogott majornal 1évé, Jelenleg lovardaként miikadd és a szomszédos terlletek;

Strand, szabadidd kézpont (K-st)

A K-st teriiletfelhasznaldsba a strand tertlete tartozik, mely a Gyéni telepiilésrész DNy-i szélén taldlhatd, és
a Gador utcardl kézelfthetd meg.

Szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriilet (Nyarfas dntdzbterilet) (K-szv}

A szerkezetl tervben, a szennyviztisztitd telepté] EX-i irénybsn az 5-0s (ttdl északra, a Budapest—
Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal mellett kerlilt kijelélésre a tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgald
nyarfas ontdzd telep, valamint bévitési terilete.

Temetd (K-t), és temetd bavitési terlilet {K-t/T)
Mindegyik telepllésrésznek 8nalld temetdje van, melyek az alabbiak:

—  S&ri telepiilésrészen az ipari terlilet és a csatorna kozott taldlhatd, a Tabani Ut eszaknyugatl
iranyaba kapcsolddik hozza bbvitési terllet (0427/1 és 0427/2 hrsz.);

—  Gydni teleplilésrészen 2 Szélmalom utcaban, nyugati irdnyba kapcsolddik hozza bévitési teriiet
(4187 hrsz.);

—  Dabas telepllésrészen az 5-8s Uttd| északra, a Szabadség Uton (0185/6 és 0185/7 hrsz.);
—  Dabasl sz818k telepilésrészen az Arpad utcdban {8101 hrsz.)

A fentieken kiviil a Gyoni strandtdl keletre a 4721, 4722/1 hrsz.-G telkeken és nyugatra a 01250/1-2 hrsz.-
U telken hatdroz meg temetd terUletfelhasznéldst a szerkezet! terv. A meglévd és tervezett temetSk
rer(lletei K-t és K-t/T terlletfelhasznélasba kerlltek.

Telepiilésiizemeltetés (K-ti)

Belterileten a Bartok Béla Uttdl délre 16v6, a Zlinszky utca mentén taldlhatd vizm( terUletek (2494/2,
2492/6, 2492/2 hrsz.) tartoznak ebbe 2 terliletfelhasznaldsba.

2.3.2 Beépitésre nem szant teriiletek
ZOLDTERULET

Az OTEK 27.§-a szerint
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»A zéldterilet dllanddan ndvényzettel fedett kbzterilet (kdzpark, kbzkert), amely a telepiilés kiimatikus viszonyainak
megdrzését, jovitdsat, Skoldgial rendszerének védelmét, a pihendst és testedzést szolgdlia. A zéldtertiletnek kézitrd,
koztérrdl kdzvetleniil - kerekesszékke! és gyermekkocsival is - megkézelithetének és haszndthaténak kell lennie. A
zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerd haszndlotéhoz szilkséges épitmény és vendégldtd rendeltetést
tartalmazé éplilet. A zdldterllet telkén épilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassdggal helyezhets el. Az egyes
zGldteriiletek legkisebb zdldfelilieti ardnya, valamint megengedett legnagyobb heépftetiségének mértéke a sajdios
haszndlatok szerint a kdvetkezd:
e kizkert esetében
o g megengedett legnagyobb beépltettséq: 3%,
o alegkisebb zéldfelillet: 60%,
s kizpark esetében
o amegengedett legnagyobb beépitetiség: 3%,
o alegkisebb zdldfeliiiet: 70%.”

Kézpari teriilete {Zkp)

Kozpark teriletfelhasznalasba kerlltek a tdbb funkcidt szolgdld, legaldbb 1 ha nagysdgd olyan
kdzhasznalatd kézterlleti z8ldterlletek, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyokb, és amelyet
barki hasznalhat. Zkp terlletfelhasznalasba kerllt:

- az Ujszllsttek Ligete (0413/4 hrsz. egy része);

- Alsédabas varosrészben, a Huba vezér Utja és Ond vezér Utja kdzétti teriilet egy része
(0923/137 hrsz.}, és

- avaroskdzpont tertiletén a Dabasi Sportcsarnoktdl északnyugatra lévé teriilet.

Kdzpark (Zkp-tv) Gj beépitésre szant teriilet kijeldléshez kapcsolddé zoldteriiet

- alubileumni Park terllete, és

- a tervezett varoskdzpont terliltén [évd szennyvizteleptd| északnyugatra |évé csatorna
meiletti terdlet.

A Zkp-tv teriletek kiterjedése nagyban meghaladja a Trtv. 12. § (3) bekezdése szerint meghatérozott
szlilkséges merteket, (gy a TSZT hatdlybalépését kdvetden a Zkp-tv terlletfelhasznaldsi egységen bellll
fennmaradd 1,960 ha terdlet figyelembe vehetd a mddositassal 1&trejovs Uj beépitésre szant teriilet{ek)
kijeldlése soran, a Triv. 12.8 (3) bekezdésében foglalt kdvetelmény tekintetében.

Ezen Uj beepitesre szdnt terliletet meghatdrozd modositas sordn az aldhbi tébldzat mddositandd, a Zkp-tv
terlletfelhaszndldsi egységhdl figyelembe vett terlleti mérték megjelenitésével, és — amennyicen van — a
tovabbiakban felhasznalhatd terlilet mértékével,

eredet! TSZT 2,41 ha 0,391 ha

27



tJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPOLESSZERREZET| TERY

Hitéleti céiv kézpark (Zkp-h)
Az egyhdzi tulajdonban év§ kdzdsség szdmara megnyitott kdzdsségi zdldterlletek és kegyeleti
parkok ter(ilete:

- ARS8 Ut — Andrdssy utca kdzdtt [évé felsd-dabasi temetd terlilete (99/2, /17-18) hrsz.)

- ARégi Reformétus temetd Alsé-Dabas vérosrészben ((2523/3) hrsz.)

Kozpark — rekredcié {Zkp-rek)
Rekredcios céld kézparkok
- aPéskom 1. teljes terllete, a Szent Jakab sétdny (0407/1 hrsz.);

- aPdskom 2. 0405/1 hrsz.-d része.

Kézpark — telepitiéslizemeltetés (Zkp-tii)

A telepllésizemeltetést szolgald kdzdsségi zdldteriilet a Wesselényi utca Arok utca kdzdtti
mocsaras, mély fekvés( teriilet, a csatornak dsszefolyd része a 2995/1, 2995/2 hrsz.-G telkeken.

Kozkert (Zkk)

A kdzkert egy meghatdrozott 76 funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb terlletd és
legaldbb 15 m oldalméretl, kozterlleti zéldterllet, amelyet barki hasznalhat.

Kozkert (Zkk)

- A27-escsatorna ((0135/71) hrsz.) kidntési zonaja a Bem Jozsef utca 5-s szamu féut kdzot

szakaszon;

- Manteleki és Lép utca kozott tertletek (70471, 706 hrsz.).

Hitéleti céld kézkert {(Zkk-h)
Az egyhdzi tulajdonban |évé kozbsség szdmara megnyitott kzdsségi zdldterlletek és kegyelet]

parkok terilete:
- Régikatolikus temetd (2493 hrsz.};
- Védett tematd (2552/1 hrsz.);
- Régitemetd, apica sirok (3882/6 hrsz.);

- Zsidd temetd (4500 hrsz.).

ERDOTERULETEK

Az OTEK 28.§-a szerint

LAz erddteriilet erdd céfidra szolgald terifet. Az erdd teriletfelhaszndldasi célfa szerint:
o védelmi '
e gazdasdgi,
& kdzjoiéti
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lehet. A védelmi erd8ben - az erdei kilato, o magasles, tovabbd o honvédelmi rendeltetést] erddben o honvédelmi és
katonai épliletek kivételével - épliletet elhelyezni nem lehet, Az erddteriiiet telkén:

® qazdusdgl rendeltetdsd erdbteriieten iegfeliebb 0,5%-0s bedpitettséggel,

®  kdzjolétl rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetbk el.”

Az erdéterlietek kijeldlésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a terlletek mdvelési 4gi besoroldsat, a
valos (meglévd) terlletfelhasznaldst, valamint PMKH Erdégazdalkoddsi Féosztaly adatszolgaltatisa szerinti
—védelmi, gazdasagi -rendeltetést.

Erddteriilet gazdasagi (Eg)

A szerkezeti terv egybeflggs, nagyobb kiterjedés( gazdaségi erdéterlletet 2 varos kaleti részén,
Hernéd, Orkény és Téborfalva telepllések hatdrai mentén jeldl.

Erdéteriilet védelmi (Ev)

Vedelmi erddterlletek elszortan helyezkednek el g véros killterlletén, tobbek kazétt: az Ocsai
Tajvédelmi Kdrzet, a Dabast Turjancs Természetvédelmi teriileteken, valamint Gydn varosrészt
délrdl hatarolsan.

Kozjéléti erds (Ek)

Az 5-83 szamul fOUt és az Indresi Ut kdzotti erdbteriilet {023 hrsz. egy része);

Honvédelmi erdd (Ev-h)

A véros délnyugati honvédelmi terlleten |évd, erdéteriiletek keriiltek ebbe a teriiletfelhasznalssi
kategdridba.

Az £v-h terliletek kiterjedése nagyban meghaladja a Trtv. 12. § (3} bekezdése szerint meghatarozott
szUkseges mértéket, igy a TSZT hatdlybalépését kdvetSen az Ev-h terliletfelhaszndldsi egységes belil
fennmaradé 3192,432 ha tertilet figyelembe veheté a mddositassal |étrejdvé Uj beépitésre szant terllet{ek)
kijeldlése sordn, a Trtv. 12.8 (3) bekezdésében foglalt kévetelmény tekintetében.

Ezen U] beépitésre szant terilletet meghatdrozé mddesitas soran az alabhi tabldzat mdédositandd, az Ev-h
tertletfeihasznaldsi egységbdl figyelembe vett teriileti mérték megjelenitésével, és ~ amennylben van — 2
tovdbbiakban felhasznalhatd terllet mértékével.

eredeti TSZT 3196,67 ha 4,449 ha
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1704,24 (Eg, Ek, Ev)
1880,3 1730,7* 68,6 1666,4*
+3156,45 (Ev-h)

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Az OTEK 29.§ {1) és (2) bekezdése szerint

A mezBgazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az dllattartds és dllottenyésztés és a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, téroldsdra és drusitdsdra szolgdld épitmények helyezhetSk el A
mezdgazdasagi terilet:

s Lertes,

s ltaldnos
mezdgazdasdyi teriilet lehet.”
A mezégazdasagi teriletek elsddleges rendeltetése a névénytermesztes, valamint az allattartas és az

ezekhez a tevékenységekhez kapcsoldds raktarozas, terményfeldolgozds feltételeinek biztositasa.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3&)

Az M tertiletfelhasznaldsi kategdridba tartoznak a jelenleg is mlvelés alatt allé, szantd mivelesi
dgu terlletek,

Altalanos mezfgazdasagi teriilet — rét (Ma-r)

A szerkezeti terv Ma-r teriiletfelhasznaldsba a nagyobb egybeflggd téjgazdalkodassal dsszefliggd
rét, legel terlleteket a honvédelmi terllet és a belterlilet kézétt elhelyezkedd Dabasi-Turjanos
természetvédelmi terllethez kapcsolddd és a véres északi részén, az Ocsal Téjvédelmi kérzethez
tartozo tertileteken jeldl.

VizGAZDALKODAS!I TERULETEK (V)

Az OTEK 30.8 {2) bekezdése szerint:
LA tertleten épfrményt efhelyezni csak a kiilén jogszabdiyokbon foglaftak szerint lehet.”

Vizgazdalkodasi terilet terlletfelhaszndldsban kerliit meghatarozasra a telepllésen lévé minden patak
meder és parti sav, a kdzcélU nyilt csatornak és drkok medre és parti sdvja. Ide tartozlk még a Duna-Vélgyi
f8csatorna részét képezé, hozzé csatlakozd csatorndk teriletei, valamint a Manteleki horgaszto vizfelllete.
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az OTEK 30/B.§ el&irdsai alapjan

LA kitldnleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeftetésiik miait jelentls hatdst gyakerolnak a kiryezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiils8 hatdsoitol is
védelmet igényeinek. A killdnieges beépitésre nem szdnt terlileten épiilet - legfeliebb 10%-ig - a helyi épitési
szghdlyzathan megengedett beépitettségge! helyezhets ei.”

Banya (Kb-b)

A szerkezetl terv kiidnleges beépitésre nem szant bényaterlletként jeldli a ,Dabas 1. - homok, kavics”
vednevl banyatelekhez kapcsolddd még nem hasznositott terlletekeat. (0453/20-25 hrsz.)

Kert (Kb-kert)

A szerkezeti terv a Peszérl Ut, valamint a {4718) hrsz.-U terllet k&zott [évd mélyfekvésd magankertként
terlleteket jeldli ebben a terlletfelhasznilasban.

Rekreacio (Kb-rek)

Rekredcids terlletként keriilt meghatdrozasra a (0418) hrsz.-on taldlhatd Horgdszid teriletének parti
terllate,

Varosi tér (Kb-Vi)

Dabas Varos Polgarmesteri Hivatal elétti, nemrégiben feltjitott Szent istvén teret hatdrozza meg varosi
térként. A varos! tér U burkelati kialakitassal, viz architektirdval, utcabltorokkal a telepiilés kdzponti tere,
amelyet intézmény éplletek térfala hatdrol.

Megujuld energiaforrds hasznositasat szolgalo teriilet (Kb-me)

Aterlletfelhasznalds a megUjuld energiaparkek elhelyezésének lehetdségét biztositja a varosban. Jelenleg
az 5. szamu féuttdl nyugatra, a Sari !pari Parktdl délre !év§ 0442/95-97 hrsz.-U napelempark telkeit,
valamint a Szdidhegyl Uttdl északnyugatra [évé napelempark telkeinek egy részét hatdrozza meg a
szerkezeti terv ebben a terlletfelhasznaldsban.

Arborétum (Kb-arb)

Szabdlyozasi tervi szintl terlletfelhasznilis,

KOZLEKEDESI TERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint

A kdzlekedés és a kizml elhelyezésére szolgdld teriilet az orszagos és a helyi kbzit, o kerékparit, a gépidrmi
varakozdhely (parkold) - a kizteriletnek nem mindsild telken megvaldsulc kivételdvel - a jarda és gyalogut (sétdny),
kdztér, mindezek csomopontia, vizelvezetési rendszere és kirnyezetvédelmi épitményel, o kozati, a kététtpdivds, o vizi
2s g légi kdzlekedés, tovdbba o kbzmii és a hirkdzlés épitményel elhelyezésére szolgal.”
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Kozt terliete (K6u)

A szerkezeti tervben a kézdti kozlekedési terliletként meghatdrozott terlletek alapvetden kdzit
elhelyezése céljdra szolgdlnak. Ezen terUletfelhasznalasba sorolt terliletek a meglévd és tervezatt orszages
féutak, mellékutak, valamint a helyi gyljté-utak terlletei.

Vasut terlilete (K6k)

Kotottpalyas kdzlekedési terllet a Budapest —~ Lajosmizse - Kecskemét 142-es MAV vasUtvenal- z&mében
egyvadgdnyl, nem villamosftott MAY vastti mellékvonal terilete,

2.4 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
TAJVEDELEM

Dabas teleplilés szerkezetében téjrendezési szemponthdl a hosszd tavl cél a kiildnbozd terllethasznalatok
«Bz6tti egyenstly fenntartdsa. ElsSdleges a természet kozeli terlletek azonositdsa és lehatarolasa, a
term&fsld védelme, az 4tlagosndl jobb mindségl termesztd terlletek (J6 és kivald termdéhelyl adottsagu
erd&tertletek, magas aranykerona értékd szantdk, sz616- és gyimdleskataszterben szerepld | és 1. osztalyd
teriiletek) terllet! védelme és azok mlvelésben tartdsa. Ezek mellett tovabbi cél, az erddslltségi arany
megtartdsa a hagyomanyos tdjhasznalati formdk megérzése, valamint a zdldfellleti-rendszer haldzati
fejlesztése a teleptilési kiima és az egészségesebb kornyezet érdekében. Mindezek szem el6tt tartasaval a
kiltertleten a tovabbi heépitési lehetdségeket szigorl keretek kozétt kell meghatdrozni, A kilterdieti
gazdélkoddsra nézve a szennyezd tevékenységeket korldtozni, a nagy felszinrendezéssel jaro
tevékenységeket pedig tiltani szilkséges.

Orszdgos Teriiletrendezési Terv — Tdjképvédelmi teriilet dvezete

Lehatdroldsat és az dvezeti szabdlyait a 2018, évi CXXXIX. Torvény 88.5-aban megfogalmazott felhatalmazo
rendelkezések értelmében a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben éllapitotta meg.

Egyedi tajertékek

A 33/ 2010. (VI1.29.) 8nkorményzati rendelet 1. sz. melléklete régziti a telepllés egyedi téjertékeit: szémos
szobrot, kdpolnat, kékeresztet, feszlletet, idds, értékes fat, fasort, természeti értéket (rét, gyep, hegy),
kdria-kertet, temetst.

TERMESZETVEDELEM

A természet kézell dllapothan fennmaradt terlletekrsl az orszagos és nemzetkozl természetvedelem
gondoskodik. Dabas dsszterilletének t&bb mint felét fedi le valamilyen szint( termeészetvedelmi besarolas.
Ezek kozil a Natura 2000 tertlet] vadettség nemzetkdzi szintl, a Duna-lpaly Nemzeti Parkhoz, illetve az
orszagos Skoléglal haldzathoz vald tartozés és az ex lege védelem nemzeti szint(i védettséget jelent. A helyi
védelem alatt 4l16 természeti értékeket a telepliléskép védelmérél szald 33/2018. (XI1.17.) &nkormanyzati
rendelet 4, s7. melléklete tartalmazza,
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Nemzetkozi jelentSségli taji és természeti értékek

Natura 2000 teriiletek Kilénleges természet-meg8rzési teriiletek

“\\:ﬁ NATURA 2100 - Koniages
BN termeszetmegdréstisdisiek

ATurjanvidék Natura 2000 teriilat t&bb mint 12.000 ha-os. Aterllet
déli részét képezi a Dabasi Turjdnos Természetvédelmi Terdlet is,
mely orszagos védelem zlatt is 41,

Orszagos jelentdségl taji és természeti értékek

A Dabasi Turjdnos Természetvédelmi Terillet orszagos védelem alatt 3ll, teriilete 146 ha. Az Ocsai
Tajvadelmi Kérzet orszégos jelentdségi egyedi védelem zlatt 3ll6 tertilet.

Orszdgos Okoldgiai Hdélzat vezetei — Magteriilet Gvezete, Okolégiai folyoss Ovezete,
Pufferteriilet dvezete

Cheslogial hilat maguertiletinak drarie
Cnaldgr Mtdea Sholbginl Folyosdinak Svarate

Skofbyin il puffertertistének Svosste

Alaptérkép! elemek

M R

fimnd  RQYEDSERS

_ Talepidss kivigazgatist hatdes
- X

Tolepliidsi térséy

Orszagos  Teriletrendezési  Terv -  Okolégiai  haldzat
magterlletenek, ¢koldgiai folyoséjanak és pufferterlletének
dvezete

Dabas terllatét az OTrT 3./1. meliéklet mindhérom ovezete erinti, A teleplilés nagy részét az dkologiai
haldzat puffer terlletének Svezete fedile, a peremterileteket az okoldgiai haldzat magterillete és skoldgiai
folyosdja is érinti.

A magteriilet évezete

» (2) Az Bkoldgiai hdldzat magteriiletének Gvezetsben Uj beépitésre szdnt teriilet nem Jjeldlhetd ki,
kivéve, ha:

33



UJ TFK €S TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPOLASSZERKEZETI TERY

a) a telepiilési teriiletet az Skoldgiai héldzat magteriilete, vagy az Skoldgiai hdldzat magterilete és gz
dkolégiai hdidzat dkoldgioi folyosdja kdriilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.”

(5) Az Skologiai hdidzat magteriiletének Svezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbd! kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmozdsdval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miiveléstl
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdldzat magterilletének dvezetében oz er6miivek kéziil csak hdztartdsi méretd kiserémii
létesithetd éplileten elhelyezve.”

Az 8koldgiai folyosd dvezete

(2) Az Bkoldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjdnak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem Jelslhet( ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Skoldgiai hdidzat 6koldgiai folyosd, vagy oz 6koldgiai hdlozat magteriilet és
az Bkoldgiai hdldzat 8koldgiai folyosd kéritizdrja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.”

J(5) Az Okoldgiai hdidzat bkoldgiai folyosdjdnak dvezetében bdnydszati tevekenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
Svezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem Iétesithetd, meglévd kiilfejtéses
miivelésti banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.”

A pufferteriilet dvezete

,(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében - a (3} bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételdvel - o telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az o
szomszédos magteriilet vagy dkoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Gkoldgiai hdldzat pufferterilletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve teleptiiési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant terillet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektd! ﬁiggeﬂenul is
kijeldlhetd.

(4) Az koldgiai hdlézat pufferteriiletének vezetében bdnydszati tevékenyséq folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirdsok atkalmazdsaval engedélyezhets. Az dvezetben
célkitermel&hely nem létesithetd.”

Ex lege védett értékek

Turianvidék Natura 2000 terGlet déli részét képezi a Dabasi Turjanos Természetvedelm Terlilet, ennek egy
részén ex lege védett lapteriletek is taldlhatdak.

Helyi jelentdség(i természeti értékek

A telepliléskép védelmérsl szolé 33/2018. (X11.17.) énkormanyzati rendelet 4. sz. melléklete szerinti helyi
védelem alatt allé természeti értékek Dabason:
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1) Régészeti anyagot rejtd terlletek: Dabas-pusztatemplom domb {hrsz. 019)

2) Gyoni-strandot dvezd Intenzlv zoldterllet — ,eperfas terllet” (hrsz. 01251/19}

3} Parragh-tanal [évé kocsédnyos télgy (hrsz, 2247/3)

4} Kuaridk, templomok, tdjhdzak kertjeinek ndvényzate

5) Tancsics Mihdly Gimndzium melletti Tanuld utca mindiét oldaldn 1évé platdnsor (hrsz. 2269/2,5)
6) Szentlstvan Ut platanok (hrsz. 4355}

7} Luther utcai gesztenyefdk, gdmbkd&ris fak (hrsz. 4422}

8} Jubileumi park {hrsz. 2134/5)

9} Szentjakab sétdny terilete (0407/1 hirsz.)

2.5 ZOLDFELULETI RENDSZER

Dabas zdldfellleti rendszere biztosftja a telepllés termeészetes él8hely-héldzatanak dsszeflggdségét. A
z8ldfellleti rendszer elemeinek jelentds kondiciondlé szerepe van: kedvezéen befolydsoljédk a kifmét, a
levegémindséget, a vizhaztartasi viszonyokat, a felszin alatti vizek minéségét, ezért fennmaraddsukrdl és
fenntartasukrdl TSZT szinten is gondoskodni kell,

Dabas zoldfellileti-rendszerének meghatdrozo kiiterllet! elemei az erdétertletek, szantdk, rétek, legelsk,
gylmdlcsdsok, kertek, Az erddk védelme mind az &koldgiai haldzat védelme-, mind a kérnyezetmindség
szempontjdbol is alapvetd fontossagu. A TSZT négy teriletfelhaszndldsi kategdridban hatdrozza meg az
erd&ket: védelmi-, gazdasagi-, kdzjdiéti- és honvédelmi céld erddket kilénboziet meg.

Az erdétertletek mellett mezdgazdasagi terlletek Is jelentds zoldfeluleti elemek. Ezek nagyobb részén
nagytéblas szantoféldi termelés folyik, kisebb részén gylimdicsésdk és sz318s teriletek hizédnak, Az
altaldnos mezégazdasagi terlleteken (M3) kivll kologial szempenthdl értékesek a természet kézeli rétek
és legeldk is, melyek kilén tertletfelhasznalas! besorolast (Mé-r} kaptak a TSZT-n.

A kilterliet nagykiterjedés(i zdldfellletei a vonalas zdldfellleti elemekkel kapcsolddnak a belterilet
zoldfellleteihez. Az utakat, utcdkat és vizfolydsokat kisérd névénysavok, fasorck, erdésavek szintén dontd
szerepet jatszanak a telepllés Osszefiggd zoldfellleti-rendszerének kialakitdsédban, megtartdsuk,
fejleszteslk hosszitdvon szikséges. A TSZT terlletfelhaszndlési rendszere megtartva az eldzé
telepllésrendezési eszkdzokben mar kijelolt zéldterlleteket biztositja a kilénbszé funkcidjd zdldfellletek
fennmaraddsat és ez altal Dabas belteriletének megfeleld zoldfelllet! elldtottsdgat &s kertvdrosias
karakterét,

Dabas zbldfelllet-fejlesztési céljai kozdtt szerepel: a szabad kdzbsségi terek, teleplilésrészenkénti féterek,
vasarterek egységes arculattal tértend fejlesztése. Ezek mellett megemlitendd a Jubileumi park rekredcids
cell fejlesztése, az iskolak és dvoddak kertleinek fejlesztése, a kegyelet! park és a templomok kertjeinek,
illetve a régl temet&k rendezése, a Gyoni strand zoldfeliletének, a sportpalydk és jatszédterek
z8ldfellleteinek fejlesztése, a Malév-td kdrnyékének rekredcios céll hasznositdsa. Dabason killénieges
jelent8séggel bir a szédmos kuria kertjeinek fejlesztése, az egyedi téjértékek kdrnyezetének fejlesztése, azok
turisztikal haldzatba kapcsolasa. Mindezekhez megfeleld keretet biztosft az Uj TSZT.
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2.6 OROKSEGVEDELEM

Az épftett orokség értékeinek és a régészeti terlletek részletes bemutatdsdt az Ordkségvédelmi
Hatdstanulmany tartalmazza részletesen.

2.6.1 Nemzetkozi miiemlékvédelem

Dabas kdzigazgatési terlletén nem taldlhatd az UNESCO kulturdlis vagy természeti vildgéroksegi helyszinek
kozé felvett objektum vagy terlilet, és nem is szerepel a magyarorszagi védromanyosi helyszineket felsorols,

a Vildgdrakségl Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szold 27/2C15. (V1. 2.) MvM rendeletben sem.

2.6.2 Orszagos miiemlékvedelem

MUEMLEKEK
SORSZAM ES cim TORZSSZAM HRSZ. OROKSEGVEDELMI
MEGNEVEZES AZONOSITO BIRSAG KATEGORIAIA, A
VEDES IDEJE, MGDIA
1. Klasszicista Bajcsy-Zsilinsziky u. | 6960/14873 | 2181 I.
sirkdvek (3 db) 22509/1958, EM
120344/1958, MM
2. | Dinnyés Pal-kdria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6958/6961 | 2190 1,
4. 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
3. | Rakdczi-kria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6959/6962 | 2228 Il.
5, 22509/1958. EM
120344/1958. MM
4, Reformatus Bajcsy-Zsilinszky u. | 6960/6960 | 2181 I.
templom 22509/1958. EM
_ 120344/1958, MM
5. | Gombay-Dinnyés- | Bajcsy-Zsilinszky u. | 6961/6964 | 2158 I
kiiria 14, 863-4/1953, FOM,
22509/1958, M
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
6. | Haldsz Jens-karia Bajcsy-Zsilinszky u. | 6962/6963 | 2208 I,
11. 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1858. MM,
14297/1960, EM[-MM]
7. Rémal katolikus Szent Janos Ut 6963/6989 666 il
templom 22509/1958, FM
120344/1958, MM
8. | Baghy-kdria F& Ut 54. 6965/65838 | 1718 I,
9. | Haldsz Balint-kdria | Szent Istvin Ut 65, | 6966/6977 | 4945/1, 4945/2 Hl.
10. | Régi Nemzeti Szent Istvéan Ut 58 6967/6976 2637 Il
Casino

36




TELEPULESSZERKEZET TERY

UJ TFK £S TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
12034471958, MM

11. | Osi Haldsz-karia Téncsics Mihély 6959/6979 | 2701/3 .
utca 1. 22509/1958. EM
120344/1958. MM,
15/2018. (XI1.17.) MvM
12, | DEmdtdr-karia Ady Endre k&z 6. 6970/6959 2724/2 il
863-4/1953, FOM,
22509/1958, EM
12034471958, MM,
14297/1960, EM[-MM],
5/2015. (1. 2.} MyM
13. | Haladsz Kdzmér- Szent Istvan Ot 88. | 6971/6978 2730/2 I,
kiria
14. | Halasz Méricz- Kossuth Lajos Ut 7. | 6972/6982 | 4795 L.
kiria 863-4/1953, FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
15. | Reformatus GYON, Kossuth 6973/6581 | 4792 [,
templom Lajos G 8.
16. | Zlinszky-kiria Kossuth Lajos Gt 6975/6984 | 4531 il
87, 22509/1958. EM
120344/1858. MM,
14297/1960. EM[-MM]
17. | Damjan-kuria Kossuth Lajos at 6976/6985 | 4524 I,
7. 22509/1958. EM
120344/1958. MM
18. | Radimeczky-kiria Lakos dr. utca 21. 6978/6971 | 2170/2, 2170/1 Il
863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
19. | Haldsz-kdria Lakos dr. utca 27, 6979/6972 | 2160 Il
{lakbhaz) 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
20. | Kossuth Lészlo-haz | Kossuth Laszld u. 5980/6968 | 45 .
19,
21. | Haldsz-kdria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6981/6965 | 2203/1, 2203/3 M.
(zeneiskola) 18,
22. | Bereczky-kuria Lakos dr. u. 13. 6982/6970 | 2625 Il
{volt Marx u. 5.)
23. | Mészély-kuria Viola u. 2. 6983/6980 1913/2, 1514/1, 1.
1913/1, 1813/3,
1914/2
24. | Halasz Zoltan-kuria | Gydn, Szivu. 3. £984/6987 301671, 3016/2 Il
25. | Biegner-Haldsz Ravasz Ldszld utca | 6986/6973 | 2180 It
Olivér-kuria 2. 22509/1958. EM
120344/1958. MM
26. | Pethd-haz Ravasz Laszlo utca | 6987/6974 | 2179 .

4.
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A 2016, janudr 1 eldtt dn. 111, birsdgkategdridba sorolt mlemlékek, a 446/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet az
drikségvédelmi birsagrdl szold 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet mddositasardl hatdlyba lépése dta, 2016.
januar 1 -jétél nyilvantartott mdemléki értéknek mindsllnek.

NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEKKENT VEDETT

Miiemléki jelentéségl teriilet, miiemléki kdrnyezet

1. | Radimeczky-kiria ex- 6978/17998 | 2142, 2143, 2145,
lege miemlék] 2146, 216272, 2169,
kérnyezete 2171, 2173, 2174,

2176, 2153

2. DEmotér-kiria ex- 6970/29027 | 2724/1, 2724/3, 2721,
lege miernléki 2711, 2710, 2708/1,
kérnyezete 2707/2, 2740, 2739,

2738,2737, 2725

3. Reformatus 6960/29028 | 2154/4, 2168, 2180,
templom ex-lege 2182, 2215/1, 2225,
mesmlék 2226,2228
kérnyezete

4. | Dinnyés Pal-kiria ex- 6958729029 | 2188, 2188, 2191,
lege mlemléki 2183, 2231, 2154/4
jelentdséglt terilete

5. Rakdczi-kiria ex-lege £959/29030 | 2154/4, 2181, 2182,
maemléki 2183, 2189, 2226,
kérnyezete 2227, 2230/1, 2230/2,

2231

6. | Halasz Jené-kiiria ex- 6962/29031 | 2154/4, 2159, 2161,
lege mGemléki 2207,22089, 2210,
kdrnyezete 2211

7. Gombay-Dinnyés- 6961/29032 | 2154/4, 2157, 2159,
kiriz ex-lege 2160, 2207, 2205,
miemléki 2206
krnyezeta

2. Haldsz-kdria 6979/29038 | 2150, 2153, 2156,
{lakéhdz) ex-lege 2157,2158, 2159,
miiemléki 2161, 2163, 2164
kérnyezate

9. Biegner-Haldsz 6986/29040 | 2163, 21564, 2166,
Olivér-kdria ex-lege 2168, 2169, 2179,
memlgki 2181, 2182, 2183,
kérnyezate 2135

10. | Régi Nemzeti Casino 6967/25044 | 2366/1, 2635/2,
ex-lege miemléki 2636/2, 2639, 2640,
kornyazete 2641/1, 2642, 2643,

2644, 4845/1, 4945/2,
4946, 4855

11. | volt &si Haldsz kdria 6965/29048 | 2698, 2699, 2700, 15/2018. (XI1.17.) MvM
mdem/éki 2702, 2706/10,
kérnyezete 2706/5, 2706/7,

2706/8, 2706/9, 4764,
4885, 4887/1, 4887/2,
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4888, 4889, 2701/1,
2701/2

12. | Haldsz Méricz-kiria
ex-lege miemléki
kérnyazete

6972/29051 | 3236, 4786/5, 4787,

4782, 4793/1,
4793/36, 4794, 4796,
3207/2, 3208, 3209,
3210, 3224, 3235,
3207/1

13. | Zlinszky-kéria ex-lege
mUlemléki
kérnyezete

6975/29055 | 4235, 4236, 4238,

44322,4423, 4424,
4425/1, 4426/1,
442771, 4427/4, 4478,
4516/6, 4517, 4520,
4523, 4528/1, 4529,
4530, 4532, 4533,
4534/2, 4535, 4536,
4537,4538/1

14. | Damjan-kdria ex-lege
mdemléki
kirnyezeta

6976/29058 | 4433, 4478, 4506,

4507, 4508, 4509,
4513/2, 4514, 4527,
4522, 4523, 4525,
4526, 4527, 4528/1

15. | Rdmai katolikus
templom ex-lege
memléki
kérnyazete

6963/29061 | 1290/1, 766/2, 757,

1105, 1102/3, 1102/1,
678, 667/1, 665

'HELYI VEDETTSEGU INGATLANOK, TERULETEK

REGESZETI TERULETEK, LELOHELYEK

AZONOSITO
Sorsz.

TERULET NEVE

HRSZ.

1 34324

Dabas {Gydn)

0328/13, 0323/1, 0319/32, 0319/30, 0319/31, 0315/33,
0319/20, 0320/1, 0320/2, 0328/26, 0328/24, 0328/23,
0328722, 0328/21, 0328/20, 0328/19, 0328/18, 0320/3,
0317/1,0328/12, 0320/4, 0328/11, 0328/10, 0317/3,
0317/2, 0316, 0328/25, 0328/32, 0322/1, 0324/9,
0319/25, 0319/24, 0319/22, 0319/23, 0319/18,
0319/28, 0319/26, 0319/27, 0315/29, 0319/14,
0319/15, 0324/4, 0328/27, 0328/31, 0328/28, 0319/7,
0319/17,0319/16, 0319/10, 4187, 4479, 0319/8,
0319/5, 0328/17, 0328/16, 0328/15, 0328/14, 0319/34,
0319/2, 0319/3, 0319/4, 0319/5, 0319/1, 0315/35,
0319/39, 0315/38, 0315/11, 0319/12, 0215/9, 0328/30,
01226, 0328/63, 0328/68, 0328/68, (0328/33

N

34326

Fertalyos-foldek,
Templom-domb

2362/7,2362/9, 2345/2

3. 34330

Dabas 3. lelghely

0332/20

4. 34331

Dabas 4/1. lel&hely

0157/15, 0157/9, 03157/8, 0157/12, 0157/13, 0157/14,
0157/11, 0157/10
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34332

Dahas 4/2. lel&hely

0157/6, 0157/9, 0842/20, 084.2/4, 0157/5, 0157/4,
0157/10, 0842/22, 0842/21

34334

Dabas 5. lel8hely

0183/10, 0183/11, 0183/12, 0183/13, 0183/14,
0183/15, 0183/15, 0183/17, 0183/18, 0183/19,
0183/20, C183/21, 0183/22, 0183/23, 0183/24,
0183/25, 0183/28, 0183/27, 0183/28, 0183/29, 0183/8,
0183/9, 0185/31, 0185/30, 0183/40, 0858, 0183/105,
0183/106, 0183/41, 0183/39, 0183/38, 0183/37,
0183/108, 0183/35, 0183/101, 0183/103, 0183/32,
0183/31, 0183/3C

34335

Dahas 7/1. lel&hely

0430/17, 0430/18, 0430/19, 0430/20, 0430/24, 0220/4,
0430/9, 0430716, 0430715, 0430/14, 0430/13, 0430/12,
0430/11, C430/10, 0434/29, 0212/1, 0430/26, 0430/25,
0430/23, 0430/22, 0430/21, 0431

34336

Dabas 7/2. leléhely

0434/41, 0434/42, 0434/43, 0434/44, 0434/45,
0434/47, 0434/46

34337

Dabas 7/3. lel8hely

0434/17,0434/18, 0434/18, 0434/20, 0434/21,
0434722, 0434/23, 0434/24,0434/25

10,

41282

Gyoén, Pap-hegy

0332/21, 0332/20, 0332/28, 0332/29, 0332/23

11.

41298

Goboly jéras

0720/1

12.

54541

Méntelelki u. 2.

665, 665, 667/1, 678, 1290/1, 766/2

13

54543

Fertalyos-foldek

0139/3, 0140, 0141, 0145/8, 0145/9, 2362/9, 7800/2,
7800/3

14.

54544

Kézép-domb

2256/15, 0135/10, 0135/11, 0135/12, 0135/14,
0135/15, 0135/16, 0135/17, 0135/18, 0135/15,
0135/20, 0135/21, 0135/22, 0135/23, 0135/41,
0135/42, 0135/43, 0135/44, 0135/2, 0135/3, 0135/4,
0135/5, 2257/43, 2257/44, 2257/45, 2257 /48, 2257/47,
2257748, 2257/49, 2257/50, 2272/35, 2272/38, 0135/1,
226172, 2262/2,2262/1, 2263/1, 2263/2, 2264/1, 2265,
2266/4, 226572, 2270, 0135/40, 0135/6, 0135/7, 0135/8,
0135/5, 0135713, 0135/68, 0135/67, 0135/60, 0135/24,
0135/27, 0135/26, 0135/25, 0135/28, 0135/54,
0135/55, 0135/56, 0135/30, 0135/25, 2267/3, 2266/3,
2256/1, 2258/2, 2258/3, 2261/1, 2260, 2257/12, 2245,
2272/34,2256/2,2257/17,2257/31, 2252/2, 2252/1,
2291, 2250, 2289, 2272/3, 2257/29, 2257/30, 2257/16,
2257/15,2257/14, 2257/11, 2256/4, 2256/16, 2256/14,
2256/32,2257/55, 2256/29, 2256/30, 2256/31,
2256/33, 2256/34, 2256/35, 2257/51, 2257/52, 2257/54

15.

54545

Nagyturjan-Vérsziget

054/1

16.

54546

Hosszahat-dié

061/2,061/3

17.

54547

Sari vadaszhaz

0402/10, 0402/11, 0402/5, 0402/8, 0402/7, 0402/8,
0402/9, 0402/4

18.

54548

Balint-fold

0126/2,0126/3, 0126/4

18.

54549

MOL kdttol Ny-ra

0121, 0125/15, 0129, 0142/35, 0144/1, 0144/10,
0144/2, 0144/3, 7800/5, 0142/25, 0144/4, 0144/5,
0144/6, 0144/7, 0144/8, 0144/9, 5431/5, 0135/3, 0140,
0141, 2362/7, 2257/46, 2257/47, 2257748, 2257/49,
2257750, 0135/41, 0135/42, 0135/43, 0135/44,
0135/40, 2345/2, 2256/15, 0746/2, 0143, 0144/11,
0142/36, 0142/41,0142/2, 0142/3,0746/3, 0138/1,
Q142/20, 0135/54, 0135/55, 0135/56, 0135/57,
0142/19, 0135/70, 0142/30, 0142/29, 0142/28,
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0142/27, 0142/26, 0142/31, 0142/33, 0142/24,
0142/18, 0142/17,0142/9, 0142/11, 0142/10, 0142/15,
0142/16, 0142/8, 0142/7, 0142/8, 0142/5, 0142/4,
0142/34, 2345/3, 2256/4, 2256/16, 2256/14, 2256/13,
2256/17, 7800/1, 7800/2, 7800/3

20. 54550 Fertalyos-foldek I 0145/21, 0145/22
21. 54551 Fertalyos-faldek Il 0145/10, 0145/14, 0145/9
22, 54552 Méntelek-homaokbanya | 0365/12, 0371, 0369/8
23, 54553 Templom-dombtél K-re | 0139/3, 0140, 0145/2, 0145/3, 0145/4, 0145/5, 0145/6,
0145/7, 0145/9, 2362/4, 0146
24, 54556 Gydn, Haldsz Boldizsar | 3013, 3014, 3015, 3016/1, 3016/2, 3342, 3012, 3018,
kertje 3011
25, 54557 Telek-d(ilé 0328/14, 0328/15, 0328/16, 0328/17, 0328/13
20, 54558 Telek-d(il8, Templom- | 4204, 4205, 4206, $319/1, 4202/2, £202/3, 4207, 4208,
domb 4209,4210
27, 54559 Gydni temetd mellett |. | 0319/11, 0319/9
28. 54560 Gyoni temetd mellett 1. | 0319/38, 0319/12
29, 54561 Gyoni temetd meliett | 0318/8, 0319/9, 0319/20
.
30. 54562 Gydn - Telek-ddla . (0328/53, 0328/55
31. 54563 Fels8besnyd, indresi it | 011/20, 5331, 5332, 5333, 5334, 5335/1, 5335/2,
5335/3, 5336, 5337, 5309/1, 5323/8, 5330
32, 54565 Evangélikus temetd, | 01250/1, 01250/2, 01252, 0338/5, 0342/35, 0332/12,
Gydn 0332/19, 0332/20, 0338/4, 0338/3, 1338/8, 0337,
0338/7
33. 54566 Rektor-hegy 0332/24, 0720/1
34, 54567 Gydn, Telek-dild 4674, 4684, 4685, 4686, 0324/13, 0324/2, 4675, 4569/3,
4664, 4672, 4671, 4670, 4673, 4663, 4660, 4659
35, 54568 Gyon 0318/1,0319/2, 0315/3, 0319/34, 0319/35, 0319/4,
0319/5, 0319/6, 0315/7, 0319/8, 0323/2, 0324/10,
0324/5, 0324/6, 4195, 4196, 4197, 4198, 4199, 4200,
4201, 4203/1, 420272, 4202/3, 4204, 4205, 42086, 4207,
4208, 4208, 4210, 4211, 4212, 4213, 4214, 4479, 4480,
4481, 4482, 4483, 4484, 4485, 4486, 4487/2, 4488,
4489, 4490, 4491, 4492, 4497/3, 4497/8, 4487/7,
0323/1, 01226, 0319/20, 0324/11, 4497/4, A497/5,
449771, 4502/2, 4487/1, 4187
36, 54569 Gyan - Telek-ddld 1. 0328/30, 0328/41, 0328/43, 0328/44, 0328/45,
0328/46, 0328/47, 0328/29
37, 57838 Babad 1. 0442/95, 0442/87
38. 57840 Kiilsé-Mantelek 0720/34
39, 57841 Talek 2 0444/5
40, 58636 Bottlik-tanya 0157/29, 0157/30
41, 58637 Felsd Székes-dUilé 0157/23, 0157/24, 0157/26, 0157/20
42, 58638 5. szamu Ot mellett 235072, 2351, 2362/1, 2353, 2354/2, 2355, 2356,
2360/1, 2361/2, 2352, 2357/2, 2359, 2361/1, 2360/2
43, 59000 Szennyviztelep mellett | 0135/68, 0135/63, 0135724, 0135/64, 0135/27,
0135/28, 0135/25, 0135/28, 0135/65, 0135/66,
0135/30, 0135/29
A4, 61778 Telek-ddlé 1. 0444/5, 0444/2
45, 66971 Bahad 0442795, 0442 /63, 0442/83, 0442/84, 0442/85,

0442/88, 0442/57,0442/58, 0442/59, 0442/60,
0442/61, 0442/62

41




U} TFK £S TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPUILESSZERKEZETI TERY

45, 72227 Kis-foldek 0720734

47, 73323 Vencelkel-d(lé 011/17,011/11, 09/35,011/15, 011/13, 01.1/14, 011/12,
011/15

48, 74873 Oreg arszdguti ddlé 0179/89, 0179/90

49, 74875 Dabasi sz818% 0203/94

2.7 KOZLEKEDES

KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

2.7.1 Orszagos uthalézat

A telepllés szerkezeti vazat alkotd orszagos utakkal kapcsolatos [ényegi véltozads nem tervezett. Dabast az
alébbi orszédgos utak érintik:

—  5sz, Budapest-Szeged-Raszke elsérendd 80,
- 5202]. Taksony-Kecskemét dsszekdtd Ut,

— 4604}, Scroksédr-Orkény tsszekatd Ut,

- 46086]. Pilis-Dabas Osszekotd U,

—  46108;. Ujhartyan-Sari bekstd Ut,

- 46306]. Dabas &llomashoz vezetd Ut, -

~  52106]. Sari bekotd ut,

—~  52108]. Gydn-Dabas Szdl6k bekdté t,

—  52109]. Gydn-Orkény beksts ut.

A magasabb rendUi tervek szerint a kdzigazgatasi terllet északi részén fog athaladni a tervezett 100sz. f&0t,
A nyomvonal egyeldre elvi szinten ismert, ezért terlletigény nélkil épul be a telepUlésrendezési

eszkdzokba.

—  100sz f8Ut  Bicske térsége (M1) - Szdzhalombatta - Ujhartyan (M5}

2.7.2 Telepiilési athalozat

A belterileti utcahdlézat legfontosabh elemeit is az orszdgos utak képezik. Az orszagos utakhoz helyi
gy(jtéat haldzat kapesolddik,
Helyi gydjtéut szerepet tdlt be

— aVardsmarty Mihaly ut.-Szé18 u. dtvonal,

— 3 Bartdk Béla Ut északkeleti és délnyugati szzkasza (a kézéps6 forgalomesillapftott szakasz kikerdl
ebbdl az Gtkategdridhdl),
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és tervezetten

— Sériban az 5sz. féutat és a Bugyl utat kdzvetlenl! 6sszekétd Kandd Kélman utca,

— akdzponti részen a varoskézpontot északrdl elkerlild, és az Ssz. f&Uttsl északkelatre 1évé tervazett

o

gardasagi terlleteket is felf(izd Gj Ut,
— az el8bbit a Bartdk Béla Uttal dsszekdtd Semmelwels utca,

— Gyodnon a Vacsi Ut nyomvonalén kijeldlt, egészen a 4604). tig elvezetd Uj Ut.

F&bb kozlekedési csomdpontok
A fontosabb kdzlekedési csomdpontok az 5sz. fédton taldlhaté csomdpontok. A tervezett gyGjtéutak kozil
— Sariban a Bugyi Utig meghosszabbitani tervezett Kandd Kélmén utca,
— Dabason a Bartdk Béla Uttal parhuzamaos tervezett északnyugati gy(jtéat
<apcsolédik a f8ut kérforgalmi csomdpentjghoz.
lelz8lampas csomépont az Ssz. f6UL és a 4606j. Gt (Bartdk Béla Ut) csomdpontja.
Orszagos uton U] csomopont tervezett
— @z 5202j. Uton a Kandd Ké!man utca kikodtésénél,
— atervezett északnyugati gy(jté0t csatlakozasdnal az 5202]. dton [F& ton), és a 4605j. (iton,
— 2 Gyon-iVacsi utca nyomvonaldn kijel6lt gylitsut csatlakozasanal a 4604]. Gton.
Atelepules kdzpontjabzn epllt {Vérdsmarty Mihdly Ut-Bartok Béla Ut), illetve tervezett (Vardsmarty Mihdly
Ut-Vasit Ut) kérforgalmaknak elsésorban forgalomesiliapitas, forgalombiztonsdg szempontjahdl van
jelent8sége.

2.7.3 Kozosségi kozlekedés

KOzZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kdzUti tdmegkdzlekedést tovabbra is az elévarosi és helykdzi autdbuszviszonylatok biztositjak. A jaratok
utvenala, megdllol a terlletfejlesztésekhez kapesoldddan bévithetdek.

KOTOTTPALYAS HALOZAT

Dapas vasuti kézlekedését a Budapest-lLajosmizse-Kecskemét vasttvonal, a MAY 142-es szamu vonala
biztosftja. Dabason vasttallomas, Gydnon vastti megallé van.

A vonalon fejlesztések vdrhatdak, villamosithat/ak a teljes vonalat, megdjulhat a pélya, korszerdsitik az
allomasokat. A fejlesztés esetleges terlletigényére egyelére nincsenek adatok, fgy a vasUtvonal a meglévd
teriiletével szerepel a telepllésrendezési eszkdzdkben.

A magasabb rend( tervek szerint Dabas kézigazgatds| terliletének északi részén tervezett egyéb orszagos
torzshaldzati vasuti palya (VO — Budapestet délrd| kerlil8 vasltvonal: Szarliget — Sz4r — Bodmér — Vértesacsa
—Vereb—Baracska ~ Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachdza —Bugyi — Dabas —Ujhartyan — Ceglédbercel)
fog athaladni. A tavlati vasitvonal elvi nyomvonailal, teriletigény nélkil épil be a telepiilésrendezési
eszkdzdkbe.
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2.7.4 Kerékparos és fé6bb gyalogos kézlekedés

A varosban kerékparsav/kerékpdrdt naldzat épilt ki az 5202]. Ut mentén, a Bartdk Béla Ut menten, a
Vardsmarty Mihaly dton és Sériban a 46108). dt mentén Felsébesnydig.

A megyei terv szerint térségi kerékpdrit lesz az 5202]. Ut mentén haladd, majd a 46086]. Gtra forduld
kerékparos utvenal.

Ui helyl kerékparos Utvonal kiépitése a Vasdt Uton (a Kossuth Lajos Uttdl a Vorgsmarty Mihaly utig), a Gyén
vasUtallomas és a Dabasi sz818k kézott, valamint a Semmelwels-Parragh utcéban, és az északnyugati
gy(ijtdut mentén tervezett.

A gyalogos kozlekedés terén a még hidnyzd jarddk megépltésére van szikség. A balesetveszélyesen
meredek fald, keskeny burkolt drkok helyett zért csapadékviz elvezetés, vagy rdcesal fedett nyilt arok
javasolt.

2.7.5 Parkolas

A parkeldst az OTEK, és a HESZ el8irdsai szerint kell megoldani.

2.8 KOZMOELLATAS

Dabas a jol kézmivesitett telepllések kdzé tartozik. Kdzmelldtdsra Dabas terUletén a vizelldtas, 2
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia elldtds, a foldgazellatds és az elekironikus hirk&zlés haldzati
rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia ellitds elméletileg teljes kord a telepUlésen, mig a
vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok ardnya megkézeliti @ 90%-ot, a szennyvizhaldzatra csatlakozé lakdsok
aranya pedig a 80%-ot. Dabas lakdsainak b& 80%-a csatlakozik a telepllesi foldgazellatd halézathoz,
valamint t&bh lakdshan a héigényt is villamos energidval biztositjak, igy a teljes kdzmUelldtassal rendetkezd
lzkdsok ardnya a beltertleten majdnem teljes kérlinek tekinthetd, és az ardnyt csak a kilterllet! ingatlanok
rontjék le.

Dabas terliletén a kertes hdzas beépltés a Jellemzd, még az elméletileg telepUleskdzponti vegyes
terileteken is valdjdban kertes hazak linak. Ebbél kévetkezéen a lakdstiriség meglehetdsen alacsony még
a teleplilés belteriletén is, igy az egy telekre esd kézmiiellatasi/kozmépliési/kdzmiikarbantartasi koltség
relativ magas.

lelenleg sokan ingaznak Dabasrél féleg Budapest irdnyéba. A lakosség helyben tartdsghoz a teleplles
élhetévé-lakhatdva tételén felil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézmenyi
infrastruktira-fejlesztéssel is eredmények érhetdek el.

A teleplléstervezd figyelembe véve a teleplilés adotisigait, a hatdlyos terveket néhdny helyen a
terUletfelhaszndlds valtoztatasat javasolja. A tervezett mddositasok a telepllés életképessegeének és
fejlédésének segitésére munkahely teremtését és koztsségl ter kialakitasat célozzak. Az U] fejlesztésre
javasclt tertileteken az elvdrhaté komfort biztositédsara, valamint a kdrnyezetvedelmiigények kielégitésére,
a fenntarthaté fejl8dést segitd, megfeleld kdzmiellétast kell biztositani és ehhez kell a kézmihalézat
fejlesztési igényeit meghatdrozni, valamint a sziikséges feltételeket majd 2 helyl épitési szabalyzataban
rdgziteni.
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A beepitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kdzmUellatas biztositasa szlikséges. A kdzmUiellatas, vagy
kdzvetlenll csatlakozva @ mar Uzemeld haldzati rendszerekhez, vagy a meglévd haldzatok kisebb-nagyobb
tovabbépitésével biztosithatsd.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlleteken, amelyre emberl tartézkodast szolgéld épulet
elhelyezése nem javasolt, kézmiellatés kiépitése nem szlikséges.

A beepitésre nem szant hasznositasd — emberi tartézkodasra szolgdls épllet elhelyezését megengeds —~
terlleteken, a kozszolgaltatdsként csak a villamosenergia biztositdsa sziikséges, egyéb kozmiigények

P’3d

kielégtésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a helyl épitési szabalyzatban eléirtak betartdsdval.

Az érintett terlletek kdz0l tobb esetében a jelentkezd kézmiigények nem U] kézmdigényként jelentkeznek
& telepllesi kézmdhaldzatokon, csak jogszabélyi valtozés miatt keriilnek a terilletek Uj Gvezethe.
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A telepllesszinten varhatd taviati dsszes tbblet igények csak a szolgdltatd felé elézetes jelzésre alkalmas
adatok eés a gerinchaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozéséra szolgalhatnak,
valamint az dgazati fejlesztési tanulmdnyok elkészitésére szolgdlnak nagytaviati irdnymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint a prognosztizdlt tébblet igényekbdl a tervezés tavlatdig redlisan kb, azok
20-30 %-4nak a tényieges jelentkezése virhatd. lgy a kdzmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabdl
kielégitends igényként a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezd igények kielégithet8ségét kell figyelembe
venni, viszont szdmolni kell az életszinvonal és a hdztartdsok felszereltségének bévildsébél eredd

igényn&vekedésekkel is.
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A kdzmU(i-UzemeltetSk egy-egy beruhdzéshoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatérozzak majd
meg az igényndvekedés kielégitési lehetésegének miszaki-gazdasagl feltételeit. Az igények felfutdsanak
virhatd Utemeéheaz igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzmihdidzat megléte, vagy
kiépitése az U] igényld telkéig és arrdl kézmdvenként a bekdtések, a fogadd helyek és mérdhelyek
megépitése, masrészt vizi kdzmiveknél a kdzmlifejlesztési hozzéjérulds befizetése, energiakézmlveknél és
az elektronikus hirkézlésnél is a szolgaltatdkkal valé megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatdk a
szolgdltatds miszaki-gazdasagi feltételelt régzithetik.

2.8.1 Vizellatas

A teleplilés vizelldtdsat a helyl kdzpontd Dakév Kft. biztosftja. Dabas vizelldtasanak bazisai a telepllésen
lzemel& sajat kutak,

A telepllés belsé vizelldtd rendszere alapvetéen kirvezetékes rendszerrel épdlt ki, de a kilterlletek felé
kifutd utcdkndl taldthatd néhany dgvezeték is, amelyekben pangd vizes allapotok alakulhatnak ki, A
teleptilésen & helyszinen Uzemal vizmkdt, de a vizellatds féleg a Moricz kert utca végénél |étesitett X.-es
szamU kuthdl kitermelt vizzel tdriénik.

Az elldtd hildzat vezetékeinek a jellamzé mérete a telepllés t8bb pontjdn s Uzemeld vizmikutaknak
kiszénhetden az NA 100-as méret kérnyékén taldlhato vezetékekkel épiilt ki,

A régebben épltett vizelosztd hildzatokban tébb ac vezeték Uzemel, az Ujabban épitett vezetékszakaszok
méar mianyag alapanyagl csdvekbdl éplilt. A régebbi épftésd vezetékek ma mdr nem korszer(iek,
rekonstrukcids igényikkel szémolni kell a jdvéhen.

A telepiilésrendezd Altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsuldsa esetén jelentkezd Uj vizigény a jelenlegi
vizhazisokrél varhatoan kislégithetd lesz, bar az északon tervezett komoly gazdasdgl terllet elldtdsdhoz
esetleg egy (j vizm{ikut |étesitése, vagy a meglévd vizvezetékhaldzat vezetékeinek nagyobbakra cserélése
asetleg szllkséges lehet.

A tervezett modositdsokkal érintett telkek tdlnyomd része mér jelenleg is rendelkezilk vezetékes
ivovizelldtassal, vagy a kozellkben Uzemel mér vovizvezeték. lelentds mértékd hdldzatfejlesztds a
belterilettd] tavol tervezett B44, B14, G13, B3, B25 és G8 mddositdsok kepesan szlikséges.

A vizelldtd haldzatot a javasolt bedpitésre szant terlletként fajlesztésre Javasolt terlletek irdnydba tovabb
kell épiteni, a biztonségos vizellétas érdekében, ahol lehet kdrvezetékes modon.

Atliziviz elldtds biztosltdsa érdekében 100-as paraméterd vezetéknél kisebb dtméréjl vezeték épitése nem
javasolhaté és az dgazati elbirdsok szerinti stirdségben a féld feletti tlziviz csapok elhelyazésérdl is
gondoskodni kell,

Amennyiben egy épllet tziviz igénye meghaladja a k&zhaldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akker a
helyi pdtldsrsl, helyi tiziviz tarold medence |étesltésérdlis gondoskedni kell.

Ateleplilésen talajviz, illetve az elsd vizadd réteghdl vald vizkivételre elsédlegesen locsoldsi céira jelenleg is
t6bh hazi kit dzemel. A kdzm( szolgaltatdsi tOrvényben régzitettek szerint ma mar 0j hazi kut csak
engedéllyel létesithetd, Hazi kutakra évente 500 md/év vizkivételig és a rendeletben eldirtak
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figyelembeveételével, az engedélyt a teleplilés jegyz&je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az
engedélyezd a vizligyl hatéség.

2.8.2 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a teleptilésre még jellemzébb a nyilt &rkos vizelvezetsds. A nyllt arkok
részben burkoltan éplltek, tobb utcaszakaszon z vizelvezetést kiépitett folydkak biztositjsk. A nyilt drkokkal,
folydkakkal dsszegydjtétt vizek befogaddja a telepllésen 4thaladd Duna-Tisza csatorna.

A nyflt drkos vizelvezetési rendszer hidraulikal sszehangoidsa nem mindenhol megoldott, fgy néhény
helyen az arkck szikkaszté drkokként Uzemelnek. Tébb helyen a nem megfeleld siirtiségii karbantartds miatt
az arkok medre feliszapolddott, névényzettel bendtt, a mértékadd vizmennyiségek széllitdséra gy nem
alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyflt drkok nagy terlletigényliek, a géojarm0 behajték (dteresz, hidmutargy)
gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitasandl figyelembe kell venni, hogy a teleplilésfejlesztési elképzelések
megvalosulasa esetén, a telepllésen a burkolt feltletek ardnya (épitmények, utak, parkoldk, sth.) varhatdan
novekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kdvetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutdsi
ideje csbkken.

Ezert minden beruhdzasnal a tébblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogaddjsig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovdbbszallitds nem biztosftott, akkor vagy a vizelvezetd haldzatot kell alkalmassé tenni a
tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi
telken bellll zaportérezé |étesitésével lehet megoldani, abba tdrolva a vizet és abbdl csak clyan
vizhozammal a befogadé arokba-vizfolydsba vezetni, amelyet a szillitds Gtjan a vizelvezetd rendszer
kidntésmentesen fogadni tud. Ennek meghatdrozdsdt a helyi épftési szabdlyzat rogziti, de ez a
tovdbbtervezés feladata.

Anyflt érkos rendszer(i csapadékvizgy(jtd hdlézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokh2lézat Is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyflt drok feletti kocsi behajtdk az drok
vizszallitd képességét nem korldtozhatjdk. Az adteresz méretét Ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akaddlymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtéknak kialakitdsat kerldtozni, szabélyozni kell,

A telepUlés bet- és kilterdletén egyarant lehetdleg az Utépltéshez, Utrekonstrukeidhoz csatlakozdan kell a
felszini vizrendezés kigpitését, tervezett dtalakitdsat, dtépitését megoldan.

2.8.3 Szennyviz elvezetés

A 27/2004. (X} 25.) KvwWM rendelet alapjdn Dabas a felszin alatt] viz szempontjdbdl érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi tertleten fekvd telepllések kozé tartozik, fgy a szennyviz kdzesatornds elvezetésének
és kezelésének minél teljesebb kérd megolddsa a telepilés fontos feladata.

Dabason elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetd hildzat Uzemel. A hildzattal dsszegylijtott szennyvizek a
dabasi szennyviztisztité telepen keriilnek megtisztitdsra.
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A tervezett modositdsokkal érintett telkek tulnyomd része mér jelenleg is rendelkezik kdzhaldzati
szennyvizelvezetéssel, Jelent8s mértékd hdldzatfejlesztés a belterilettd] tavol tervezett B44, B14, G13, B3,
B25 és G8 modositasok kapesan szlikseges.

2.8.4 Energiaellitas, villamosenergia ellatds

Dabas energiaellétasdra a villamesenergia ellatdson kivil a telepllés belterlletén a foldgazellads all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaelldtds lehetdsége biztosftott,
A villamosenergia a vilagitds és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes enargiahordozok kazil a szén, fa, olaj/PB-gdz hasznélata termikus célra jelenleg is €s
varhatéan tavlatokban is egyardnt jellemz6 lesz & vezetékes gazzal el nem latott telkeken.

A telepllés hosszabb tava energiaelldtasl struktirdjdnak meghatérozasanal alapvetd szempont a varhatd
fenntartés kérdése. Az energiaellatdssal szemben elvért igény, annak kérnyezetbardt, minél kisebb
kérnyezet terhelésd megoldasa meliett, hogy automatikus Uzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes
ingatlanok fenntartasi kdltségeiben az energiars forditandd koltségek jelentds hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgdlni, hogy a kézhaldzatrdl térténd energiafogyaszidst hogyan lehet takarékosabban
megoldani. Az elvirhatd emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztést mlszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a kéltségek csdkkenthetk helyl beszerzés, termelés

alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kdrnyezetterhelés ndvelésének elkerllésével tortend energiatermelésre a
megdjulé energiahordozdk alkalmasak. A megljulé energiahordozdk kdzil a telepulés foldrajzi adottsaga
alapjan a nap és a f8ld energldjdnak hasznositas! lehet&segét érdemes figyelembe venni.

A megijuld energidjat épiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkenti megolddsu,
egyéni gazdasdgi lehetdségek alapjdn lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositésaval a
k&zhaldzati energiahordozé felhasznaldst, beruhazasi koitségei azonban lassan terlinek meg,

Fontos megemlfteni, hogy 2021. januér 1-étél U] éptletekre mdr a kézel nullz energiaigenyd éplletek
kévetelményszintét kell alkalmaznl. Ezen kivetelményszint fontos eleme, hogy az épllet energiaigényét az
ssszesltett energetikal jellemzd méretezett ériékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megujulé
energiaforrashol kell biztositani.

Ez alél csak abban az esethen kap felmentést az épllet, ha megfelel az épliletek energetikai jellemzdinek
tanusitésard! szald 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.§ {2) bekezdésben foglaltak valamelyikének.

Rér az energiaigények 25 %-4t megUljuld energiahcrdozé hasznositédsdval kell kielégiteni, ez a megdjuld
energiahordozok szakaszos rendelkezésre dlldsa folytén nem teljesitheté allandoan, igy a hagyomanyos
vezetékes energlahordozékkal is ki kell tudni elégiteni a csiics energiaigényeket. A megljuld
energiahordozd hasznositdsan keresztil az adott éven belill kell teljesiteni az el8irt aranyt.

Villamosenergia ellatas

Dabas villamosenergia ellétasanak egyetemes szolgaltatdja az NKM Aramszolgdltatd Zrt, A vezetékhaldzat
izemeltetdje az ELMU-EMASZ Elosztéhalozati Kit. A telepiilés fogyasztainak villamosenergia ellétasat az
Ocsa kozigazgatdsi terlletén lUzemeld ,Felsbabdd” 132/22 kV-os aldllomds, valamint az Ujhartyan
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tertletén 2019 sordn Uzembe helyezett 132/22 kV-os zldllomds biztosfyja. Mindkét aldllomas a Dabas
kozigazgatasi terlletén is dthaladd Soroksar — Dunaujvaros kdzotti térségi 132 kV-os héldzatra csatlakozik.

A teleplilés kézigazgatas! teriiletén athalad a MAVIR Zrt. altal Uzemeltetett, oszlopokra fektetett Albertirsa
— Martonvasar kizdttl 400 kV-os atviteli tévvezeték.

A villamosenergia elldtds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megljulé energiahordozok
hasznositasdnak térnyerésével, a terjedd naperémiivek alkalmazédsaval a villamosenergia elldtés jelentés
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag Ggy
kalkuldlhatd, hogy az éves villamosenergia fogyasztds, akdr 25-30 %-4t helyi termeléssel a napenergia
eldirdsok is rdgzitik.

A megujuld energizhordozdval a villamosenergia termelés idgjaras fliggd, ezért a mliszaki csatlakozast a
teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, bar az Uj igeny 25 %-a
napenergidval is kieléglthetd lesz. Az éves felhasznélas padig kb. 30 %-kal csékkenthetd.

A villamosenergla ellatdst a kdzhdlozatrdl Ts tudni kell biztositani, fgy a hildzatfejlesztést annak igényére
kell megoldani. A villamosenergia szolgltatési térvény (VET) értelmében a villamosenergia ellétéshoz
szikséges kozhaldzat fejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgéltatasi megéllapodést kithet, amelyben rdgzithetl a szolgaltatds feltételeit.

A vérhatd villamosenergiz igény ndvekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé halézat igénybevételével
kell megoldani. A meglevé transzformator dlloméshelyeken, a transzformator allomasck dtepitésevel,
illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés terlletének stlypontjanal U allomashely |étesitésevel
kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasndvelést megvaldsitani,

A tervezés taviatdig is, ha a prognosztizdlt igényt meghaladd dj tobblet igény jelentkezne, vagy Uj
jelentésebb villamosenergia igény( terlilethasznositst szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell 2
szolgaltatdval egyeztetn], a szolgaltatd arra kiilon hatdrozza meg a szlikséges fejlesztési igényt.,

A transzformatorckrél induld kisfesziltségl elosztohdldzatrdl lehet az egyes fogyasztok elldtasat
megoldani.

A telepilésen meglevé kdzép- és kisfesziltségld héldzat oszlopokra szerelten ker(lt kivitelezésre. A helyi
épitési szabdlyzatban rogzitetteknek megfeleléen (] hildzatépités, dsszhangban az iparagi eléirassal, mar
csak foldalatti elhalyezéssel térténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar elldtott terlletein a tervezés tévlatdig varhatoan a hélézatok f5ld felett!
elhelyezése fennmarad. Ezeken a terileteken arra kell térekedni, hogy legaldbb egy oszlepsorra kerdljon
fektetésre valamennyi, az utcdban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési halozat,
hogy Ujabb oszlopsor ne kertiljon ethelyezésre,

A telepulés belteriletén Uj hazi bekétést mar csak foldalatti csatlakozdssal szabad kivitelezni, nogy a téviati
héldzatfektetés! mad atalakitdsi lehetdségét majd a bekdtések minél kisebb ardnya keridtozzak.

A telepllés vonzésdnak ndvelése érdekében a kozvildgitds fejlesztése is szlkséges. A kozlekedes, a vagyon
és a személyi biztonsag fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kézvilagitasnak. Az
0j kezvildgitasi hdldzatok mar csak féldalatti elhelyezéssel épithetdk, ldmpatestek emelhetik ki a terilet
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divanyét. Egyéb tertleteken marad a tartdoszlopra szerelt lampafejekkel t6rténd megvildgitas, de ezek
KBzt is lehet arculat-alakitébb, igényesebb [dmpafejet kivalasztani.

A Dabas északi részén tervezett gazdasdg terllet f615tt keresztllhalad két nagyfesziltségl tavvezetek is, A
132 kv-os tévvezaeték kivaltasa foldkabel alkalmazésdval nem tul nagy feladat, viszont a 400 kV-os
tévvezeték kivaltdsdra még nem rendelkezik az ipardg kidolgozott megoldéssal, igy & 400 kV-0s tdvvezetéket
csak szabadvezetékként lehetne kivaltani plusz oszlopok Iétasitésével. Megfontolandd, hogy a gazdasag
terilet (thalézatat a 400 kV-os vezeték nyomvonaldban jeldljék ki, igy a tédvvezetéket nem kellene kivaltani,
amivel sok pénzt meg lehetne spérolni.

2.8.5 Foldgazellatas

Dabas f3ldgdzelldtisdnak egyetemes szolgaltatéja az NKM Féldgézhdldzati Zrt. A vezetekhaldzat
GzemeltetSje az TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. Dabas gézellatdsanak bézisa sz FGSZ Zrt. Ulhartydn
teriletén lzemeld nagy-/nagykdzép-nyomasy gazatadd dllomésa, ami az Algy& — Vecsés DN 600 és Vecsés
— Viarosfald DN 700 nagynyomdsy gazszéllitd célvezetékekrdl van kézvetlendl bekdtve. A gazétadd
dllomastdl induld nagykdzép-nyomdast vezetékekrdl 12tjdk el Dabas gdzfogadd allomasait. Ujhartyan
irdnyabdl Dabas kézigazgatasi hatardt egy DN 315-0s nagykdzép-nyomasu vezeték eri el, ami egy DN 250-
es ée egy DN 160-as dgra vallk szét. A nagyobblk vezeték latja el Dabas terlletének tulnyomo részét, miga
kisebbik vezeték Dabasi sz818k gazellatasat biztositjz.

A gazfogaddktdl Induld elosztdhildzatok kozépnyomasiak, igy az egyes telkek bekdtése kdzépnyomason
torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyoméascsdkkentékkel allitjak el 2 kisnyomasd foéldgazt, amellyel
kézvetlen lehet a fogyasztdi igényeket kielégiteni. Az egyedi nyomasszabélyozdk altaldban az elSkertben
nyertek elhelyezést, de taldlhatd héz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is.

A villamosenergia elldtds fejezetében leirtakhoz hasonldan a foldgazelldtés fejlesztésének tervezésenél is
figyelembe kell venni, hogy a megljulé energiahordozdk hasznositasanak térnyereésével, a terjedd
naperémuvek-napkollektorok alkalmazésaval és a foldhé hasznositasanak igénybevetelevel a foldgdz igény
jelentés hanyadat, a2 megljuld energiahordozék hasznosftasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag Ugy
kalkuldlhatd, hogy az éves fdldgazfogyasztds, akdr 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a faid
energidjanak hasznositisaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mdr eldiras, hogy a csicsigeny
25 %-at legaldbb megljuld energiahordozd hasznositdséval keli megoldant

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchaldzatrél varhatdan ki lehet elégitenl. Ha a gazfogado-
nyomascstkkentd kiterheltté vélna, akkor annak kapacitdsbévitése valhat szliksegessé.

A beépitésre szant terlilethasznositast fejlesztési terlletekre javasolt a gdzellatds kiépitése, amely & mar
kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kizvetlen bekétéssel, részben a meglevé elosztéhalézat
tovdbbépitésével biztosithato.

A telepilésen a gazelosztas tavlatilag 1s kozépnyomdsy elosztohaldzattal javasolt, igy a kisnyomasu gaz
el&dllitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomdsszabdlyozdkkal torténik. A hdzi
nyomasszabilyozok telepitésénél az arculatformélds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyed
nyomdasszabalyozdtdl induld kisnyomésd halozatrdl lehet kézvetlenil a fogyasztdi igényeket kielegiteni. A
Martonvasari hatarnai tervezett gazdaségi terlletfejlesztés foldgazelldtdsat a kozell nagykézép-nyomasu
vezetélkrdl célszerd megoldani. '
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Dabas kdzigazgatasi teriletet északon keresztezi 3 szénhidrogén széllitévezeték nyomvonala, amik egy
csordédban haladnak. Ezek az Algy8 — Szazhalombatta DN 300-as kéolajvezeték, valamint a Szdzhalombatta
— Szajol DN 150-es és DN 300-as termékvezeték, Ezeket a vezetékeket koz8s egyesitett 35 méter karili
védétavolsaguk helylgényével egyltt keresztezlk az északi részen tervezett gazdasag teriiletet, igy 2
fejlesztési terUletrdl a kivéltdsuk szikséges.

2.8.6 Megujul6 energiahordozo hasznositasi lehet6sége

Energiagazdalkodasi szinten is erintéen tavlatilag redlisan a megljuld energiahordozdk kézil a nap, illetve
a fold energlidja hasznosithaté. A telepllés természeti adottsdga, hogy 2000 kérili a napos érék szama,
ennek aktfv hasznositdsaval hagyoményos energlahordozd megtakaritds érhetd el. Az akifv hasznositis a
napkollektorok és a naperémivek alkalmazdsdval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szahad arculatrontdva valni,

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és el§-, utdfiitési szezonban temperdld ftésre
forditandd kézlizemi energiafelhasznalas csdkkenthetd. A naperémivekkel a villamosenergia felhaszndlds
csokkenthetd, A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazdsdval a t8bblet termelt villamosenergia
egyszerlien a kozhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hélézati rendszerrel a kdzhéldzati
vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id&iarastol
valo flggdséget. fgy az igények kielégithetéségét a hagyomdnyos energiahordozdkkal s ki kell tudni
elégiteni. A napenergia hasznosftdsa csak az éves energiafelhaszndlds csokkentésében jatszik jelentds
szerepet, amealy a fenntartasi kéitségek csdkkentését eradményezi.

A passzlv napenergia-hasznositas az éplletek téjoldsdval érhetd el. Ezt nagyon jdl lehet hasznositani d]
eplletek elhelyezésénal, az U] éplletek j6l megtervezett telepitésével. Az éplilet kedvezdhb tajoldsan kivil
egyeb épitészeti elemek alkalmazdsaval, tudatos ndvénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd
napenergla mennyiseget. Jelentds vezetekes energiafogyasztas takarlthatd meg, ha az U] épliletek tervei a
passziv napenergia hasznositésara torekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek 3
szemléletnek az alkalmazésa.

A fold energidjanak hasznositdséval szintén a hagyoményos energiahordozdk hasznalata csdkkenthetd, de
lassabb megtérilése nem segfti terjesztését,

2.8.7 Vezetékes elektronikus hirkozlés

Dabas vezetékes elektronikus tavkézlési ellatdsét jelenleg Vodafone Magyarorszég Zrt. A telepilés
vezetekes tavkozlési haldzatanak bazisa a budapesti szekunder kdzpont ald tartozd monori elhelyezkedést
crimer kozpont. A teleplilés a 29-es tdvhivo szdmon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivd
hal¢zathoz.

Atelepllésen belll kiépltett vezetékes hirkdzld héldzatok a telepllés belteriiletét teljes mértékben lefedi,
az igények kielégitettek.
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A vezetékes hirkézlési (tav és mlsorelosztdsl) szolgaltatds bér miszaki meglelenésében kozmd Jellegl,
szolgdltatasa alanyi jogon térténik. Ezért az igényldk elldtisa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzBdéskotés
alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgéltatd sajat beruhdzaskent valositia meg. A tervezett
fejlesztési tertiletek elldtdsa is ennek igénybevételével torténhet,

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési terlleten mar csak faldalatt] kivitelezéssel valdsithatd meg. Mar elldtott
terileten ahol a gyengearamu elosztéhalézat foid feletti elhelyezésd, ottis Uj elektronikus hirkézlési halozat
&pitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglevs szabadvezetékes haldzat fizikal
infrastrukturdjat az adott célra nem tudja hasznositani.

2.8.8 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkazlési el dtottsdgot [ényegesen ndveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg terlleti korlétja
nincs. A telepilésen Uzemeld és a tégabb térségben elhelyezett |étesitmények, antennak segltségével,
valamennyi vezeték nélkili tévkazlési és misorelosztd szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud
biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz szikséges antenndk ugyan rendelkezésre dlinak, de a vétell mindség
javitasa és a varhatd tovabb igények kielégitésére és a modernebb miszaki berendezések megjelenésével
tovabhi antennsk telepitési igénye nem zdrhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabélyozasaval biztositani
lehet, hogy a lakossdghan ne keltsen félelmet és a telepUlés arculatét se befolygsolja hatranyosan,
mikézben mindségi szolgdltatas élljon rendelkezésre.

2.9 KORNYEZETVEDELEM

A Telepillésszerkezeti és Szabalyozdsi terv készitésekor elsédleges szempont Dabas tdjhasznalaténak clyan
alakitdsa, amely biztositja a meglévé kdrnyezeti értékek védelmét, a kérnyezeti elemek jo dllapotanak
megdrzését és lehatéség szerint allapotuk javitasat.

2.9.1 A felszini- és felszin alatti viz-, talajvédelem

Felszini vizek szempontjdbdl Dabas érzékeny térség, mivel szamos mély fekvésl, lefolyastalan terdlet
talélhatd itt. A véros hidrogeoldgiai adottsagaibdl, valamint a kdzelmult szennyezéselbdl zdéddan a felszin
alatti vizkészlet veszélyeztetett.

A varos sikvidéki fekvése miatt a csapadékviz elvezetés nem megoldott. A keletkezett csapadékvizek az utak
mentén kialakftott szikkaszed Arkokban kertltek elszikkasztdsra, melynek kévetkeztében tébb esetben
megemelkedett a talajviz, és belvizes eléntések keletkeztek. A csatornazottség emelése elsésarban felszin
alatti vizvédelmi szempontbdl fontos, a kdrnyezeti veszélyeztetés mértéke a csatorndzotisag
névekedésével egyidejlileg csdkken.
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2.9.2 Hulladékkezelés

A fold- es talzjvédelemre, illetve ezzel 9sszeflggésben a felszini- &s felszin alatt vizkészlet és vizminéség
védelmere Jelentds hatdssal ven a hulladékgy (jtés és -kezelés, Illetve a hulladékartalmatlanftas. Afolyékony
hulladékok kezelése a szennyviztisztitd telepen megoldott.

2,9.3 Levegoétisztasag védelem

A kdrnyezeti kdrok kozil a varos légszennyezettségét a kdzlekedési eredetd terhalds natdrczza meg. A
porszennyezés okozdja szintén a kézlekedés, illetve a kérnyezS homokdombok okozta deflacio. A
mezdgazdalkodasbdl szdrmazd porszennyezéds is szémottevé.

Az 5. sz, fdat Jelenlegi nyomvonalvezetése teleplilési kornyezetvédelm szempeonthdl kedvezd, jellemzéen
2 beépltett terliet keleti szélén halad. Az uralkodd szellrany sem stilyosbitja a légszennyezés eloszldsat. A
jov8ben az 5.sz. féut belterilettdl tdvolabb vezetett elkertlé szakaszanak megépftésével a véros
levegStisztasdga tovdbb javulhatna. A Bartdk Béla Ut kézlekedési eredetd porterhelése Ut ment]
névénytelepftésse! csdkkenthetd

2.9.4 Zaj-ésrezgésvédelem

Zaj- es rezgésvédelmi szempontbdl kritikus, helyhez kotstt, allandé létesitmeény vagy pontforrds nem
talalhaté és nem is tervezett Dabason. A zajterhelés legjelentdsebb forrdsa az 5. szamd féut, melynek
jelentds dtmend forgalma, az Ut menti intenziv bednltés( terlletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.
Jelent8s rajkibocsatdsy ipari-gazdasagi telephely a lakdtertileten és annak kézelében nem mikadik. A
beépitésre szant teriileti fejlesztések kavetkeztében nem vérhatéak olyan mértékd forgalmi viltozasok,
melyek a meglévd kdzlekedési eredetl zajterhelést jelentSsen befolyasolnak., A kézlekedédsi eredet(]
zajterhelés csdkkenése a kézlekedéshildzat] fejlesztésektd] varhato, elsésorban a tervezett 5-8s elkerild Ut
megvaldsuldsa esetén.

2,10 VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

2.10.1 Kozlekedési teriiletek védéteriilete

Az orszagos kézlekedési elameknél kerllt meghatirozasa veddtavolsdg az 1988. évi I. tdrvény (kozu
kdzlekedési trv.) kiltertleti korlatozasai az aldbbiakkal Bsszefliggben:

- 42/A. § szerinti korldtozas, mely szerint a k&zit tengelyétél szamitott Stven méteren, a f8at
tengelyetél szamitott 100-100 méteren belll a kazltkezels hozzajaruldsa kell épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaitoztatédsahoz, nyocmvonal jellegl épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéh asvényi nyersanyag
kitermeléséhez, valamint a kdz0t terlletének hatdratd! szamitott tiz méter tavolsdgon belill fa
Ultetésehez vagy kivagasdhoz, és amennyiben az elhelyezendd letesitmény délési tdvolsiga a kazut
hatdrat keresztezi.

41. & (1,2) el8irdsa, mely szerint az Utcsatlakozds fenntartasardl az Gtcsatlakozis tulajdonosa
(kezelgje} koteles gondoskodni, és a kdzit kezeldje a kdozlekedés biztonsdga érdekében
felszdlithatjia az (1) bekezdéshen megjeldlt Utcsatlakozds tulajdonosat {kezeldjét) annak
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felljitasdra, korszerlsitésére vagy megsziintetésére. A felszdlitds eredménytelensége esetén az
épitmény engedélyezésére jogosult hatdsdg vagy a kozlekedési hatdsdg - a kodzdt kezeldjének
cérelmére - az épitmény, Utcsatlakozas tulajdonosét {kezel@jét) a feldjftdsra, korszerlisitésre,
megszlntetésre kotelezhett,

2.10.2 Kézmiiteriiletek véd6teriilete és véddsavja
VIZELLATAS

e Vizgépészeti létesitmények és mltargyak terlletel

o Vizmkutak vizbdzisvédelmi terlletei

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

e Szennyviztisztitd telep és 300 m-es intenziv szaghatasvédelmi terllete

e Szennyvizatemel® mitargyak és esetleges szaghatasvédelmi terlletik

FELSZiNI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

e Onkorméanyzati kezelésl csapadékviz elvezetést szolgdld arkok, csatorndk, tavak 3-3 m-es
karbantartd savijai

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

o Albertirsa — Martonvésar 400 kV-os villamos atviteli haldzat, és oszloptengelyétdl mért 35,5-35,5
m-es biztonsagl sav

o Soroksar—Dunatjvaros kdzétt 132kV-os villamos féelosztd haldzat ledgazdsa, és oszloptengelyétdl
mért 19-19 m-es biztonsdgi évezate

SZENHIDROGENELLATAS

e Algyd — Szazhalombatta DN 300-as kdolajvezeték szomszédos vezetékekkel kdzds 18-18 mees
biztonsagi dvezete

e Szdzhalombatta — Szajol DN 150-es termékvezeték szomszédos vezetékekkel kdzds 18-18 m-es
blztonsagi Gvezete

e Szézhalombatta — Szajol DN 300-as termékvezeték szomszédos vezetékekkel kdzds 18-18 m-es
biztonsagl dvezete

o Nagykdzép-nyomasu foldgaz felosztdvezeték, és csépalasttdl mart 7-7 m-es biztonsagi dvezete

o Gézfogadd és nyomascsskkentd midtérgyak
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

e vezeték nélklli elektronikus hirkézlési szolgditatdk létesitménye

2.10.3 Egyéb védéteriiletek, korlatozasok

Atelepllesszerkezeti tery a magasabb szint(l és egyéb helyi jogszabélyokbdl kévetkezden az alabbi védeimi
es korldtozd elemeket mutatja be tajékoztatd elemként:

Mds jogszabdllyal illetve hatdsdgi dontéssel megdllapitott elemek
e védbtavoisagok

Orékségvédelem
s nyilvantartott régészeti lel8hely tertlete és hatéra,
* helyiterlleti védelem alatt 4llé tertletek,

e helyiegyedi vedelem alatt 4116 elemek

Természetvédelem

*  NATURA 2000 tertlat,

* orszagos dkoldgiai haldzat magtertlet,

¢ orszagos Okoldgiai hdldzat tkoldgiai folyosd,

» orszagos Okoldgiai hdlézat pufferterilet,

s exlege védett érték,

e helyi jelent&ségl taji-, és természetvédelmi érték
Talaj és vizvédelem

*  belvizjarta terllet hatdra (2011)

Infrastruktura

o kozuti védstévolsdg hatars,

o kozmllétesitmények védétavolsiga
Egyeb

¢ kerékpdr(t tervezett nyomvonaia
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3 A VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Dabas Telepilésszerkezeti Tervének megéllapitdsardl szélé
w2022, (o } Kt. szdmu hatdrozatanak

3. melléklete
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3.1 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A szerkezetiterv lefrdsdnak 3. (Kézigazgatasi terillet, kiilterUlet, belterilet s a balterileti hat4r modositasa)
€s a 4. (TerUletfelhaszndlds) fejezete a kordbbi hatélyos allapothoz kepesti fébb véltozdsok bemutatisat
mar tartalmazza, ehben a fejezetben a vdltozdsok révid bemutatisa szerepel, A véltozdsok kiidn
terképeken kerliltek abrdzoldsra kildn-kilén a beépftésre szant és beépitésre nem szant terlletek
tekintetéhen.

A kordbbi telepiilésszerkezeti tervhez képest térténd viltozasok részletes bemutatisa

A kordbbi szerkezeti tervhez képest a Jelen tervben régzitett dllapot nem mutat radikalis szerkezet
véltczast. A tervezett modositdsok elsésorban a kialakult dllagot pontos régzitésébdl, a megviltozett
jogszabalyi keretek, illetve a mar kijeldit fejlesztésl irdnyok racionalizdlédsabd! és Utemezett felhaszndlis
lehet&ségének meghatdrozasébdl erednek.

5919,51 ha

10682,95 ha

*hivatalos foldhivatali alaptérkép alapjan

KépviselS-testiileti dontéssel rendelkezd viltozasok bemutatasa

- Uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldiése és a beépitésre szdnt terilletfelhaszndidsi egységek kéztti
teriifetfelhasznalds viltds

- A beépitésre szdnt ter&/etfe:’hasznd/dgf egyseghdl beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndidsi
egységbe sorolds és a  beépltésre nem szdnt teriiletfelhaszndidsi egységek  kézotti
teriiletfelhaszndlds valtds
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3.1.1 teriiletfelhasznalas rendszere

Az OTEK eldirdsainak figyelembevétel az alabbi terUletfelhasznélasi rendszer kerllt meghatarozasra

LAKO

Lk
Kisvarosias lakdterilet

Lk
Kisvaroslas lakdterillet tarvezett

Lke
Kertvarosias lakdteriilet

Lke
Kertvdrosias lakdteriilet tervezett

Lf
Falusias lakéterllet

tf
Falusias lakdterillet tervezett

VEGYES

Vit
Telepiléskézpont vegyes teriliet

Vit
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet tervezett

Tavlati iparfejlesztési teriiiat

Gksz
Kereskedelmi, szoigédltaté gazdasagi terlilet

Gksz
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriilet
tervezatt

GAZDASAGI

Gksz-km
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgt teriilet -
Kézmd telaphelyek

Gip
ipari gazdasagi terilet

Gip
Ipart gazdasag! teriilet tervezett

Gip-sz
Ipari-gazdasagi terillet-szennyviztisziitd

Kh
Bénya

Kh
Hulladéklerakd

Kh
Hulladékleraks tervezett

KULONLEGES

Fémhulladék djrahasznosité

BEEPITESRE
SZANT

Kht
Honvédség

KI
Kispuska I&tér

Krek
Rekredcids terillet tervezett

Ksp

Spertteriilet
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Kst
Strand, szabadid8 kdzpont
Ksz
Szabadidd spertkdzpont
Kszv
Szennyviziszap elhelyezésére szolgdld terillet
{Nydrfas dntbzbtarlilet)
Kt
Temetd
Kt
Temetd bdvités

K-ml
Wezbgazdasagi (zemi terilet

KULGNLEGES -
BEEPITESRE
NEM SZANT -

Ev
Védeimi erdé
Eg
Gazdasdgi erdd

ERDG

Zkp
Kozpark

zoLp

Zkk
Kdzkert
Zke
Kegyeleti park
vV
Vizfolyés, csatorna vizgazdallkodasi terijlete
M3
Altaldnos mezdgazdasagi terlilet

ViZGAZDALKODASI

MEZOGAZDASAG

Kok
Vasttteriilet

KOZLEKEDESI "
Kau

Kéziekedési teriifet
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3.1.2 Valtozasok bemutatasa

TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK

MODOSITAS TIPUSA:

] beépltésre szant terllet kijeldlése
beépltésre nem szant terliletbe vald visszasorolds

beépitésre szént terllet terlletfelhaszndlds véltasa

beépftésre nem szént terllet terlletfelhaszndlas valtasa
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TELEPUILESSPERKETE

e
e ; !
: Rl i
Dabas VAros 5870, 5872, 5873, 5957, 5958, 5959, 5960/13, 5964/2,
A24 G:wclzw: Jata 5964/4-5, 5965, 5966 hrsz.
¥ (Dabasi sz616k telepiilési alkdzpont)
A25, Dabas Varos Rakéczi Ferenc utca — Szent Janos 0t 1104, 1105 hrsz.-
A7 Onkormanyzata 0 telkek dltal hatarolt témb
Dabas Varos .
A29 Onkorményzata Kulturalis negyed, Luther negyed
A32  Dabas Varos 0427/2 hrsz. (Sari temet6
Onkormanyzata
A38 Dabas Varos Om\m.. OM\@.. O@\HO hrsz. :<_m:m_.& utca BOWO.HH_ Hm_\r.__m.:
Onkormanyzata 09/1, 09/50 hrsz.
Dabas varos . o
A39 Onkorményzata 249272, 2492/6, 2494/2 hrsz. {vizm{i telephely)
AAQ Dabas Vdros 27 hrsz. {Kiss Ernd utcai sporttelep)
. Onkormanyzata ) P P
. Peszéri utca Zlinszky koz 0324/13 hrsz., 0324/3 hrsz.-d
Dabas Varos i . . g
A4 " , telkek, a (4718} hrsz.-u kdzteriilet, és a Sziraki Pal utca
Onkormanyzata . . ..
altal hatarolt telektémb
Dabas Véros .
N ) . (Gyéni Géza Alt.
Ad4 Onkormanyzata 3865/51 hrsz. (Gyoni Géza AlL. Iskola)
D Va
A51 . abas . aros 0203/60 hrsz. (Dabasi sz816k sport teriilet)
Onkormanyzata
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Patina Epité& Zrt.,
B35 2441 hrsz.
Lakos Zoltan kérelme
Gydni ABC Kt
B39 Gugyerasné Hanusch A800/6-7, 4798/21 hrsz.
Rozsa kérelme
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3.1.32 A TELEPULES KORABBI TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

A hatdlyos Telepllésszerkezeti Terv teriilet-felhasznaldsi mérleget nem tartalmaz. Az aldbbi tertleti mérleg
a hatalyos telepiilésszerkezeti terv jelen tervezési feladathoz Ujraszerkesztett digitalis valtozata alapjén
kerllt kidolgozdsra. A tertleti mérleg a tervezés sordn eszkézdlt terlletfelnasznaiasi valtozasokkal
kapcsolatos Jogszabélyi kévetelményeknek vald megfelelés igazoldsdhoz nélkilézhetetlen.

DIABA ARO ORARBE R A ALA R .

Kisvarosias lakoterilet

o

o . meglévd - :
Kertvérosias lakdterilet Lke =
tervezett el

_ ) L meglévd ] il
Falusias lakdteriilet Lf e =
tervezett a1l

) N . meglévé
Telepilléskdzpont vegyes terlilet V1t
tervezett

Tévlati iparfejlesztési tertilet

Kereskedelmi, szolgaltatsd meglévs Gz

gazdasagi terlilat tervezett

Kereskedelm|, szolgdltatd gazdasagi terllet -

. & & & Gksz-km =

Kdzmii telephelyek - =
. N meglévd , SEls4t a1

Ipari gazdasag! terllet & Gip a

tervezett ool %,_,
Ipari-gazdasagi teriilet-szennyviztisztitd Gip-szv :

Sporttertlet

Strand, szabadidé kdzpont Kst
Rekradcids terilat - tervezett Krak
. meglévd
Temetd —— Kt
b&vités
. . meglévd
Hulladékleraks g kh
tervezett
Fémhulladék Ujrahasznositd Kf
Banya - tervezett Kb
Honvédség Kht
Szenr}y\,ﬂmsz“ap e\hel’ye?esere meglévé
szolgdld terlilet {Nyarfas Kszv
dntdzéterileat) tervezett
Szabadiddkdzpont Ksz
Kispuska l&tér Kl
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Mez8gazdasagi Uzemi terlilet

i

meglévd

Kézpark

tervezett

Kegyeleti park

Vizfolyas, csatorna vizgazddlkodasi teriilete

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet

Mezégazdasagi- ipari vegyes terllet {15% max.
beépithetdséggel, erddteriilethdl mezégazdasdgi Ma
{terliletbe sorolds)

Korldtozott-mez8gazdasagi teriilet

VasUttertilet

Kézlekedési teriilet KSu

Kilén teriletfelhaszndldsba nem sorolt
kézlekedési teriiletek

Vegyes forgalm kiziekedési teriilet

e
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4 A TELEPULES TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

Dabas Telepllésszerkezeti Tervének megéllapitasdrdl sz616
/2022, {.....) Kt szdmd hatdrozatdnak

4, melieklete
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4,1, ATELEPULES (A SZERKEZETI TERV) TERULETFELHASZNALASI TERULETI
- MERLEGE

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLETGE

 TERULETE  TERULETARANY

- TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITO

m’ ~ ha %

Kisvarosias lakdterilet

Kertvérosias lakdteriilet Lke
Kertvdrosias lakoterlilet tervezett Lke/T
Falusias lakéteriilet Lf

Falusias lakéteriilet tervezett

Telepliléskdzpont vegyes teriilet

Teleplléskdzpont vegyes terlilet tervezett

=

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi terlilet Gksz

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet

tervezett Ghsz/T
Ipari gazdasagi teriilet Gip
Ipari gazdasagi teriilet tervezett Gip/T
Altalanos gazdasagi teriilet G

Altaldnos gazdasagi terlilet tervezett

Sportieriilet

Strand, szabadid& kézpont K-st
Rekredcids teriilet K-rek
Temetd K-t
Temetd bévités K4/T
Hulladéklerakd K-h
Hulladéklerakd tervezett K-h/T
Fémhulladék Girahasznositod K-hf
Banya K-b
Honvédség K-ht

71



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK

TELEPULESSZERKEZET) TERY

Szennyviziszap  elhelyezésére
terilet (Nyarfis dntozéterilet)

szolgald

o

[K-s2v

Kispuska |6tér

K-l

Teleplilésiizemeltetés

K-l

Mez8gazdasagi lizemi terllet

Kb-b

Kert

Kb-kert

Rekreécids teriilet

Kh-relk

Varosi ter

Kb-Vt

Megljulé  energiaforrds  hasznositasat

szolgdld terllet

Védelmi erdd

Kb-Me

Gazdasdgi erdd

Eg

K&zjoléti erdd

Ek

Honvédelmi erdé

Kozpark

Kézpark — 0] beépitésre szant teriilethez
kapcsoladé

Zkp-tv

Kbzpark — hitéleti céld

Zkp-h

Kézpark — relreécid

Zkp-relk

Kozpark — telepllésiizemeltetés

Zkp-tii

K8zkert

Zkk

Kézkert — hitéleti ¢céld

Vizfolyds, csatorna vizgazdalkodasi terlilete

Fens

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Zkk-h

Altaldnos mez8gazdaségi teriilet — rét

72



TELEPULESSTERKEZETL TERY UJ TEK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

DABAS VAROS TERULETFELMASZNALAS TERULETI MERLETGE

TERULETE TERULETARANY

TEROLETFELHASZNALAS ES AZONOSITOIA

m? ' %

Vasutteriilet

K&zlekedesi teriilet
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5 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Dabas Teleplilésszerkezeti Tervének megdllapitasarol szolod
2022, (., ) Kt. szému hatarozatanak

5. melléklete
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TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUIGGESEK BEMUTATASA

5.1 AZ OTRT ES A PMTRT ADTA TERULETI FEJLESZTESI LEHETOSEGEK, A
TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKNEK VALO  MEGFELELES
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérsl szdld 2018, évi CXXXIX, Térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2018, marcius 16-dn lépett hatdlyba. A torvény rendelkezéseir alkalmazni kell a megyel
tertletrendezési terv, a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfe]lesztési stratégia, a
telepllésrendezési eszkdz0k és a telepllésképi rendelet készitése és elfogadésa sordn. A térveny masodik
része tartalmazza az Orszégos Terlletrendezési Tervet {OTrT).

"M Orszagos terlletfelhaszndlési kategariak

Erdagardakodss térséy
Mezbgazdassgi 1érség

Vizgardalkodasi terség

Telepllési térsey

Kézlekedésl haltzatok &8 egyedi épitmények
==  Gyorsforgaimi 0t (meglévd]
sy Gyorsforgalmi Ot (repverett)
— A (reglévE)

Wt FOGL (Barverett)

Nagysebességit vasiitvonal {tervezett)
e Egyéb orszigos trzshalzst! vasitl bélys (megiévd)

smwerns Egyéb orszéigos térzshalézati vasit pilva fterveraty)

Energetikai halératok s egyedi spitmények

Kéolajseallits veretdk Tneghévi)

Alaptérképi elemel s TETMEkVEZEISK (mMegivi)
r"-] Megyshass Vizi [étesiményvek
Teleptilés kzigazgatist hatdra ——— Orszagos jelentbségl csatorna (maghévs)

OTrT 2. mellékiet: Az orszdg szerkezeti tervének kivigata

A Trtv. 2. melleklete szerint Dabas ter{letét érint6 orszagos terlietfelhaszndldsi kategdridk a kévetkezék:

s erddégazdalkoddsi térség,
*  mezdgazdasdgl térség,
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s vizgazdalkodasi térség,
e telepUlési térség.

A TERULETFELHASZNALAST ERINTS ALTALANOS ALKALMAZASI SZABALYOK

Triv.: 90, §{1) E tdrvény rendelkezéseit - figyelemmel az {la) bekezdésben foglaltakra 1s - a
hatalybalépését kbvetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdrasokban kell alkatmazni.

(la) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepllésrendezési eszkdz maodeositdsanal - az érintett
dllamigazgatds! szervet elsé alkalommal mar megkeresték, a telepllési 8nkorményzat vélaszthat, hogy e
torvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi terlletfelhasznaldsi és dvezeti szabalyait,
vagy a 2019. marcius 14-én hatélyos Orszdgos Terlletrendezési Tervrdl, Budapesti Agglomerdcié
TerUletrendezési Tervardl és a Balaton Kiemelt Udul8kdrzet Terliletrendezési Tervérdl szold torvények
térségi teriletfelhasznalasi és Gvezetl szabalyait alkalmazze. A telepllésrendezési aszkdzdk e bekezdés
szerinti modositdsa nem mentesiti a telepllési dnkormanyzatot & S1. § (2) bekezdésében, 52. § {1)
bekezdésében és 93. § (1) bekezdesehen foglalt kotelezettségének teljasltése aldl,

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatélya ala tartozd telepUlésrendezési eszkédz tekintetében az olyan
beépftésre szant terlletet, amelyet a jogszerlien elfogadott telepllésrendezési eszkdz e tdrvény
kihirdetése elétt mar beépltésre szént terlletnek nyilvaniiott, tovabbra is ilyen terlletnek kell tekinteni,
kivéve, ha ez a teriilet & 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségl mlszaki infrastruktlra-halozatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e térvény hatdlybalépését kdvetden indult kdzigazgatasi hatdsagl

|H

eljarasokban alkalmazni kel

5.2 A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A Trtv. 11. § - dnak figyelembevételével a telepllési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése sorén Dabas
telepiilésen a (PMTIT dltal meghatdrozott) megyei teriletfelhasznilasi kategdridkat kell figyelembe venni,
a térségi dvezeti szabdlyok egylttes figyelembevétele mellett.

A PMTIT szerkezeti terve szerint Dabas telepllési térséggel, mezégazdasédgi, erddgazdasagi, vizgazdalkodasi
és sajatos terlletfelhasznaldsu térségge! érintett.
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TERSEGH TERULET-EELHASZNALASE . -

KATEGORIAK MEGYEl TFH AT GORIAK

2410,5ha | 145%
6714,3 ha 40,4%
1880,3 ha 11,3 %
5530,0 ha 33,3 %

67,3 ha

Térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridk terdleti adatai

Forras:Hibal A hiperhivatkozas érvénytelen., PMTIT

Kiziekedési haldzatok és egyedi épitmények
Folt fmegiivd)

g T r—
J T T ——
g"f Egysb ovsrigos Hershildeat vaafi] pllya fervepstt)
A
& Thrstul eedkodribeenat Dnegivg)

< Teenégh Berdkpdribwomil (vt

P g - e pe——
Engrpatikal hllbeeiok 45 sovedi dplimbnyek

S0 S50 Mo BiviBatl ittt Wywe ot ragidedy

Tormbkvopetih frgiivd)

Flbd ol vomshih frepidvil)

Holladehgueddioddnl btesiimbnyek
= Tirshgl nolladdi-fereld {megiivis
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Téredgl reriifetfethasrndidst kategdeldh ds talapiiidsrendszer olemed

Telopiifdsi érady

Hnfdton terllinfolhaszndids teredy

Erdigardstiedast térady

Meoaligazdasdg rady

Virgoeditkodder bradg

5.2.1 Telepiilési térség teriileteinek a vizsgalata

OTrT. 5. § (2} bekezdés szerint 3. teleplilési térség: oz orszdgos és a megyei teriiletrendezési tervben
megdilapitott teriletfeihaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddikoddsi térségbe 2s o sojétos
teriiletfelhaszndldsy térségbe tartozo terliletek kivételével a telepllés beltertilete, valomint a belterileten
kiviili beépitésre szdnt tertiletek tartoznak.”

Trtv. 11, § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznaldsi kategdriak tertletén beltl a telepllési
terlletfelhaszndldsi egységek kijel&lése soran

d) a telepliési térség terliletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldthetd;
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Farségl wrilletfothasznildst kategdritk 4s telepiilésiendsrer slemet

Telapiilési térakg

Sajdtes wriiotfolhasendiag tbredg

Erodgazsdlkoddsl rydy
Murdgurtasagl thraby

T Viegmdaikodiol thrség

PmTrT 2.
melléklet: Pest megye szerkezeti tarvének kivdgata

A tervezett TSZT a telepiilési térség terlleten belll legnagyobb részben beépitésre szént terlleteket
hatdroz meg, A tervezatt TSZT a hatdlyos TSZT-ben beépitésre szant terijletaket felllvizszilja, és egyes
teriiletek esetében visszalépést hatdroz meg. A tervezett TSZT az CTrT alapjan a telepllési térséghe nem
sorolt beépltésre szant — és visszalépésre nem meghatdrozott - terlileteket tovabbra is beépitésre szant
terlletként jeldli.
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= Talepllésitérség - (PMTrT)

ajdtos terliletfelhasanglas thrség -
{PMTT)

rdégazdalkeddsi tdesdg - (PMTIT)

F l Mezdgazdasagl térség - (PMTIT) - i Bedplitésre szant terlilet thatdlyos TSZT szerint megtartott)

{zgazdabkoddsi térség - (PMTHT) m Bedpfitésre szant teriilet - (tervezett TSZT, 4] kijelblés)
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5.2.2 Beépitésre szant teriiletek Kijelolésére vonatkozd kovetelmények a
tervezéshez

Uj beépitésre szant terilletek kijelolése

Triv. ,12. § (1) Ha jogszabdly (] beépftésre szint terllet kijeldlését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldln':

a) az U] beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepllési terllethez,

b) az U] beépitésre szant terilet kijeldlése nem okozza a kulénbdzd telepllések beépitésre szant
terllleteinek dsszendvését, és

c}* U] beépitésre szant terlilet kijeldlésére csak akkor kerll sor, ha a telepllési térséghen nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel beépltésre szant terlleten beépitetien foldrésziet, vagy az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997. &vi LXXVIIL tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
terllet,

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢} pont szerinti
meglévs beépitésre szént terllet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevetele aranytalanul nagy
terhet jelentene annak varhatd kéltsége miatt.

(3) U] beépitésre szdnt terilet kijeltlésével egyidejlleg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedés(, legaldbb 50%-4dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban lévé
z8ldterliletet, - gazdasagi vagy kildnleges terllet kijeldlése esetén zoldterlietet vagy vederddt - kell
kijel&Ini, Ha a zoldterllet vagy véderds kijeldlése az U] beépitésre szént terllet rendeltetése miatt az adott
tertleten nem valdsithatd meg, akkor a zdldterlletet vagy a véderdd terlletét a telepliés arra alkalmas
mas terilletén kell kijeldlnl.

13. § (1} Borvidéki telepiilés borsz8lé terméhelyl katasztere |-l osztdlyd terlleteihez tartozo féldreszlet -
a kuldnleges mezégazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsfthetd beépitésre szant terilette.

{2) Az Orszagos Gylmdlcs Termdhely Kataszter 1. és I, osztélyd terUleteihez tartozd foldrészlet - a
kildnleges mez8gazdasagl Uzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriilette.”

A tervezett TSZT-ben meghatdrozott Uj beépitésre szant tertletek kijeltlése megfelel a Triv. 12. § (1)
bekezdés a), b} és ¢} pontjaiban foglalt kévetelményeknek:

- minden kijeldlés csatlakozik a meglévd telepllesi terllethez,
- egyik kijeldlés sem okozza & teleplilések &sszendvését,
- atelepllési térségben nincs a rendeltetéseknek megfeleld barnamezés teriiet.

ATrv. 12.5 (3) bekezdése alapjdn az Uj beépltésre szént teriletekhez tartozd zéldterllet lletve erddtertiet
kijelsdlések rovid dsszefoglald igazoldsa az aldbbi tébldzathan tathaté (a részletes igazolds az ,Aldtamasztd
javaslatll, 1” kétet, ,2.2.2 Beépitésre szant terlletek kijeldiésére vonatkozd kdvetelmenyek a tervezéshez”
fejezete tartalmazza).
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i

AL, A2, A33 1262571 | 646,29 A1 tertleten
Vit 11602,23 580,11 bel(l TSZT-n ka-
- tv jellal jelolt
AS9 Lf 11540,2 577 terlietfel-
Z1 Lke 1072,4 53,6 hasznalasi
Z4 Vit 818 41 egységek
24146,36 m?

Z5 Lf 5614 281 3905,15 m2
211 Lf 18087 95,4 0,391ha
713 Lke/T 3318 166 2,415 ha
B9 Lf 1467,5 73,4
B19 Lf 10978,93 549

5824,43+

5154,50
B46 Lf 16848,04

AL, A2, A33 | Gksz 94931,18 4745,56 Az OTrT és a

-Rek 277275 1385,38 PMTIT kovetel-
; ményeinek a
A32 K-t 8259,67 413 1
megfelelfen az
A38 K“Sp 14399 720 Erdészet adat-
A39 K-tii 12275 613,75 szolgaltatds
figyelembe- 31966701,75
G8 Gksz 14628,5 731,5 ;5 !
4448?,51m vételével 47m2;
Z3 K-sp 21393 1069,65 2 bedpitésre szént
259 ¥ ¢
B1 G 5180 5 t’gruietboln ) 3196,67 ha
B2 K-Rek 1398,3 70 4,445 ha Oionnan kijelélt
Ev-h terilet
B3 G 198640,5 §932,05
B14 Gip 50707,28 2535,4
B25 Gip 34876,6 1743,83
B31 Gip 42089,35 2104,5
844 Gip/T 561838,81 28091,94
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Z8ldterilet kijeldlés az 3] beédpfitésre szant terlilet kijelsléséhez kapcsoléddan

A Trtv. 12, § (3) bekezdéseben szerepld kdvetelményre figyelemmel, az Ujonnan — U] beépitésre szdnt
terlletként - kijel6lt laké és vegyes terlletfelhasznaldsy terliletek tekintetében szlkségessé vald 5%-nyi
z8ldtertilet biztosltaséra az Uj varoskbzpont terlletén és kbzvetlen kdrnyezetében keriilnek kijelslésre Zkpo-
tv terletfelhaszndlasi terlletek. Mivel az Uj beépitésre szant terlletek kiterjedése nem jelentés, az 5%-nyi
terliletek  dsszevondsra  kerlinek  annak  érdekében, hogy rendeltetésszerden hasznédihatd
kdzpark(okjvalosulianak meg, erre a Trtv. 12. § (3) bekezdésének masodik mondata lehetéséget biztosf.

Védelmi erdé kijel6lés az U] beépitésre szant terilet kijel6léséhez kapcsoldddan

A Trtv. 12, § {3) bekezdésében szerepld kévetelményre figyelemmel, az Ujonnan kijeldlt gazdasagi és
kildnleges teriletfelhasznélésy tertletek tekintetében szikségessé vald 5%-nyi védelmi erdd biztosiasara
a volt killénleges beépitésre szént katonai terlleten kerlilnek kijeldlésre Ev-h terilletfelhasznalds(
terlletek.

A fentiek alapjén az (] beépltésre szdnt terllet kijeldlések Gsszessége megfelel a Trtv. 12. § (3)
bekezdésében foglalt kévetelményeknek.

Borvidéki teleplles borsz6l8 termdhelyi katasziere |-l osztdlyl terliletein illetve Orszégos Gylimoles
Jermchely Kataszter |, €s Il. osztdlyd terlletein nem keril kijeldlésre (] beépitésre szént terilet, fgy a
“tervezet megfelel a Trtv. 13. § (1) és(2) bekezdéseiben foglalt kévetelményeknek.
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5.2.3 Sajatos teriiletfelhasznaldsa térség teriileteinek a vizsgalata

Triv. 11. § A klemelt térségl, illetve megyel terlletfelhasznéldsi kategdridk teriletén bellll a telepllési
terliletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

e} a sajatos terlletfelhaszndldst térség terlletét s terliet tervezett felhasznidlasdnak megfelelGen
kilsnleges - ideértve a beépitésre szént vagy beépitésre nem szént honvédelmi, katcnal, nemzetbiztonségi
célt terlletet -, kdzdti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céll erdéterllet, rekredcids céld
erdéterilet, egyéb erddterllet, kertes mezdgazdasagi terllet, éltaldnos mezdgazdasdgl terilet,
tajgazdélkodasi mezégazdasdgi terilet, kereskedelmi szclgéltatd gazdasdg, ipari gazdasagl, egyéb Ipari
gazdasagl, 4ltaldncs gazdasagi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

# 4 g

Férsdgl seviletfothasundlasi kateyoridi és tefepllésrendsor alemnal

Tetaplildsl theady
Bajiton terfiletiolhusendids térady

Erddgardaikodasi threy

Merdgazdasigl tredy

Vizgneditcaddut téraég

PMTIT térségi szerkezat! terv (kivenat)
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Tervezett TSZT szerkezeti terviap - teriiletfelhasznéldsok

A tervezett TSZT a sajatos terlletfelhasznaldst térségen terliletén belll legnagyobb részben kilonleges
beépitésre szént honvédelm (K-ht), honvédelmi céld erddtertiet {Ev-h), a f&0ttd| északra a nyarfas éntézé
terliletén belul kildnleges beépitésre szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald tertletet {K-szv), a
hulladékierakd terlletén kilonleges beépitésre szant hulladéklerakd tertletet (K-h), a szennyviztisztits
terlletén tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasigi terlletet (Gksz/T) és a Sari Ipari parktdl délre
kildnleges beépitésre szant banya (K-b) tertletfelhaszndldst hatdroz meg. Mivel ezen térségi

terlletfelhasznaldson belll vizgazddlkoddsi terliet nem jelélheté ki, fgy a meglévd, vizgazdalkodasi
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tertletfelhasznéldsba sorolandd természetes vizfolydsok a szerkezeti tervliapon vonalas elemmel (,orszdgos
illetve teleptiiési jelentéségl csatorna”) kerlilnek meghatarozésra.

A fentiek alapjan a tervezett TSZT megfelel Triv. 11. § ) pont/dban meghatdrozott kévetelménynek.

5.2.4 Erdégazdilkodasi térség teriileteinek (és az erdéteriiletek) vizsgalata

A szerkezeti tervlap terliletfelhasznaldsi rendszerének a meghatarozasa - az ingatlan-nyilvantartas adatok
mellett - alapvetden az aldbbi magasabk jogszabalyok és kovetelmények alapjan tortént:

az erdérél, az erdd védelmérdl és az erddgazdélkodasrdl sz416 2009, évi XXXV tdrvény (Ev);
az Orszagos TerUletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszdgos terlletfelhasznalasi
kategdriak) szerinti erdégazdélkoddsi térség terlilete;

3. 2z Orszagos Terlletrendezési Tervben megdllapitott orszagos Svezetek kdz{l az erddk
Ovezete;

4, 3z Orszagos Terlletrendezési Tervben megéllapitott orszagos dvezetek kdzdl az
erd8telepitésre javasolt terlletek dvezete;

5. 2 Pest Megyei Terliletrendezési Terv (PMTIT) 2. melléklete (megyei terlletfelhasznalasi
kategoridk) szerint! erdégazdélkodasi térseg teriilete;

6. Ateleplilés hatdlyos Telepllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.4./1. OTRT - ERDOGAZDALKODAS! TERSEG

JOTrT. 4. § 7. erdBgazddikoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megdliapitott teriiletfelhaszndlasi kategdrio, amelybe azok a - telepllési térségen, Hlletve a kiemelt térségi
és megyei terilletrendezési tervek esetében a sajdtos teriiletfelhaszndldst térségen kivil esé - Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban szerepld erds és erdbguzddlkoddsi célokat kdzvetleniil szolgald féldteriletek,
valomint erdStelepitésre javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erdSgazddlkoddsra hosszd tdvon és
fenntarthatd mddon alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erddtelepités a termdbhelyi adottsdgok és a

kérnyezetvédelmi szempontok alapjdn kedvezd, illetve javasoit.”
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T- erdégazdalkodasi térség

—
L

Alapiérképt elemiek
™ megyehatae ""
l_* } Telepiilés kdzigargatasl hatdra

iz l@tﬁtén

Orszégos terbletfelhasznalas kategbrisk

Kézlekadési hdlézatok 85 egyedi épitmények

Energetikal haldzdtok és egyedi épltrmények

Erdégardilkoddasi térséy
Merégdzdasfgl térség
Vizgazdélkodasi térség

Telepiilést térsdg

Gyorsforgalmi Ot (rheglévs)

Gyorsforgalmi 0t [lervezett)

F&Ot imeglévé)

F&it ttervazett)

Nagysebességll vasatvonal (tervesett)

Egyeb orszdgos thrzshélGnti vasith pdlya (rmeglévid)

Egyab orszdgos torzshaldrat] vastti palva (terverett)

Kéolajszaliits vezatek Imeglavi)

Termékvezeték megiéud)

Lrszdgos jefenifsegd csatorn (magléve)

A telepUlési terUletfelhaszndlési egységek kijeldlése sordn a PmTrT terilletfelhasznaldsi kategdridkkal
vald egyezéds vizsgdlata szikséges. A PMTIT az

orszigos terliletfelhasznéldsi kategdridk

figyelembevéteiével készll, ezért a telepllés teriiletfelhaszndlési kategéridkkal kapcsolatos
kivetelményei a megyei terliletfelhasznaldshoz vald igazoddas rész alatt kerd! kifejtésre.
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5.2.4./2. OTRT OVEZETEK ~ ERDOK OVEZETE

ATrtv. részeként az Orszdgos Terlletrendazési Terv orszagos dvezetei és a Triv. 19.§ (4) bekezdése alapjan
3 terlletrendezési tervel készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabélyozasdral sz41d 9/2019. (VI 14.)
MvM rendelet (a tovdbblakban: MvM rendelet) dltal megallapitott orszdges Ovezetek kdzil az
erdéteriiletek kijelslése sorén az aldbhiakat szlkséges vizsgalni:

Erdék tvezete
Alaptérképt elemak

{.-._._ -i Megyehatar
e d

Telep(ilés kizigargatds hetdra

Telap(lési térséy

Triv. 29. § Az erd8k dvezetébe tartozd terlileteket az adott telepllésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legalabb $5%-ban erdéteriilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szdnt teriletek, valamint az erddrbl, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVl tdrvédny 4. § (2) bekezdésében meghatérozott terlletek, tovébba az

Orszég Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil8karzet

Szarkezeti Terve altal kijeldlt telepllési térség terlletein lévé erd8k Ovezetének terlletét a szdmitdsndl
figyelmen kivill kell hagyni.

30. § Az erdSk Svezetéhen kilfejtéses mivelésl banyatelket megéllapitani és banydszatl tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet,
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17307175,2117254 - .
0337931 16623748,9816646368,9480 686060,25
1730,7 16624 68,6
100 96 4

A fentiek alapjdn a tervezett TSZT megfelel Trtv. 29. & dban meghatédrozott kdvetelménynek. A tervezet
achan az esethen is megfelel a jelzett kdvetelménynek, ha a hatdlyos tervben mar jogszerlen kijeldlt
beédpitésre szant tertletek nem kerllnek levondsra, ebben az esetben az erddk Svezetébe tartozd teriiletek
terdletén kijelolt erdék Gsszterllets Is nagyobb, mint ez dvezet teriiletének 96%-a.

5.2.4/3. OTRT OVEZETEK — ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

¢ ErdStelapitésre avasolt terlilet Svezete
Alaptérkén! elemek

Megyebatar

Telepligs kidzigazgatis! hatbra

Telapiiiés) trség

Kunpeszér
@

MvM rendelet 3. § (1} A teleptlésrendezési eszkdzdk készitése sordn az Orszdgos Erdééllomany Adattarban
nem szereplé erdéiterilet teriletfelhaszndlasi egységeket a telepllasfajlesziési és telepililésrendezési célokkal
dsszhanghan ~ a természeti es kulturdlis roksegl értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre javasalt teriilet
tvezet terlletén javasolt kijel@Ini.

Az erd&telepitésre javasclt terllet dvezetében erdd terlletfelhasznalds nem kerill kijeldlésre, az dvezet
tertletén a mdvelési dgnak megfelelden mezégazdaségi terlletfelhaszndldsi terlleteket jeld! a tervezett
TSZT. Atervezet megfelel az MvM 3. § (1) bekezdésében foglalt kévetelményeknak.
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OTrT = erddk tvezete

] ADATSZOLGALTATAS ALARIAN

“§ eltérd teritletfelhaszndlds
1 - erdiditerilet :

a hatdlyos TSZT-h jogszertien kijel8it beéplidsre szant teriiletek,
melyek a Triv, 29. § alapidn, figvelmen kivill hagyandd erddi
Yuvezetéhe tartozd terlletek

i tervezett TSIT - erdd
teriietfalhasznalds
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5.2.4./4. PMTRT — ERDOGAZDALKODASI TERSEG

Farsbyl writetiothaseadids! katogdridh &u telsplilduarendszer elomsl

Tolepililéa] tbredg

Bhjdtos terfilntiaihaszndlisl tradg

Brotguzdaliodasi térsdy

Moztinazdasdgh drady

Vizgauddikoddst térudg

Trtv. 11, § A kiamelt térségi, illetve megyel terlletfelhasznaldst kategoridk terlletén belll a teleplilési
terliletfelhaszndlasi egységek kijeldlése sordn

a)* az erddgazdalkoddsi térséghen az erdbterlilet Gvezetet a térséget lefedd erd8k 6vezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erdételepftésre javasolt terllet vezetére vanatkozd szabélyok figyelembevételdvel
kell, meglévd és tervezett erdd Gvezetként differencidltan lehatarolni;

1704,24 (Eg, Ek, Ev)
+3196,45 (Ev-h)

1880,3 1730,47% 68,6 1662,4*

*nem szamitva a hatdlyos TSZT-n kordbban jogszerlen kijeltlt beépitésre szant terileteket, [4sd el8z8
kifejtés
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Telapiilési térség « (PMTrT)

Sajdtos terdigtfelhasznddisd térsdg -
{PMTTT)

Srdépazdilkodasi thrség - (PMTIT)

L:"”'"E MezBgazdasig térsdg - (PMTFT) % Erdé teriiletielhaszndlis - (TS4T)

Vizgazdalkodasi térséy - (PMTIT) m altérés (PMTIT erdSgazdélkodisi térady -
; TSZT NEM erdd terilietfelhasznalds terlat)
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5.2.5 Mez6gazdasdgi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti terviap terlletfethasznaldsi rendszerének a meghatarozasa — az Ingatlan-nyilvantartasi adatok
rnellett - alapvetden az alabbi magaszbb jogszabalyok &s kévetelmények alapjan tortént;

1. a2z Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT} 2. melléklete (orszdgos teriletfelnasznaldsi
kategdridk) szerinti mezégazdasdgi térség;

2. & Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTIT) 2. mellékiete (megyei ter(letfelhasznaldsi
kategoridk) szerinti mez8gazdasagi térség:

3. Ateleplles hatdlyos Telepillésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.5./1. OTRT - MEZOGAZDASAG] TERSEG

OTrT 5.6 (2) bekezdés ,1. mezdgazdasdgi térség. az orszdgos és megyei terilletrendezési tervben
megdllopitott terilletfelhaszndidsi kategdria, omelybe elsésorban szdntd, gyep - ingatian-nyilvdntarids
szerint ret, legelé mivelési dgba sorolt terilletek -, 52818, gyiméicsds és kert teriiletek tortoznak, és amelyen
a mezbgazdasdgi funkcioé hosszu tévd fenntartdso indokolt.”

Orszdgos terliotfelhasznalasi kategdrisk
' Erdgazrdilkodas! térség
Mazbggrdasigl térség
Vizgazdélkodast térség

Telaplilés! térség
Kozlekedesi halézatok és egyed Epitmények
S Gyorsfargabmi (L {rheglévd)
e Gyorsforgalml (it (Fervezett)
—— F&at Imeglevé)
L Féat (ferviezett)
wammews Nagysehesséol vastitvonal lterverett)
wmam Egyéh orsragos trzshalézat vasiti pdlya (maghivis)
fmmmmen Egyéb orszégos tezsha6zat] vasidi pilya fervezett)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
S Kéolajseativg versték (megldve)
RR— Termékvezeték (maglévs)
Vizi I&tesitmenyek

s Orszégos Jelentdségl csatorna (megléve)

! : Megyihstar
L] Telepiites kssigazgatasi hatara
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A telepllés) terlletfelhaszndlési egységek kijeldlése sordn @ PMTYT teriiletfelhasznaldsi kategéridkkal valo
egyezés vizsgalata szikséges. A PMTrT az orszdgos teriletfelhasznélasi kategdridk figyelembevételével keszUlt,
ezért a teleplilés teriletfelhasznélési kategdridkkal kapesolatos kdveteiményel a megye! terlletfelhasznéléshez
vald igazodds rész alatt kerdl kifejtésra,

5.2.5./2. PMITRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

Téradgl wridietfelhasmnslés kategdriak 61 teloplilésrendazer elormai

Tolopiidst tarséy
Sefates terliletfohasendidsd téraéy

FEradguediboodast theady

Merdguzdasiyl theady

Vizgueditkodds] tradg

Triv. 11. § A kiemelt térségi, llletve magyel terlletfelhaszndlasi kategdridk terlletén beldl a telepllési
terlletfelhasznaldsi egységek kijelilése sordn

b) a mezéigazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasdgi terlilet Bvezetébe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvarosias lakdterllet és vegyes terllet épftési dvezet nam jeldlhetd ki;
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TEROLET KIMUTATAS

ha 5530,0 656,39 4873,61

% 100 11,8 88,1

A TSZT tervezete az aldbbi térségi terlleti mérleg alapjan megfelel a TrTv. 11. §- ban foglalt
kdvetelménynek.

#b) a fennmaradd rész természetkdzeli terilet, - nagyvirosios lokdteriilet és vegyes terlilet kivételével -
beépitésre szdnt terilet vagy kiildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé tertilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhats;”

A tervezet ezen terileteken meghatdroz beépitdsre nem szént Kb-Me (megujuld energiaforrés
hasznositasat szolgdld) teriiletet, tovabba beépitésre nem szént Kb-b (banya) teriletet, illetve a hatélyos
telepllésszerkezeti terv alapjan Zkp-rek (kézpark - rekredcid), és v (vizgazdalkodasi) terlletet, tovdbba a
varoskézponthoz kapcsoldddan Ujonnan Gksz (kereskedelmi-szolgdltatd garzdasagi) terlletet,

tarvezett TSZT (Kb-Me) tervezett TSZT Kkb-Me)

tervazett TSZT (Kb-b) tervezett TSZT (Zkp-rek, V)
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Harom terliletegység nem felel meg a Triv-ben fogialt kdvetelményeknek, amely terlleteket az aldbbi dbra
piros jeldléssel tartalmazza. A kildnleges beépitésre nem szant, vizgazdalkedasi ilietve zdldterlletek
meghatérozdsat a kdvetkezdk indckoljék:

- 1. Afennélié napelemparkok TSZT-ben térténd meghatarozdsat és régzitését az OTEK irja eld, igy 2
Kb-Me teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése jogszabély alapjan indokolt.
2. A Kb-b jeld banya terlletek kijelolése érvényes hatdsdgl engedely alapjén tértént.

- 3. Avlzgazdélkodasi terilet és a zéldterllet megiévd tertletfelhasznaldsu terlletek.
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Telapllési térséy - (PMTIT)

Sejdtos terilletfelhaszndidsd térsdg -
(PMTrT)

ErdSgazdatkodas! térség - (PMTrT)

o Mezbgazdasdgh térség - {PMTT)

VizgazdAlkoddsl téeség - (PMTIT] m eliérés (PMTIT mezégazdasagi térséy
- TSIT NEM mezbgazdasdal terfilet)

WMerdgazdasigi terillet - {tervezall TSZT)
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5.2.6 Vizgazdalkodasi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti tervlap tertletfelhasznaldsi rendszerének a meghatarczéss, - az ingatlan-nyilvéntartasi adatok
mellett, - alapvetéen az zlabbi magasabb jogszabalyck és kévetelmények alapjdn tortént:

1. az Orszdgos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. melleklete (orszagos teriiletfelhasznalasi
kategdridk) szarinti vizgazddlkodasi térség

2. aPest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete {megyei terlietfelhasznéldsi
kategdridk) szerinti vizgazdalkoddsi térség

3, Atelepiilés hatdlyos Telepilésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.6./1. OTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

OTrT 4.6 ,56. vizgozddikoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervben
megdliopitott teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe Mogyarorszdg vizfolydsai, dlicvizei, illetve azok parti

sdvijai tartoznak.”

Orszagos Yerdletfelhaszndlasi kategdridk
: Erddgazdélkacist térség

Mezdgarddstg térség

Virgazdalkodasi térség

Telepiilési tarady

Kozlekedés! haldratok-&s egy=di &pitmények
===  Gyorsforgalmi it (Hegidvd)

===t  CGyorsforgalmi G (berveratt]

— Fa&GE (maglévd)

L] FaGE (fervezett]

ey Nagysebessdgvasitvonal (ferverett)

Egyéb orszégos torzshélazati vasit palya (meglévd)
ey Fayéh ofszagos torzshalGrali vastt palya (ervezett)
Energetikal hildzatok &s egyedi &pitmények

« Réolagsealied vezeték (maglévd)

Termékvezerdk fneglfvi)
Vizi [étesitmények

_ ) wenmmeme Orszégos jelentdségl csatorng (meglévd)
Alaptérképi slemek

1 Megyshotar

[T7]  Telepiies kidgazgatasi hatara

R

kategdridkkal vald

B i e R

A telepllési teriletfelhasznélasi egységek kijeldlése sordn a PMTIT teriletfelthasznalasl
egyezés vizsgalata szikséges. A PMTIT az orszdgos tertletfelhasznéldsi kategoridk figyelembevéteiével készilt,
ez4ri a teleplilés terllatfelhasznaldsi kategdridkke| kapcsolatos kévetelményei a megyei terlletfelhasznélashoz

vald igazodds rész alatt kerll kifejtésre.

38



TELEPULESSZERKEZETI TERY

(I TFK ES TELEPULESRENCEZESI ESZKHZOK

5.2.6./2. PMTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

PMT(T— vizgazdalkodasi térség

Trtv. 11, § A kiemelt térségi, llletve megyei terlletfelhaszndlasi kategoriak terlletén belll a telepllési
terlletfelhaszndldsi egységel kijaldlése soran

c) a vizgazdalkoddsi térség terlletét - e torvény hatdlybalépését megelézden mar jogszeriien kijeldlt beéplitésra
szant terlletek kivételével - vizgazdélkodasi terlilet, vizgazdélkoddsi céld erdéteriilet, vizgazdalkoddsi célu
mezdgazdasdgl terllet, természetkdzeli terllet, zdldterilet, tovdbbi kilénleges beépitésra nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céld terlilet vagy honvédelmi céld erdSteriilet dvezetbe kell sorolni,
a5 a mUkodési terliletével érintett vizUgyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

Torséyl weilietfelhasendldsi kategdridk &s telopiléarondszer elemet

Tetapiildsi leradyg

u Sajbtos terfifetfelhasendiang thradg

Rrdtgardalkadis tdradg

Mezdgandandgi tirady

Vizgaedilkods! thradg

=

O eitérd tertletfelhaszndlds vizgazddlkoddsi terlileten

A vizgazddlkodasi
ter(letfelhasznalasban hatdrozza meg:

térség terlletelt a tervezet

az aldbbiak kivételekkel — vizgazdilkadasi

1. K-ht (honvédelmi) terliletfelhasznalasha sorolt tariletek

2. Dabas-Gydn Strand terlletének egy része

3, Malév-to terilete

A PMT¢T terlleti mérleg kisebb terlletet hatdrez meg térmértékben mint a PMTrT-n jelélt kiterjedés, a
tertleti mérleg az OTrT ~n jelolt vizgazdalkodasi térségnek felel meg.

88



Ul TFK £S TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERY

1. K-hv teriletfelhasznaldsba sorolt terlletek

A teriiletek megfelelnek a Trtv. 9C. § (2} bekezdésénen foglalt kévetelmenyeknek, miszerint a megyei
teriiletrendezési terv hatdlya zld tartozd telepllésrendezési terv esetében azok a beépitésre szant
terlletek, melyeket a jogszerlien elfogacdott telepiilésrendezési tarv a TrTv kihirdetése eldtt mdr beepltésre
szant terliletnek nyilvanitott, tovdhbra is ilyen teriiletnek kell tekinten], kivéve, ha ez a terlilet a 2. melleklet
szerintl Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdges jelentdségd mdszaki
infrastruktira-halézatok vagy egyedi épfimények terliletére asik. A terlileten a hatdlyos telepllésrendezési
eszkdzdk mar beépitésre szént kilénleges honvédelmi teriletfelhasznélast jeldltek.

2. A Dabas-Gyoni Strand terillete megfelel a Trtv. 11. § ¢} pontjaban foglalt kdvetelményeknek, miszerint
az e torvény hatdlybalépését megelézden mar jogszerlen kijeldlt beépftésre szant terlletek pontositdsa
nem szilkséges.

Hatdlyos PMTrT Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

3. Malév-t6 teriilete a PMTIT térségi szerkezeti tervében rogzitett térségi terlletfelhasznaldsnak nem, de
az OTrT-ban pontosabban régzitett térségi terliletfelhasznalasnak megfelel. Az énkorményzat a Malév — 14
partvonalat kérbefogd szdrazulatot killdnleges beépitésre nem szant terliletként tervezi szabalyozni, mivel
a vizfelilet terileténeak kiterjedését nem kivanja béviteni,

A tervezet megfelel az OTRT térségi terUletfelhaszndldsanak, ugyanakkor a 11. § c} pont alapjan a
vizgazdalkodési térség lehatdroldsa a vizligyi igazgatdsi szervvel egyeztetve pontosithatd.

Orto fotd Hatélyos TSZT
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Hatalyos PMTIT

Tervezett TSZT

A TSZT tervezete a fentiek figyelembevételével és a Trtv. 2021. julius 1-én hatdlyba [p8 mddositasénak
figyelembevetelével megfelel a TrTv. 11. § ¢) pontban foglalt kévetelménynek.

5.3 TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

5.3.1 Az Orszigos Teriiletrendezési Terv - OTrT - orszagos 6vezetei

ATrtv. részekent az Orszégos Terlletrendezési Terv orszdgos Gvezetei és a Trtv, 19.§ (4) bekezdése alapjan
2 terlletrandezési tervek készitéseének es alkalmazésdnak kiegészitd szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet (a tovdbbiakban: MvM rendelet) dltal megéllapftott orszégos Gvezetek kézil az aldbbiak
érintik Dahas kdzigazgatdsi teriletét:

1. Okoldgiai hdldzat magterileténsk dvezete 6. Erdék cvezete

2. Okolégiai haldzat skoldgiai folyosdjanak 7. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete
Bvezate 8. Téjképvédelmi teriilet dvezete

3. Okolégiai haldzat puffertertletének dvezete 10. Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete

5.J6 terméhelyi adottsagl szantdk dvezete 13. Honvédelmi és katonai céll terillet dvezete

A Dabast érint6 orszagos dvezetek
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3.1 melléklet : Okolégiai “halszat ‘magteriletének © bvezete

340, melleklet - Okologiai  halézat skolégiai folyoséjanak Gvezete
3.1. melléldet — Okoldgial hlozat pufferterileténck dvezete

Cranigus dhotgiel it
Reagteriis
kabdeial foiyoad

Pt

Alaplariednl larmehy

f‘ megyehati

# EATYT atira

tednpiits Wiidynzytéal hafiiva

telepilésl ddradg

Trtv. 25. § {1) Az okoldgiai hdldzat magteriletének dvezeteben — kivéve, ahol az Crszdg Szerkezeti Terve, vagy
3 Budapest! Agglomeracid Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiléksrzat Szerkezet] Terve telepiiési
térséget hatdroz meg — csak olyan megyei terlletfelhaszndlas! kategdria és megyei Gvezet, vaiamint a
teleplilésrendezési eszkdzdkben olyan dvezet és épitési Gvezet [eldlhetd ki, amely az okoldgiai haldzat
magteriilete és az dkoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Bkoldgiai hdlézat magteriletének Svezetében (] beépitésre szant terllet nem jeltlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriletet az dkoldglai halézat magterilete, vagy az dkclogial hdlézat magterilete és az Skoldgial
haldzat dkelégial folyosdja kériilzérja, tovabha

b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3} A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépftésre szént terlilet az dllami féépltészi
hatdskdrében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdésagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljarads sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az Skoldgial
halézat magtertlet és az dkoldgiai hdlozat Skoldgiai folyosd természetes és természetkdzell él&helyeinek
fennmaraddsa, valamiint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan mkddése,

4y Az dkolégiai haldzat magterGletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok
elemeinek nyomvenala a magterillet természetes él8helyeinek fennmaraddsat biztositd médon, az azok kdzdtti
dkoldgiai kapecsolatok mikadését nem akadélyozd midszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetdk ki és
helyezhetdk el.

{5) Az oSkeldgiai haldzat magterlletének Ovezetében baényaszati tevékenység folytatdsa a bényaszati
szempontbdl kivett  helyekre vonatkozd el8irésok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben (]
célkitermelShely és kilfejtéses mivelésd banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésd
banyatelek horizortdlisan nem boévithetd.

(6) Az 8koldgial haldzat magterliletének dvezetdben az erdmlvek kozll csak haztartdsi méretd kiserdmd
létesithets éplleten elhelyezve.

Triv. 26. § (1) Az dkoldgiai haldzat tkoldgiai folyosajanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdilSkérzet Szerkezeti Terve teleplési
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térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei ovezet, valamint a
telepilésrendezési eszkdzékben olyan &vezet és épitdsi dvezet jelslhets ki, amely az Skoldgiai haldzat
magterllete és az dkoldgial halézat dkoldgial folyosdja természetes és természetkézeli gléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyeztetl,

(2) Az 8koldgiai halézat skolégiai folyoséjdnak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha

&) a telepllési teriiletet az Skolégiai haldzat tkolégiai folyosd vagy az bloldgiai hdldzat magterilet és az
Skoldgiai hdldzat skoldgiai folyosd kériilzaria, tovabba

b) a kijelolést mds jogszabaly nem tiltja.

(3} A {2) bekezdéshen szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén a beépftésre szént teriilet csak az allami
féépitészi hatdskdrében aljars févarosi és megyel kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatéségi eljarasa soran
kiadott terilletfelhasznéldsi engedélye alapjin jeldlhetd ki, Az eljdrds sordn vizsgélni kell, hogy biztosltott-e az
6koldgiai hdldzat magterliat és az koldgial héldzat dkoldgial folyosd természetes és természetkdzeli
éléhelyeinek fennmaradésa, valamint a2 tkoldgiai kapcsalatok zavartalan m(ksdése.

(4} Az Bkoldglai hdldzat Skoléglai folyosdjdnak dvezetdben a kizlekedési és energetikai infrastruktira-halszatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az &kolégiai folyosd és az érintkezd magterdilet tarmészetes
él6helyeinek fennmaradését biztosité médon, az azok kizétti Gkolégial kapcsolatok miikédasét nem akadalyozd
mszaki megoldasok alkalmazasaval jelsiheték ki és nelyezheték el.

{5) Az ckoldgiai haldzat skolégiai folyosSjénak dvezetében banyaszati tevékenység foiytatdsa a bdnydszati
szemponthdl Kkivett helyekre vonatkozd el8irdsok  alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 8vezetben
célkitermelShely és kiilfe]téses miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévs kilfejtéses miveldsy bényatelek
horizantalisan nem bdvithets.

Triv. 27. § (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében — kivéve, zhol az Orszég Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udulskorzet Szerkerzeti Terve telepliési
térséget hatdroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznaldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepllésrendezési eszkézakben olyan dvezet és épitést dvezet jeldlhetd ki, amely az tkoldgiai halézat
magterllete, &koldgial folyossja és pufferteriilete Svezetek természetes és természetkdzel él8helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2} Az Bkolbgiai hdlézat pufferteriletének dvezetédben —a (3) bekezdésben meghatarozott feltéte| kivételével —
a telepllésszerkezeti terv bedpitésra szant terlletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy dkoldgiai folyoss természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti,

{3} Az okoldgiai halézat pufferteriletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udtil&ksrzet Szerkezeti Terve teleplési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant terlilet a {2) bekezdésban meghatarozott feltételektd] fuggetientl is kilelslhets.

{4} Az okolbgiai haldzat pufferteriletének dvezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyiszati
szemponthdl  kivett helyakre vonatkozd  eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben
célkitermel&hely nem létesithets.
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OKOLOGIA HALOZAT - MAGTERULET - OTIT l “ CKOLAGIAl HALOZAT - MAGTERULET -
! ADATSZOLGALTATAS
OROLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO - OTIT § BKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAT FOLYOSO.-
ADATSZOLGALTATAS

BKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET - OTFT RO OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET -

RRSESASH ADATSZOLGALTATAS

1) BEEPITESRE SZANT TERULET - THZT

Dabas Varos Okoldgial halézat elemel
Az Bkoldgiai haldzaton belil U] beépftésre szant terlilet nem kerdl kijeltlésre.
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Az dkoldgiai halozati elemek lehatdroldsénak csekély mértékd pontositdsa torténik egyes ingztlanok
esetében, minden esetben a lehatdrolas telekhatdrra torténd igazitasaval, az aldbbiak szerint:
1. Lakto Kft. (Rét utca)

alaptérkép légifotdval hatalyos TSZT

s

tervezett TSZT
Erintettség Natura2000, magterilet  |[[il]I]
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TELEPOLESSZERKE

2. Pick major {Manteleki dt)

e T e
T R P S R g
E i e B e
el e e

B R e e

I
S

hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség

pufferterilet sy
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3. Marglt utca

alaptérkép légifotdval hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség magtertilet  [[[[T]}
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4., Sari tpari Park

alaptérkép légifotdval hatdlyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Okolégiaifolyoss RN
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5. Olivia Kft. {Manteleki ut)

alaptérkép légifotoval hatdlyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség magteriler  [[[[[I}
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6. D-Meat Kft. (Tatdrszentgydrgyi ut)

alaptérkép légifotdval hatélyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, Okolégiai folyosd PN

110



TELEPULESSZERKEZETI TERV UJ TFK £S TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK

7. Kisfaludy utca vége

e

GRS

FRA AR

L
L R AR
RS R R

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, magterilet I]]Iﬂ]]]
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8. Parragh-td kdrnyéke

alaptérkép légifotoval hatélyos TSZT

tervezett TSZT

Erintattség Magtertilet  [[JITII

A pontositds a 2245 hrsz-U telek esetében indokolt, annak érdekében, hogy a telek egy dvezetben legyen
meghatérozhaté. A 2245 hrsz- telek kivett anyaggdddr, telepllési térségben taldlhaté belterdleti,
énkormanyzati tulajdonban lévd ingatlan.

A telek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzdkben felében kilonleges beépitésre szént regionalis
szabadidd sportkdzpont terlilet, felében zdldterllet.
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VELEMENYEZES! SZAKASZBAN ERKEZETT ERINTETT ALLAM|GAZGATAS| SZERY (DINPI) VELEMENYE ALAPJAN
TORTENT PONTOSITAS

9. Kapardasi utca — Narclsz utca kdzotti terileten {A41. mddositas)

alaptérkép légifotdval hatdlyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, magtertlet  [|IITI

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzkben meghatrozott bedpitésre szént terllethatdrra tértént a
pontositas,
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A fent jelzett pontositdsokkal érintett terliletek lehatdrolésa

A tervezet — a fentiek alapjdn — az Gkoldgiai haldzati elemekkel kapcsolatos Trtv és MvM
kovetelményeinek megfelel.
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| 3.2. melléklet — 6 term@helyi adottsagti szdntok svezete

i teendhelyi sdotbsfgh selinedk Svezete

Alaptérkdp elemek
*‘_“"E Megyehatdr

D Telepligs kbzigazgatdsi hatdra

Telepiiés] trady

MvM. rendelet 2. & (1) A telepllésrendezdsi eszkdzok készitése sordn a mezdgazdasagi terllet
teriletfelhasznaldsi egység terliletét elsésorban — a kivalo terméhelyi adottsdgl szantok dverete mellett — 2 j6
termdhelyi adottsdgu széntck Svezetén javasolt kijelslni,

(2) A j6 termbhelyl adottsdgl szantdk Gvezetdben U killfejtéses mlvelésti bényatelek megéllapitdsa és
bdnyaszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szemponthél kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd,

A 6 termbhelyi adottségl szantdk dvezetének terliletét a tervezet M4 teriiletfelhasznaldsban és
Gvezetben hatarozza meg, igy a tervezet megfelel az MvM rendelet 2. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelményeknek.

Sk ovezete -

kifejtése az 5.2.4./2, fejezetben

| 3.3. melléklet ~ Erdételepitésie javasolt terlet dvezete.

kifejtése az 5.2.4./3. fejezethen
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3.4. melléklet — Tajképvédelmi terilet dvézete

Tajkepvedelmi terlilet dverete

Alaptérképi elemek

Megyshathe

MvM rendelet 4. § (1) A tajlépvedelm terilet oveete terliletére a egye terlletrendezési tervenek
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes
kézigazgatési teriletére készilé telepillésrendezési eszkdz megalapozd vizsgélata keretében meg kell hatérozni
a téjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyltteselt, valamint a téd]lképi egység és a hagyomanycs tdjhasznalat helyi
jellemzdit. :

(2) A tdjképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképl egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaradasa, valamint a téjba illesztés biztositdsa érdekében —a teleplléskén védalmérsl szolo torvény vagy
annak felhatalmazésa alapjédn kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatérozni

a) a telepiilésrendezési eszkizdkhen a terlletfelhasznélds &s az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tdrvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendelethen (a tovébbiakban: teleplléskép! rendelet) a telepllésképi kdvetelményeket.

(3) A td)képvédelmi terillet dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szemponthdl kivett
helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd,

(4) A tajképvédelmi terllet dvezetében a kozlekedési, elektrenikus hirkdzlési és energetikai infrastruktdra-
hildzatokat, tovdbba az erémlveket a téjképl egység meglrzéset és a hagyomdnyos fdjhasznalat
fennmaradésdt nem vaszélyeztetd mlszaki megolddsok alkalmazésaval kell megvaldsitani.

A PMTIT és az MvM rendelet mellékletei a tdjképvédelmi dvezet terlleti lehatarolasanak tekintetében
dsszhangban vannak, azonban az adatszolgdltatasként kapott lehatdrolds ezektdl eltér.
Atervezetben —a Trtv 22, §-nak megfeleléen — a téjképvédelmi terllet dvezet teriletének lehatdrolasa

a PMTrT szerkezeti terve szerinti telepUlési térség lehatarolasanak a figyelembevételével pontositasra
kerll, az aldbbiak figyelembevételével:

Az adatszolgaltatdsban szerepld lehatdrolds — a PMTrT lehataroldsétdl eltéréen — nagy kiterjedeésd
honvédelmi és katonai céld terilet Gvezetet érint. Az OTEK 32. § (2) bekezdése értelmében, ,A
honvédelmi és katonai, valamint nemzethiztonsdgi épitmények valamennyi épitési dvezethen, Hletve
Svezetben - q telek megengedett bedpitett terijietére és beéplitési magassdgdro e rendeletben, tovabbad
a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldirdsokra tekintet néikill - ethelyezhetdk.”

Az OTEX hivatkozott el8irdsédnak és az érintett tertlet fenndllé rendeltetésének a figyelembevételével a
katonai terilletekre a tervezet a térségi dvezet lehataroldsanak a pontositdsdra tesz javaslatot.
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4.6, mellékiat — VizminGség-védelmi teriilet

FHgE Oy )
/// &

Vizmindség-védelmi terdiet dverete

Aleptdrkan! slemek
=

E Megyebatar

T Teleptiles katigangetast hatara

i

Telepilési térsdg

Kunpeszér

MvM rendelet 5. § (1) A vizmin8ség-védalmi terllet Gvezetében keletkezett szennyviz Svezetndl térténd

kivezetésérd| és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezatésérdl, illetve a szennyviz
dvezeten helili kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmingség-védelmi terilet évezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd
egyedi szabélyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) Avizmin&ség-védelmiteriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozd eléirasok alkalmazasdval engedélyezhetd.

PR

A helyl épitési szabdlyzat meghatdrozza a szikséges vizvédelmi eléirdsokat. A tervezet a fent jelzett
kévetelményeknek megfelel.
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3.8, malidklet - Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete

Honvadelrd 8 katonal elh barliiet Bvezats dltal Srinkest telepilések

Aiapterkepf alemeak

" Megysharsr

E_ Tatepiiiés kzigazyatss! hatira

Telepiigst Dirséy

Trtv. 32. § (1} A honvédelmi és katanai cél terilet Gvezetét a telepllésrendezési eszktizékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelBen lehatdrolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezds] eszkazdkben

a) a b) pontban megfogalmazottek kivételével — minden terlletfelhasznéldsi kategéridban — beépitésre szant vagy
beépftésre nem szant kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld tertilet
terilletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni;

b) a zért bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erd8terilet tertletfelhasznélasi egységbe kell sorolni,
ha az adott terlilet az erd8k &vezete 3ltal is érintett.

{3} A [2) bekezdéshen foglalt terlletfelhasznaldsi egység kijelolésénak mddositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges,

Harwddelmi Bs katoral call terliet dvarete 8ital erinterr telepiilisek

E A[}ATSZOLGALTA?AS ALAPJAM - Honwsdelmi terliiet

7%.4 fgﬁ Kiiltnleges - honvddeim terlilet {1527}
% Honvédelmi cald erddteriet - {TSZT}

Atervezet a szdban forgd terlleteket K-hv és Ev-h terlletfelhasznaldsban és épitési Svezetben, dvezethen
hatdrozza meg, igy az megfelel a Triv. fent jelzett kdvetelményeinek.
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A PMTRT SZERINTI TERSEGI OVEZETEK

A megyel évezetekre vonatkozd dltaldnos eldirésokat a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alfapitja meg.
Dabas Varos kézigazgatdsat NEM érintd megyei Gvezetek:

e Tanyas terllletek dvezete
e Fadldtani veszélyforras terliletének dvezete
¢ Egyedileg meghatarozcti megyei dvezetak:
®  |nnovacios-technoldgial fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete
= |ogisztikai fe/lesztések tamogatott célteriletének dvezete
m  Turisztikai fejlesztések tAmogatott célterliletének Gvezete
= Kertes mez&gazdasagi terlletek dvezete

5.3.2 Dabas varosat érintd megyei 6vezetek

Az egyedileg meghatdrozott megyel dvezetekre vonatkozd szabélyokat a PmTrT 10/2020. (V1.30.) szamu Ok

rendelete hatdrozza meg.

Asvanyl nyersanyagvagyon
altal érintett telopiliés

Alaptdérkénl elemek:

/7 megyehadr
telapiilés kizigazgatas hatdra
totapdlds) drsdg

’ gyorsforgaimi ot

o

tlradgi Deszekutd Ot

melibiis

vigfeliiiat, vizfolyas

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerintl terileten, a telepliésrendezési eszkdzdkben csak olyan terlletfelhaszndlasi egység,
épitési dvezet vagy édvezet jeldlhetd ki, amely az asvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetlenit] el.

120



TELEPOLESSZERKEZET! TERY UJ TFK ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZHK

A tervezet az dsvanyi nyersanyagvagyon terlietelt killdnleges beépltésre szédnt és beépitésre nem szant
banya terliletfelhaszndlasban hatdrozza meg, igy megfelel a fent jelzett kdvetelményeknek.

3.10. rielléklet — Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvézete

endszeresen
belvizjarta tertilet

Alaptérkéni elemek:

e EGYEhELY

talenliles kibrigazgatést hatéra
telaplilésl trsdg

ayazatorgalmi it

S
thradgl Gaanekotd if
mailakat

vizfafiiet, vizfolyas

MvM rendelet 9. & (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében Oj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a mUk&dési terliletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkdzisk
egyeztetdsi eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajérul,

Az érintett terlleteken a tervezet Uj beépitésre szdnt terlleteket nem hatdroz meg.

Rlimavéltozdanak
fokozoltan Kitett teriilet
aitat érinfelt talepiilés

Alaptarképi clemek:
e mEgyehatér

telapilas kadgargatasi hatdrs
telepitidsi tdrudy

yyoraforgalml i

A o
ikradgl bannekdts af

amnlkkkat

”%w% wizfaliliot, vizkoiyas
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PMTrT rendelet ,12. § {1) A klimavéltozdsnak fokozottan kitett teriletek (Homokhétség) dvezetébe tartozd
teleptiiések: Dunaharasztl, Alsénémedi, Gcsa, Indrcs, Bugyl, Dabas, Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartyén,
Ujlengyel, Nydregyhaza, Danszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidsz6l8s, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pills,
Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Grkény, Tadborfalva, Csem&, Nagyk&ros, Nydrsapdt.

{2) Az Bvezettel érintett telepllések teleplilésfejlesziési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégidja és
telepilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgilata, médositasa sordn

a) a vizek helyben tartdséra és helyben térténé felhasznélaséra,

a

b} a telepllés zoldfeltleteinek bévitésére,

c) a teleplilés zéldfeliiletein és a beépiiésre szant tertileteken a lombkoronaarény, egyben az drnyékolt feliletek
novelésére szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

s

(3] A teleplilésrendezési eszkdzikben a mezévéds erddsavokkal kdrulvett mezdgazdasdgi mivelés alatt ll6
legnagyobl tdhlaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,
b} a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsdgi szempontok egylttes mérlegelése alapjan.

(4) Az dvezettel érintett telapllések telepllésfe]lesztési koncepcidja, integralt telepllesfejlesztési stratégidia es
telepiilésrendezést eszkiszel készitése, falilvizsgalata, mddositdsa soran, az Bvezet szantdteriiletein mezdvedd
erdésavok telepitését kell elBirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy
meghaladé terlletre.

A tervezet a fenti kdvetelmények figyelambevételével kertlt kidolgozésra. A telepllésképi rendeletbe il
szabdlyczds a telepllésképi szabalyozds felllvizsgalatakor relevans.
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OSSZEFOGLALO A TERULETRENDEZESI TERVEK TEKINTETEBEN

(‘jsszHA-NG

 TERULETFELHASZNALAS

8.
sl
17, B
-
L O

vildgorokségi  és
terlletek dvezet

e tanyas tertletek dvezete
foldtani veszélyforras teriilet dvezete
innavacids-technoldgial fejlesztés tdmogatott
célteriletének Gverete
logisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlleténel dvezete
turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriletének dvezete
kert dasd
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6 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Dabas Telepllésszerkezeti Tervének megallapitdsdrdl szélo
/2022, {onnn) K. 528mU hatdrozatanak

6. melléklete
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6,1 A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997, évi LXXVI. torvény (Etv.} 7.8 (2) b) bekezdése
alapjan az ,djonnan beépitésre szént terlletek kijellésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatasi
terletének — a kiilon jogszabaly alapjdn szdmitott — bicldgial aktivitas (BIA) értéke az dtmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet”. A BIA érték definidldsanak kifejezett széndéka az volt, hogy
esszer(ivé, takarékossd tegye a gazdédlkoddst a terlilettel, a termé&folddel, a telepllésen lévd bioldgiailag
aktiv fellletekkel.

Az eredeti javaslatban az Etv-ben meghatérozott BIA érték a tertiletek biolcgial aktivitdsi értékének
szamitdsrol 52610, azdta hatdlyon kivill helyezett 9/2007.(IV.3.) 6TM rendelet alapjan kerUlt kiszamftdsra..

Az Gjonnan hatalyba lépd 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartaimardl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiiiésrendezési sajdtos jogintézményekré! 78. & (5)
bekezdése alapjdn a Telepllésrendezési eszkéz 2027, jUnius 30-ig t6rténd mddositdsakor 2 teriletek
bioldgiai aktivitdsértekének szdmftdsa sordn a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek
alatt beépftésre szant terlileteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szant terdletekat kell érteni, az aladbbi
szamolds e rendelet alapjan médosuit.

A tdbldzatban régzitett adatok és az aldtdmasztd javaslatokban bemutatott valtozasok alapjan az épftett
kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6ld 1997, évi LXXVIII. térvény (Ftv.) 7.8 (2) b) bekezdésében
meghatdrozott kévetelmény tefjesil:

6.2 A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

kisvarosias 1162 ] 12 13,94 kisvérosias 5,59 12 671

(Lk) (L)

kertvérosias 171,02 2,7 461,75 | Kertvérosias 152,72 2,7 412,34
{Lke) {Lke)

kertvdrosias kertvdrosias

TERVEZETT 29,31 2,7 79,14 TERVEZETT 18,42 2,7 49,73
{Lke/T) {Lke/T)

falusias 823,03 2.4 | 19757 |falusies 102516 | 2,4 | 2460,38
(Lf) (L)

falusias falusias

TERVEZETT 246,71 2,4 582,10 | TERVEZETT 62,69 2,4 150,46
(LF/T) (Lf/T)

E\e;lte)puleskozpont [ 69,72 05 34,86 (ta?puleskozpont 93,09 05 46,55
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telepllésikdzpont

teleplléskdzpont

TERVEZETT 15,23 0,5 8,12 TERVEZETT 11,16 0,5 5,58
(V/T) (VI/T)
G
tav?‘atl iparfejlesztési 115,93 0,4 46,37 ) ) ) i
terlilet
kereskedelmi, kereskadelmi,
szolgaltaté 38,82 0,4 15,53 szolgaltato 67,53 0,4 27,01
{Gksz) (Gksz)
kereskedelmi, kereskedelmi,
szolgaltaté o szolgaltatd
TERVEZETT 62,86 0,4 25,14 TERVEZETT 44,05 0,4 17,62
(Gksz) {Gksz)
kereskedeimi,
szolgaltaté
gazdasagi terilet — 0,04 0,4 0,02 - - -
Kézm telephelyek
{Gksz-km)
fparl-gazdaség] 361,28 | 02 72,26 |Par-garcasigl | gy3 0y 0,2 108,76
(Gip) (Gip)
ipari-gazdaségi ipari-gazdasdgi
TERVEZETT 166,86 0,2 33,37 TERVEZETT 235,43 0,2 47,85
(Gip) (Gip)
ipari-gazdasagi
terdlet- 0,98 02 0,20 - ] - -
szennyviztisztito
{Gip-szv)
altaldnos
- - - - gazdasdgi terllet 30,77 0,4 12,31
(@)
ltaldnos
gazdasdgi terllet
) i ) i TERVEZETT 087 04 0,35

(G/T)

sportteriiet

sportterilet

9,75 3 29,25 22,9 3 68,70
{K-sp) (K-sp)
strand, szahadidé strand, szabadidd
kézpont 11,43 3 34,29 | kdzpont 11,54 3 34,62
{K-st) {K-st)
A | ) A rekredcids terllet 10,91 3 3273

{K-rek)

rekrodcios teriilet
tervezett 7,32 3 21,96 - - - -
(K-rek)
temetd temetd

18,31 3 4, 24, 73,
(K-t) , 54,93 () 6 3 3,80
temetd bdvités temetd bbvités

7,36 3 22,08 2,37 3 7,11
(K-t/T) ' (K-t/T)
hulladéklerakd hulladékleraké

3 0,1 ,64 5 f ,

(-h) 6,39 , 0,6 (k-h) 12,54 0,1 1,25
hulladéklerakd hulladéklerakd
TERVEZETT 21,05 0,1 2,11 TERVEZETT 14,89 0,1 1,49
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(K-h/T) (Kh/T)
férnhulladék fémhuiladék
Ujrahasznositd 13,72 a1 1,37 Ujrahasznositd 12,46 0,1 1,25
{iK-hf} {K-hf)
banya banya
9,18 0,1 0,92 9,1 0,1 0,82
(K-b) (K-b) 7
honvédség honvédség ]
,87 1,5 970,31 2,42 1, 5178,
(ht) 6546,8 5 g fKeht) 345 1,5 8,63
szennyviziszap szennyviziszap
elhelyezésre elhelyezésre
szol’gallo terdlet 26,19 15 39,29 szollga \’o terilet 4551 15 68,27
{nyarfas (nyarfas
ontozteriiet) ontdzdbteriilet)
(K-s2v) {K-s2v)
szennyviziszap
elhelyezésra
szo!ga[o teriiet 15,49 15 29.24 ) i i i
(nyarfas
ontdzéterilet)
(K-szv) tervezett
reglondlis
szabad'{do-- 284 3 8,52 ) ) ) i
sportkdzpont
(K-sz)
kispuska l&tér 0,72 3 216 kispuska 18tér 0,72 3 216
(K-1) (K-1)
teleplléstizamelt .
- - - etés (K-tl) 1,81 1,5 2,72
mezbgazdasigi
- - - - tzemf terlilet 2,37 0,7 1,66
{K-m)

hdnya
{(Kb-b)

9,40

0,2

1,88

kert
(Kb-kert)

7,81

32

24,89

rekredcios teriilet
{Kb-rek)

13,89

83,94

varosi tér
{(Kb-\t)

0,28

0,3

0,08

megujuld
energlaforrds
hasznaositasat
szolgdld terlilet
{Kb-Me)

védelrﬁii\;érdo
(Ev)

2,11

18,99

védelm] erdd
(Ev)

3,2

33,28

5347,17
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gazdasagi erdd

erd&terilet (E) 1720,73 9 15486,57 (£a) 1090,88 9 9817,92
k&zjoléti erdé
_ - - - 18,23 9 164,07
{EK)
) i ) honvédelmi erdé 3196,67 9 28770,03

(Ev-h)

kdzpark
{Z)

3 ha alatt

9,26

készpark
(Zkp}

186,32

k&zpark

3 ha alatt

2,13

TERVE-

7ETT (2) |3 ha

falett

63,72

kézpark —uj
beépitésre szant
terilethez
kapcsoladd (Zkp-
v)

2,41

14,45

kéizpark — hitélet]
célu (Zkp-h)

3,35

20,10

kozpark —
rekredclo (Zkp-
rek)

38,40

307,20

kyzpark-
telepliléstizemelt
atés

{Zkp-ti)

2,67

16,02

Kozkert
(Zkk)

251

17,46

kegyeleti park
{Zke)

4,87

25,22

(V)

214,86

1504,02

altalanos
(Ma)

5089,52

3,7

18832,70

1,51

203,39

3610,15

9,06

1423,73

13357,56

mezégazdasagi-
ipari vegyes terllet
{15% max.
baépithetdséggel,
erd&terilethdl
mezégazdasagi
tertletbe sorolds)
(M4}

16,33

3,7

60,42

Korlatczott -
mezégazdasagi
tarilet

{Ma-k)

3,7

10,66

dltaldnos - rét
(Ma-r)

1407,78

3,7

5208,79

128



TELEPULESSZERKEZET TERY UJ TFK €S TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

vasut vagut
(KOK) 18,62 Q0,6 11,17 (KEK]

kozlekadési kézlekedési
(KBu) >42 271 )

11,00

DABAS VAROS ) TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN — 1 hatdlycs telepUlésszerkezet! terv
figyelembevételével — AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KUELOLESEVEL EGYIDEJULEG, A
TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETENEK — a killsn jogszabaly alapjdn szdmitott — BIOLOGIAI AKTIVITAS
ERTEKE az atmindsités elStt] aktivitds ériékhez képest NEM CSOKKEN.

50377,97

73845,01
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7 MELLEKLETEK

7.1 KEPVISELOTESTULETI DONTESEK A VALTOZASOKROL

PABAS VAROS ONEORMANY ZATANAK EEPVISELO-TESTHLETE

_ Diabag, Sront lsbvln B Th,
S HIVA2- 10272020,
EIVONAT
Kzt Dabas Vives Oukommdnyzatiok Képviseli-estifete 2020, Jinius 3000 meglartott
lésének jogyedldnyvdbil.
Kilngyvea n kibngyenddk,

A Wépviselotostiilet 10 igen & 2 nem szavazuttad az aldhbi hatdrovatos horza;

Diabas Viros Onlormgnyeain Képvisold-testillewinek 275201 8.0XL.22.5

v, O3, Tapdrozatdval kesdembuyezett 1 telepiilésrendesdsl sunktall

kidolgozdsinak sziiksdges dhnbs-elbkduritd dokumettum tervezetcben

szeropld terfiletfeibasendle viliozfsokat olbzotssen - 2 waellékelt

dolumunirban speapld srsadackhor fatend sgyedi dintdsek szaia

- thrnerpaitie, eree] Ssexefigpdsban

u) folléel o Polgfmwstert & JB7 kérelmekkel Ossroffiggfsben a
vonmtond toleplidsrenderdst sroraditdnak elfkdsaittodny

b felhatatmanzs s Tervizikel o telepiiiésrondendsl esakiizlik wuen
yiltopfepker tarmbused kidolpezisden, s véleménverdsl b
egyeztetéadre ntkahmas dokumeniinokut didksaiitsde.

A Képvisalb-restiler moghfuzs 3 Polgdrmestert a2 2} & 8) pontokkal
Baszefiged lepilésrondusdsl feladutol olldtiaival,

Felelte: Koszegl Folidn polefrmenier
Fatbrids 2070szepianber 30

4] pulgdrmester

§o (ol Ly
&13% Bofueild Rendis sumen Zoldo
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